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3 PREFEIl,TURA MUNICIPAL, DE MARIANA

CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS

Exposi¢cdo de Motivos

Srs. Vereadores,

Encaminhamos para apreciacao desta Egrégia Casa o projeto de lei em anexo que

tem por escopo instituir o Programa de Regularizagdo Fundidria e Edilicia do municipio de
Mariana.

A proposigdo que apresentamos @ uma ferramenta de instrumentalizagdo do Plano
Diretor, aprovado no final do ano passado, e dard condigdes aoc Municipio de proceder &
readequagdo do mapa urbano da cidade, regularizando edificagtes e aglomerados urbanos
valendo da experiéncia ja exitosa de Reurb Socia! e Reurb Especial.

O projeto de lei traz ainda critérios aceitdveis para regularizar edificagdes que ao
longo dos anos foram construidas em desacordo com o Plano Diretor de 2003, e que terao

oportunidade de utilizar mecanismos consensuais de conformagéo, de maneira a promover
a legalizagdo do imavel.

Como medida de incentivo 2 regularizagdo o projeto traz uma proposta de descontos
na contraprestacdo onerosa, de maneira progressiva ao longo do tempo, oportunizando a
legalizag@o das edificagdes o quanto antes.

Por outro lado, a regularizagdo fundiaria urbana traz como elemento essencial a
dignidade da pessoa humana, pois possibilita a titulagdo da propriedade, 20 mesmo tempo

em que permite ao poder publico intervir nos aglomerados irregulares levando agdes de
saneamento basico e outros servigos essenciais.

Certos de que Vossas Exceléncias compreendem ¢ alcance da medida e confiantes
gue as discussBes nas ComissSes da Casa e debates em Plendrio poderdo contribuir para
enriquecimento do texto apresentado, acreditamos na aprovagdo da matéria.

Cordialmente

Vereador Edson Agostinho de Castro CarnéirdAILA MUNICIPAL DE MARIAN,
UNICIPAL DE marfirefgito Municipal em Exercicio APROVADRD POR UNANIMIDADE
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 1o /2023,

CAMARA MUNlClPAL DE MARIANA Institui a Lei de Regularizagdo Fundidria e Edilicia do
Protocolo sob o et Municipio de Mariana e dd outras providéncias.

EM 24 /'C‘)jfé?b/@'-0'L TiTULO |

DO PROGRAMA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA E EDILICIA

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12. Fica instituido, o Programa de Regularizagdo Fundidria e Edilicia do Municipio
de Mariana, que atendera aos principios e diretrizes da politica de desenvolvimento urbano
em cumprimento ao disposto no art. 63 combinadc com art. 305, VIl da Lei Complementar
Municipal 228/2022 - Plano Diretor.

§ 1°. Constituem objetivos do Programa a regularizagdo, em todo o territério
municipal, dos nucleos urbanos informais e das edifica¢Ges irregulares, conquanto sejam
verificadas as condicbes estabelecidas nesta lei.

§ 22, Para os fins desta lei considera-se:

| — Regularizagdo Fundiaria: Reurb — é o processo que inclui medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais, com a finalidade de integrar assentamentos irregulares
ao contexto legal da cidade, conferindo ordenamento urbano e titula¢do da propriedade
aos seus ocupantes, observados os preceitos da tei Federal 13.465/2017.

Il - Regularizacdo Edilicia: é o processo que inclui medidas juridicas, arquitetdnicas
e sociais, com a participagdo efetiva do proprietdrio e com a finalidade de regularizar as
construcdes existentes no territério municipal até a data desta lei, que foram edificadas
sem a devida aprovacdo municipal ou em discorddncia ao que fora inicialmente aprovado,
incluindo aquelas intervencdes que estejam judicializadas.

capiTULO Nl
DO SISTEMA DE GESTAO DO PROGRAMA

Art. 22, Fica instituida a Comissdo de RegularizaBit)/Fundidsjgy e Edilicia;cujas
atribuicdes e funt:lan?_nﬁ;eljgﬁe1 iﬂ?ﬁhdeﬁ“'dos em Decreto do/RpderiExetufivo, respeitadas a5,
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§12 A Comissdo de Regularizagdo Fundiaria e Edilicia serd composta por, no minimo,
7 (sete) membros nomeados pelo Prefeito, com mandato de tempo indeterminado,
constituidos preferencialmente por representantes da equipe municipal de nivel superior ou
técnico devidamente habilitados, assim distribuidos:

| = 02 (dois) representantes do setor municipal responsdvel pela aprovacdo de
projetos de parcelamentos e edificacdes;

Il - 01 (um) representante do Servico Auténomo de Agua e Esgoto (SAAE);

Il — 01 (um) representante do setor municipal responsavel pela politica de meio
ambiente;

IV — 01 {um) representante do setor municipal responsavel pela politica de
maobilidade urbana;

V - 01 (um) representante do setor municipal responsavel pela politica de
desenvalvimento social;

VI =01 (um) representante da Procuradoria Geral do Municipio.

§22. O Poder Executivo garantird recursos humanos e materiais necessarios para o
regular e satisfatério funcionamento da Comissdo de Regularizacdo Fundidria e Edilicia,
provendo-a com servidores, computadores, espaco fisico e veiculos automotores.

§ 32, A Comissao institulda por este artigo ndo se sobrepbe ou desautoriza a
Comissdo de gestdo Territorial, crida pelo art. 269 da Lei Complementar Municipal 228/2022
- do Plano Diretor, devendo funcionar em harmonia e cooperagao.

§ 42, Sempre que julgar necessdrio a Comissdo de Regularizacdo Fundiaria e Edilicia
poderad requisitar auxilio de profissionais de outras dreas ou solicitar pareceres, laudos
técnicos, consultoria ou manifestages de outros drgdos ou entidades a fim de dar
sustentagdo ou seguranca as suas decisdes.

Art. 3¢. Fica sob a responsabilidade da Secretaria Municipal de Obras e Gestdo
Urbana, enquanto érgdo deliberativo da politica urbana do Municipio, ou unidade
administrativa que venha a receber tal atribui¢do, a execucdo e coordenagdo do
Programa de Regularizagdo Fundidria e Edilicia, a quem compete:

| — o planejamento, definicdo de agdes e de metas anuais e plurianuais, as
quais subsidiardo o planejamento municipal e a elaboragdo do orgamento publico;

Il — a coordenacdo, garantindo o correto funcionamento do sistema de gestao do
Programa;

Il -= a descentralizacdo das acdes, articulando o Programa com os drgdos da
administracdo direta e indireta e também com as demais entidades publicas, privadas e do
terceiro setor;

IV — a delegacdo de competéncias 3 Comissd3o de Regularizagdo Fundiaria e Edilicia
criada por esta Lei;
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V - deliberar sobre a instalagdo dos programas de regularizagdo fundidria, aprovar
cronograma de intervengbes e executar as medidas de urbanizacdo propostas para
regularidade da ocupagdo.

VI — aprovar, em carater terminativo, os valores das compensacdes financeiras ou
similares, acaso devidas, propostas pela Comissdo de Regularizagdo Fundiaria e Edilicia.

VIl - proceder a avaliagdo periédica do cumprimento do incisc | deste artigo.

Art. 42, A Comissado de Regularizagdo Fundidria e Edilicia podera:

| — elaborar regulamentos e procedimentos especificos para a regularizagdo fundidria
e edilicia, inciusive definindo formuldrios e instrumentos de coleta de dados, memaria e
qualificacdo dos imdveis a serem regularizados;

Il = submeter a apreciagdo e 3 apreciagdo terminativa do drgdo deliberativo de
politica urbana do Municipio — art. 32. — matéria relativa ao Programa;

Il — representar ou consultar junto a qualquer concessionaria de servigo publico ou
junto a qualquer orgdo da administragdo, direta ou indireta, do Municipio, do Estado e da
Unido, sobre assunta relativo ao Programa;

IV - sugerir/recomendar parcerias pertinentes a regularizagdo fundidria urbana,
ainda que de carater meramente informativo, junto a institui¢Bes de ensino, observado o
inciso Il do art. 32 desta Lei;

V — implementar, nos termos do decreto do Poder Executivo, os mecanismos de
composigdo extrajudicial de conflitos previstos na Lei Federal n2 13.140, de 26 de junho de

2015, para fins do cumprimento do § 32 do artigo 21 da Lei federal 2 13.465, de 11 de julho
de 2017.

Art. 52. Compete a Comissdo de Regularizagdo Fundidria e Edilicia, além de fiscalizar
o cumprimento desta Lei, formar grupos de trabalho e supervisionar equipes técnicas com a
finalidade de dar eficicia ao programa, pedendo:

| = quanto a Reurb:

a) Definir os nicleos prioritarios para regularizacdo;

b) Realizar audiéncias pulblicas e outros instrumentos de mobilizagdo e
orientacdo da populagdo residente;

c} Acompanhar os servigos técnicos de cadastro da ocupagdo;

d) classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

e) proceder a avaliacdo critica dos cadastros de moradores e andlise dos
documentos apresentados;

f) realizar a notificacdo dos proprietarios do solo, confrontantes e interessados
no processo de regularizagao.

g) processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagdo fundiaria, sem

prejuizo da apreciagdo e anuéncia dos 6rgdos municipais envolvidos no licenciamento de
empreendimentos;
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h) expedir o cronograma de obras de regularizagdo urbana a ser submetido a
Secretaria de Obras e Gestdo Urbana, a autarquia gerenciadora de saneamento e a
concessionaria de energia elétrica;

i) emitir a Certid3o de Regularizagdo Fundiaria;
Il - quanto a regularizagdo de edificagbes:

a) classificar, caso a caso ou em conjunto, a sua modalidade;

b) analisar, diligenciar e aprovar as pegas técnicas no processo assim como
expedir certidGes declaratérias sobre o seu cantetide, sem prejuizo da apreciagdo e anuéncia
dos 6rgaos municipais envolvidos no licenciamento de empreendimentos.

c) Expedir orientactes, recomendac¢ado ou proposta de adequagdo da edificagdo,
guando indispensaveis a aprovacao;
d) Elaborar o calculo das medidas compensatorias de carater financeiro ou

sugerir outras similares, quando devidas, e submeté-io a aprovac¢do da Secretaria Municipal
de Obras e Gestdo Urbana.

TiTuLo It
DA REGULARIZAGAD FUNDIARIA URBANA - REURB

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 62. O regime de regularizagdo fundiaria urbana do Municipio de Mariana tem
fundamento na Constituicdo da Repiiblica e é regido, em carater geral, pela Lei Federal n?
13.465/2017; e, em carater especial, pelas disposigdes desta Lei.

Art. 72. Para fins do disposto nesta Lei, considera-se:

| - nucleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
constituido por unidades imobilidrias de area inferior a fragdo minima de parcelamento
prevista na Lei n? 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade
do solo, ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural;

If — niicleo urbano informal, aquele clandestino, irregular ou no qual ndo tenha sido
possivel realizar a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagao vigente a
época de sua implantagao ou regularizacado;

IIl = nucleo urbano informal consolidado, aquele de dificil reversdo, considerados o
tempo da ocupagdo, a natureza das edificagbes, a localizagdo das vias de circulagdo e a
presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo
Municipio;

IV — Reurb o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que
visam a incorpora¢do dos nulcleos urbanos informais e nicleos urbanos informais
consolidados ao ordenamento territorial urbano bem como a constitui¢do de direitos reais
aos 5eus beneﬁci%’ws;
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V - beneficidrio ou ocupante; aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragdo
ideal de terras publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

Art. 82. S50 modalidades da Reurb:

| - Reurb de Interesse Social (Reurb-S} - regularizacdo fundiaria aplicdvel aos niicleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda, assim
declarados em ato do Paoder Executivo municipal.

il - Reurb de Interesse Especifico {Reurb-E) - regularizagdo fundidria aplicivel aos
nicleas urbanos informais ocupados por populagdo ndo qualificada na hipdtese de Reurb-S.

Art. 92, Independente da modalidade o processo de regularizagdo fundidria urbana
devera contar com a participagdo efetiva da comunidade afetada, convocada por meio de
audiéncias publicas ou outro meio de mobilizagdo e informacgao.

CAPITULO NI
DA OPERACIONALIZACAO DA REURB

Secdo |
Da Instauracdo da REURB

Art. 10. Os legitimados indicados nos arts. 14 e 32 da Lei Federal n? 13.465/2017
interessados na instauragdo da Reurb de nucleo urbano informal consolidado, localizado no
territério do Municipio de Mariana, poderao requeré-la na forma do regulamento.

§ 12, A Comissdo de Regularizagdo Fundidria e Edilicia tera 180 (cento e oitenta) dias,
contados a partir do protecolo, para decidir-se pela instauracdo ou ndo da Reurb, sendo gue
a negativa devera ser fundamentada.

§ 22, O prazo do §12 deste artigo ndo correra até que as condigGes para a andlise do
requerimento de instauragao estejam satisfeitas, nos termos do regulamento.

§ 32, A garantia de que trata o § 82 do art. 31 da Lei Federal n? 13.465/2017 n3o sera
reconhecida até que as condigdes para a analise do requerimento de instauragdo estejam
satisfeitas, nos termos do regulamento.

Art. 11. A decisdo de instauragdo da Reurb consiste em ato da Comissdo de
Regularizagdo Fundiaria e Edilicia que inicia o processo administrativo de Reurb, podendo ser
de oficio, quando a iniciativa for do Municipio, ou em face do requerimento protocolado,
nos termos do regulamento.

§ 12, A decisdo de instauragdo da Reurb fixara:
j A MURIGIEAL DE MARIANA
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Il - a pessoa natural ou juridica titular do processo, a quem sera conferida a
responsabilidade pelo cumprimento dos procedimentos da Reurb.

§ 22, A decisdo de instauragdo da Reurb serd publicada no Diario Oficial do Municipio.

Secaoll
Levantamento topogrifico

Art. 12. O levantamento planialtimétrico e cadastral georreferenciados deveréd ser
subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade
Técnica ou Registro de Responsabilidade Técnica, e informara:

| - o perimetro da drea da Reurb e respectivo memorial descritivo;

Il - os lotes e terrenos existentes;

lll = as construgtes existentes;

IV = o sistema vidric existente;

V — as areas publicas;

VI — os acidentes geogréficos;

VIl - os demais elementos caracterizadores do ntcleo a ser regularizado; e
VIl - a indicacdo dos confrontantes para cumprimento do art. 14 desta lei.

Art. 13. Com base nas especificidades da drea a ser regularizada, a Comissdo de
Regularizagdo Fundidria e Edilicia podera determinar que o levantamento topogrifico
georreferenciado contenha outros dados necessarios para a elaboragio do projeto de
regularizagdo fundidria.

Secao lll
Notifica¢do dos interessados

Art. 14. Instaurada a Reurb, cabera ao titular do processo a identificagdo dos
proprietdrios da drea objeto da Reurb, realizada através de pesquisa cartorial, bem como a
identificagcdo dos imdveis confrontantes.

Paragrafo Gnico. Levantamento topografico deverd identificar os limites dos terrenos
e o contorno das edificages nos imoveis confrontantes.

Art. 15. A partir do levantamento topografico, da identificacdo de proprietdrios da
area objeto da Reurb e dos imdveis confrontantes, o titular do processo disponibilizara a
Administragdo Publica Municipal um mapa com indicagdo das matriculas atingidas pelo
perimetro da Reurb assim como a relagdo dos ocupantes a qualquer titulo dos imdéveis
confrontantes.

Art. 16. A Administragdo Publica Municipal notificara os 'iﬂerepss}ados, mediante carta
e publicacao, de editakh para dariciéricialda Reurb aos proprietérga conhfrontanted & terteiros
iqt\gtesaadosgﬁbf‘ termasido, a3 Lda Lei Federal 13.465/2017. o)
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Secdo IV
Apresentacdo de impugnagdo

Art. 17. A Comiss3ao de Regularizagdo Fundidria e Edilicia aceitara a apresentagao de
impugnacdes ao procedimento de Reurb no prazo de 30 (trinta) dias a partir do recebimento
da notificacido ou da publicacdo do edital, nos termos do art. 16 desta Lei.

Art. 18. Apresentada a impugnacdo apenas em relagdo a parte da area objeto da
Reurb, é facultado a Comissdo de Regularizagdo Fundiaria e Edilicia prosseguir em rela¢do a
parte ndo impugnada.

Art. 19. Aceita a impugnagdo, parcial ou totaimente, por meio de decisdo
fundamentada, a Comissdo de Regularizacdo Fundiaria e Edilicia diligenciard os ajustes
necessarios para adequar a Reurb.

Art. 20. A Comissdo de Regularizagdo Fundidria e Edilicia podera rejeitar a
impugnacéo infundada, por meio de decisdo fundamentada na qual constem as razdes pelas
quais assim a considerou, e dar seguimento a Reurb se o impugnante ndo apresentar recurso
no prazo de 15 {quinze) dias, contado da data da notificacdo da decisdo de rejeicdo.

§ 12, Considera-se infundada a impugnacgdo que:

| = ndo indicar, de forma plausivel, onde e de que forma a Reurb avanga na
propriedade do impugnante;

Il — ndc apresentar motivagdo, ainda que sumaria; ou

IIt — versar sobre matéria estranha ao procedimento da Reurb em andamento.

§ 29, Na hipétese de interposi¢do de recurso, o impugnante apresentara as suas
razoes a Comissdo de Regularizagdo Fundiaria e Edilicia que, em caso de ndo haver consenso,
dara inicio ao procedimento extrajudicial de composigdo de conflitos previsto na Lei Federal
n? 13.140/ 2015.

Secao V
Identificacdo das unidades, ocupantes e beneficiarios

Art. 21. Deverd ser elaborada a selagem das unidades imobiliarias, indicando
domicilios, estabelecimentos e lotes vagos.

Pardgrafo uUnico. A selagem consiste na identificagdo e numeracdo de unidades
imobilidrias autdnomas, ainda que lotes vagos, para subsidiar o cadastramento e a titulagao.

Art. 22, Apds a elaboragdo e a aprovacdo da selagem das unidades imobiliarias, a
Enmus}s?&o ‘ﬂla @gxﬂirizagao Ffundiaria e Edilicia determinard o cadastramento

13 siee\gor;\q)nli,go

;s.ocugangeSJpggpg_gjidores das unidades iqlentifjcadg‘s.
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§1°. O cadastramento socioecondmico subsidiard a fixacdo da modalidade de Reurb
aplicavel ao nucleo urbano informal.

§ 22, O cadastro incluird ainda estudo socicecon6émico da familia ocupante do lote,
dados de identificagdo civil dos residentes e qualificagdo daquele em nome de quem sera
titulado o imavel, na ferma do art. 51 desta Lei.

§32. Na Reurb-S o cadastramento socioecondmico sera realizado sempre que
possivel, devendo identificar o ocupante e o seu regime de posse para subsidiar a
identificacdo dos beneficiarios finais da Reurb, nos termos do inciso V do art. 72 desta Lei.

§42. Na Reurb-S a dispensa do cadastramento socioeconomico devera ser feita por
meio de decisdo fundamentada da Comissdo de Regularizagdo Fundidria e Edilicia.

§ 52, O tratamento dos dados dos ocupantes seguird, no que couber, as exigéncias da
Lei Geral de Protecdo de Dados — Lei 13.709 de 14 de agosto de 2018.

Secdo VI
Projeto de Regularizacdo Fundiéria {PRF)

Art. 23. A elaboracdo do PRF serd feita sob a coordenacdoc da Comissdo de
Regularizacdo Fundiaria e Edilicia, que expedira diretrizes complementares as emitidas no
ato da instauragdo da Reurb, por meio de decisdo fundamentada, caso julgue pertinente.

§12, Considera-se PRF a reunido do Estudo Integrado com o Projeto Urbanistico e
seus respectivas Cronograma Fisico e Termo de Compromisso.

§22. O Estudo Integrado do PRF podera definir parametros especificos para a
regularizagdo do nucleo urbano informal.

Art. 24, O PRF atendera as exigéncias do art. 35 da Lei Federal n? 13.465/2017 bem
como as exigéncias desta Lei.

§12. O PRF contera Estudeo Integrado com diagndstico dos aspectos fisicos, juridicos,
ambientais e sociais do nucleo urbano informal e propostas para a melhoria das condigdes
de vida no local e para a sua regularizacdo juridica.

§22, Entende-se como aspectos fisicos e ambientais, juridicos e sociais a serem
abardados pelo PRF:

| - no que se refere aos aspectos fisicos e ambientais:

a) caracteristicas geoldgico-geotécnicas, com @nfase nas situacoes de risco;

b) saneamento, contemplando o abastecimento de 3dgua, o esgotamento
sanltanom g\'ﬁjm_gim_ de aguas pluviais e a limpeza urbana,
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c) condigbes urbanisticas, contemplando o sistema vidrio, as quadras e os
espagos publicos;

d) intervengdes fisicas necessarias;

e) compensagdes urbanisticas e ambientais;

Il - no que se refere aos aspectos juridicos:

a) histérico legal e situagdo fundiaria;

b} regularidade do parcelamento;

c) restrigdes legais a ocupacio;

d) instrumentos e medidas juridico-legais cabiveis;

e) ac¢hes judiciais que tenham por objeto a drea da Reurb;

Ill = no que se refere aos aspectos sociais:

a) perfil socioeconémico dos beneficiarios;

b) acesso a direitos essenciais, especiaimente no que se refere a saude e
educagdo;

c) acdes de trabalho técnico social para o reassentamento dos ocupantes.

§39, O Estudo Integrado do PRF podera ter seu escopo simplificado conforme as
diretrizes emitidas pela Comissdo de Regularizagdo Fundidria e Edilicia, considerando-se o

grau de complexidade de problemas relativos aos aspectos apresentados no §22 deste
artigo.

Art. 25. Com base nas propostas do Estudo Integrado a que se refere o art. 23 desta
Lei, serd elaborado o Projeto Urbanistico;

§12, O Projeto Urbanistico atendera 3s exigéncias do art. 36 da Lei Federal n2

13.465/2017, sem prejuizo das exigéncias indicadas pela Comissdo de Regularizagdo
Fundiaria e Edilicia.

§22. O Projeto Urbanistico para fins de Reurb atenderd, no que couber, as exigéncias
de formato e apresentacdo estabelecidas para o projetc de novo parcelamento do solo.

Art. 26. Com base no Projeto Urbanistico ao qual se refere o art. 25 desta Lei, serdo
elaborados:

| — cronograma fisico das intervengdes e medidas;

Il - termo de compromisso, que indicara a responsabilidade pelas intervengSes e
medidas.

Art. 27. Quando o niiclec urbano informal estiver localizado em area de preservagao
permanente, em unidade de conservacdo ou em area de protegdo de mananciais a
regulariza¢io ficard condicionada & demonstracdo, no Estudo Integrado, de que havera
melhoria das condi¢bes ambientais em relagdo a situacdo anterior mediante a adogdo das
medidas nele mdu:a%aﬁ.,I
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Paragrafo unico. Para fins do coput, o Estudo Integrado atendera as exigéncias dos
arts. 64 e 65 da Lei Federal n? 12.651, de 25 de maio de 2012, sem prejuizo de eventuais
exigéncias indicadas pela Comissao de Regularizagdo Fundiaria e Edilicia.

Subsecdo |
Dispensa do Projeto de Regularizagdo Fundidria

Art. 28. A Reurb ficara dispensada do PRF quando o nicleo urbano houver sido
implantado antes de 19 de dezembro de 1979 e ndo tiver registro, nos termos do art. 63 da
Lei Federal n2 13.465/2017.

Art. 29. Para que se dé cumprimento ac art. 28 desta Lei a Comissdo de
Regularizacdo Fundidria e Edilicia, mediante solicitagdo do interessado, emitira certiddo
declarando que o niicleo urbano foi implantado antes de 19 de dezembro de 1979.

Parigrafo tnico. Quando houver duvida quanto a implantagdo do loteamento
anteriormente a 19 de dezembro de 1979, a Comissdo de Regulariza¢do Fundiaria e Edilicia
podera solicitar ao interessado elementos documentais que indiciem essa condigao.

Art. 30. Quando se tratar de nlcleos urbanos j& regularizados e registrados, nos guais
apenas a titulagdo de seus ocupantes se encontre pendente, o PRF sera dispensado.

Secdo VII
Finalizagdo do processo administrativo de Reurb

Art. 31. Antes de ser finalizado, ainda que em relagdo a somente uma etapa, o
processo administrativo de Reurb serd analisado pela Comissdo de Regularizagdo Fundiaria e

Edilicia que verificard o cumprimento de todos os reguisitos legais relativos aos
procedimentos anteriores.

Parigrafo unico. Havendo necessidade, a Comissdo de Regularizagdo Fundidria e
Edilicia determinard a corregdo do procedimento ji realizado ou o cumprimento do
procedimento que ainda ndo foi realizado.

Art. 32. Havendo sido considerado saneado, a Comissdo de Regularizacdo Fundiaria e
Edilicia declarara essa condigdo nos autos.

Art. 33. Saneado o processo administrativo a Comissdo de Regularizagao Fundiaria e

Edilicia fara as diligéncias necessdrias para a andlise e a aprovacdo do PRF, nos termos do
regulamento.

Art. 34, Apds a apreciagdo e anuéncia dos 6rgdos municipais envolvidos no
'Itlcer;g%n&m& gg.\erﬂp.regmdlmeﬂfos, z! aprovagdo dc! P_RF pﬁ!‘?‘ jhI(Ecamlﬁ([se‘o ﬂg gggugnzagan
Ffwn arae Egjiiua terd efejto délicenciamento urbanistico ﬁpﬂ&l%ﬂta ¥
) 2D




PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS

Art. 35. Aprovado o PRF, a Comissdo de Regularizagdoe Fundidria e Edilicia declarard
finalizada a Reurb, ainda que em relagdo a somente uma etapa.

Secdo VIl
Certiddo de regularizacdo fundiaria e registro

Art. 36. Declarada finalizada a Reurb, a Comissdo de Regularizagdo Fundiaria e Edilicia
encaminhara o relatdério pormenorizado das unidades imobilidrias a serem regularizadas

para fim de inscricdo no cadastro de contribuintes do IPTU, devendo a numeragao cadastral
constar da CRF a ser emitida.

Pardgrafo Unico. Concluida a inscrigdo do contribuinte a Comissao de Regularizagdo
Fundidria e Edilicia emitira a certiddo de regularizacdo fundidria {CRF) que atestara o
cumprimentc de todas as medidas legalmente previstas para a regularizagio do
parcelamento, ou parte dele, podendo indicar os beneficidrios e os respectivos instrumentos
de titulagdo.

Art. 37. Na Reurb-E, o PRF aprovado e a certiddo de regularizagdo fundiaria serdo

entregues ao titular do processo para que o mesmo diligencie seu encaminhamento ao
cartério de registro de imdveis.

Art. 38, Se o parcelamento ja houver sido regularizado e registrado, seja por meio da
Reurb ou de qualquer outro meio legal, a CRF podera ser emitida em face do requerimento
de qualquer beneficiario, a fim de viabilizar a constituicdo do direito real sobre o imével.

Paragrafo anico. O regulamento definira o procedimento do caput.

Art. 39. Na Reurb-E, cabera ao titular do processo, ou aos seus beneficiarios, todas as
medidas necessarias para a comprovacao dos direitos exercidos sobre o imdvel nos casos em

que os respectivos direitos reais devam ser constituidos por meic da certiddo de
regularizagdo fundiaria.

Paragrafo unico. Decreto do Poder Executivo regulamentard os critérios e os

procedimentos para a constituigdo de direitos reais por meio da certiddo de regularizagao
fundiadria no ambito da Reurb-E.

Secdo IX
Disposicoes finais

Art. 40. A Reurb podera ser implementada em etapas, sendo facultade o seu
processamento em tempos diferentes para diferentes por¢ées do niicleo urbano informal.

Paragrafo Unico. A Reurb também podera discriminar as unidades imobilidrias que se
érquadmam emPhbdalidhderdé ﬁ@hrb diferente daquela atrlbwda ao P £ssq C'Q{m
fﬁiﬂo alfim an'ﬂéselapﬁidhe' ] amente as regras dé\gr% E T Htra)
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Art. 41. A Comissdo de Regularizago Fundiaria e Edilicia podera definir diretrizes e
exigéncias que venham a especificar, complementar ou dispensar um ou mais dos
procedimentos do Capitulo Wi, do Titulo Il desta Lei.

Art. 42, A Comissdo de Regularizacdo Fundiaria e Edilicia podera admitir o
cumprimento complementar de um ou mais dos procedimentos do Capitulo Il do Titulo I
desta Lei, especialmente nos casos em que a Reurb for implementada em etapas.

Art. 43. Quando o nucleo urbano informal apresentar dreas de risco geotécnico, de
inundagdes ou de outros riscos especificados em lei, a implementacdo das medidas e
intervengdes indicadas no PRF é condigdo indispensavel a finalizagao da Reurb.

Paragrafo Unico. As porg¢tes do nicleo urbano informal onde ndo forem identificados
os fatores de impedimento a Reurb mencionados no caput poderdo ser regularizadas em
etapa independente, antes da implementagao das medidas e intervengtes indicadas no PRF.

CAPITULO Il
DA REURB-E

Secdo |
Responsabilidade na Reurb-E

Art. 44. Na Reurb-E, os atos obrigatérios da regularizagdo serdo contratados e
custeados por seus potenciais beneficidrios ou requerentes privados, ndo cabendo ao
Municipio responsabilidade por essa operacionalizagao.

Paragrafo Unico. Os custos aos quais se refere o caput incluem a busca por certidGes
de propriedade, a elaboragdo do PRF, as compensagbes urbanisticas e ambientais, e a
implantacdo da infraestrutura essencial, quando necessaria.

Art. 45. Na Reurb-E de nicleos urbanos localizados em areas publicas ou em areas
sensiveis ao patriménio histdrico e cultural, se houver interesse publico, © Municipio podera
proceder a elaboragdo e ao custeio do PRF e da implantag¢do da infraestrutura essencial, com
posterior cobranga aos seus beneficidrios.

Paragrafo unico. Na cobranga posterior a que se refere o caput o Municipio levara
em conta a responsabilidade dos seus potenciais beneficiarios ou requerentes privados na
produgdo da irregularidade.

Art. 46. Na Reurb-E, o Municipio, ao definir as compensagdes urbanisticas e
ambientais, levara em conta a responsabilidade dos seus potenciais beneficidrios ou
requerentes privados na produgdo da irregularidade.

Secao ll
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Regime de alienagdo das areas piiblicas na Reurb-E

Art. 47. Nos termos do art. 98 da Lei Federal n? 13.465/2017, decreto do Poder
Executivo definird os imoveis de titularidade do Municipio que poderdo ser alienados por
venda direta ao beneficiario, no ambito da Reurb-E, dispensados os procedimentos exigidos
pela Lei n? 8.666/1993, conquanto os respectivos iméveis tenham sido ocupados até 22 de
dezembro de 2016.

Paragrafo unico. O procedimento de alienagdo direta de que trata o caput sera
regulamentado por decreto nos moldes do art. 84 da Lei Federal n? 13.465/2017.

Art. 48. Decreto do Poder Executivo definird as imdveis de titularidade do Municipio
que poderdo ser objeto de legitimacdo fundidria em favor de seus beneficidrios no ambito
da Reurb-E, desde que os respectivos imodveis sejam integrantes de nuclec urbano informal
consolidado na data desta lei.

Paragrafo Gnico. O decreto a que se refere o coput definird os critérios a serem
observados para o reconhecimento da posse, devendo considerar, alternativamente ou
cumulativamente dentre outros aspectos:

| — a posse de boa fé do beneficidrio;

Il — a existéncia de edificagBes e a sua destinagio;

Ill = a existéncia comprovada de manifestacdo pretérita e do Municipio da intengdo
de alienar o imove! para a finalidade a qual esteja atualmente destinado;

IV — a implementacdo, pelo beneficiario, dos requisitos para a concessdo especial
para fins de moradia, prevista na Medida Provisoria Federal n2 2.220, de 4 de setembro de
2001.

CAPITULO IV
DA REURB-5

Secdo |
Disposi¢des preliminares

Art. 49. A regulariza¢do fundidria de interesse social atendera as seguintes diretrizes
especificas:

| — priorizacdo da regularizacdo fundiaria de nicleos urbanos informais delimitados
como ZEIS;

Il — promogio da abordagem integrada, vinculando a regularizagdo fundidria a

recuperagac urbanistica e ambiental do nucleo urbano informal de modc a garantir
condigdes minimas de moradia;

Il - respeito a tipicidade e as caracteristicas da ocupagdo existente, com a
manutencio, sempre q#‘e lqﬁgs‘ﬁvel, das edificagbes’e/do" tragada;iurbanm; guandoyda
- 1
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IV - respeito ao patriménio sociocultural;

V - respeito aos direitos sobre a terra comprovados e ainda nao declarados, judicial
ou extrajudicialmente, e aos investimentos realizados pelos beneficiadrios;

VI - reassentamento da populagdo na area da regularizagdo ou em suas proximidades
nos casos em que for inevitavel a remogio;

VIl — garantia da participacdo da populacao beneficiaria em todo o processo;

VIl — estimulo a resolugdo extrajudicial de conflitos.

Art. 50. O PRF elaborado no ambito da Reurb-S devera incluir diagnodstico e propostas

relativos as condicBes de acesso dos ocupantes aos servigos publicos bdsicos e a seguranga
publica.

Art. 51. O cadastro socioeconfmico realizado no ambito da Reurb-S devera abordar,
no minimo:

| - identificagdo civil dos ocupantes

Il — tempo de moradia;

Il — regime de ocupagdo da unidade edilicia;
Il - renda familiar;

IV — acesso a servigos publicos basicos;

V - acesso a beneficios e programas sociais.

Secao ll
Responsabilidade do Municipio na Reurb-$

Art. 52. Na Reurb-S a elaboragdo e o custeio do PRF e da implantagdo da
infraestrutura essencial serdo de responsabilidade direta ou solidaria do Municipio.

Art. 53. Na hipdtese de o PRF indicar a remocgdo de edificagdes, o Municipio ficara
responsavel por garantir a moradia das familias atingidas assim como o seu reassentamento.

Pardgrafo Unico. Nos casos em que a familia venha a opor resisténcia ao
reassentamento o Municipio poderd instaurar procedimento de composicdo amigavel ou
mediada para solugdo do conflito e, em ultima hipotese, a distribvigdo de acdo judicial para
desocupacdo da srea afetada, tomando as medidas necessarias para que ndo venha a ser
reocupada.

Secao lll
Da titulacdo

Art. 54. Na Reurb-S a legitima¢do fundidria serda o instrumento preferencial de
constituicdo de direitos reais em favor dos beneficiarios quando o imével pertencer a nicleo
urbano informal consolidado em 22 de dezembro de 2016.

Igr;:[a}{g Pﬁnéw. Caso 2 Bglﬁnagéo fundiérie nao slgja @p]igg’ll\{el padefaa rserN
empregados 50&05 (isarjeios jundicamente validos parar_ar—&gnstituit;ﬁo@o direjto|reairde
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posse ou propriedade do lote em favor do beneficidrio, conforme prescrigdo do art. 15 da Lei
Federal n® 13.465/2017.

Art. 55. O nimero da matricula do imovel no cadastro de contribuintes do IPTU é
condigdo indispensdvel para emissdo da CRF e encaminhamento ac Cartério de Registro de
Imoveis.

Art. 56. Os imoveis publicos existentes no nicleo urbano informal que ainda ndo
tenham sido edificados serdo destinados, preferencialmente, ao uso institucional local.

TivwLo
REGULARIZAGAO EDILICIA

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 57. E passivel a regularizacdo, nos termos desta Lei, da edificagdo que faga parte
de lote ou terreno registrado no Cartoric de Registro de Imdveis, esteja desconforme com a
legislagdo urbanistica municipal vigente quando da construgdo e esteja concluida ou em fase
de conclusdo em 27 de dezembro de 2022.

§12, A desconformidade legal a que se refere o caput deste artigo é em relagéo 3 Lei
Complementar Municipal 016/2004, para edificagbes situadas no Distrito Sede, e a Lei
Municipal 2.920/2014, para edifica¢des situadas nos demais Distritos

§292, Para efeito desta Lei, entende-se concluida a edificagdo que apresente cobertura
executada, assim considerada a edificagdo que possui a laje do ultimo pavimento efou
telhado, e em fase de conclusdo a edificagdo que esteja em ponto de receber cobertura.

§ 32, A regularizagdo edilicia estd condicionada a regularizacdo fundiaria do terreno
onde se encontrar edificada.

Art. 58. A regularizacao edilicia de que trata esta Lei se refere somente a edificagdo e
nao ao uso gue nela se exerce.

Pardgrafo unico. A regularizacdo de edificacdo destinada a usos ndo residenciais ndo
licenciados que impliquem manuseio, producdo, armazenamento, comercializacio e
transporte de materiais perigosos, so serd permitida mediante processo concomitante de
licenciamento da atividade.

Art. 59. Dependerd de prévia anuéncia ou autorizacdo do drgdo competente a
regularizacdo das edificagbes:

I - situadas em Zona de Protecdo Paisagistica e Ambiental e Zona de Protegdo

Cultural;
Il - tombadas au.situadas em dreas de visada de béns tombadds;
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Il - contidas em perimetro de drea protegida.

IV — que estejam em darea de preservacdo permanente, em caso de processc de
regularizagdo fundiaria.

Art. 60. N3o é passivel de regularizagdo, para os efeitos da aplicagdo do disposto
nesta Lei, aquela edificagdo:

| - situada em area nao edificivel de acordo com a legislagdo municipal, estadual ou
federal;

Il - estejam situadas em logradouros ou terrenos publicos sem permissao ou que
avancem scbre eles, salvo situagbes especificas e excepcionais avaliadas individualmente;

lll — situada em area de projeto publico prioritario, nos termos do Plano Diretor;

IV — situada em area de risco geoldégico ou que apresente risco construtivo, até que a
situacdo de risco existente seja erradicada;

V - estejam situadas em faixas ndo edificdveis junto a represas, lagos, lagoas,
corregos, fundo de vale, faixa de escoamento de dguas pluviais, galerias, canalizagbes e
linhas de transmissdo de energia de alta tensdo;

VI - situada em lote ou terreno considerado ndo regularizavel por projeto de
regularizagdo fundidria no ambito da Reurb;

VIl = construfdas de maneira que represente risco aos moradores ou a populagao;

VIl - que estejam em faixa de dominio de rodovia ou ferrovia;

IX — que estejam em litigio com o proprietario do solo, enquanto n3c resolvida a
questdo fundiaria;

X — as que ja tenham sidoc objeto de questicnamento judicial, com sentenca judicial
transitada em julgado que impega a regularizagio da edificacdo.

X| - sub judice cujo objeto verse, exclusivamente, sobre direito ou interesse publico
em ac¢des promovidas exclusivamente pelo municipio e ou pelo Estado, representado pelo
Ministério Publico. Engquanto perdurar a demanda judicial;

XIl — que possuam decisdo transitada em julgado determinando a demoligdo total ou
parcial, salvo se sobrevier sentencga contraria em processo de rescisorio.

Xlll = outras situacBes a critério da Comissdo de Regularizagdo Fundiaria e Edilicia e
devidamente fundamentada.

Art. 61. A regularizagdo edilicia apresenta duas modalidades:
| - regularizacdo das edificacGes de interesse social;
Il - regularizacdo das demais edificagdes.

Paragrafo Unico. Para fins de aplicagdo desta Lei considera-se como edificagdo de
interesse social aquela:

| - existente quando da aprovacdo de parcelamento para fins de Reurb-S; ou
Il - que atenda cumulativamente as seguintes condigoes:
a) valor venal que ndo ultrapasse 25 mil UPFM.
seu proprietarie ndo possua outro imével no I\lﬁunicihlcf desde que Stendida’a

disposieao d3alipea antegior;
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c) seu proprietario apresente, por meio de parecer técnico, situagdo social que
ndo lhe permita satisfazer com recursos préprios suas necessidades e/ou estar subordinado

ao comando da politica de Assisténcia Social em admbito municipal ou federal utilizando
recursos dela.

CAPITULO I}
DA REGULARIZAGCAOQ DE EDIFICACOES DE INTERESSE SOCIAL

Art. 62. Fica a Administrag3o Publica Municipal autorizada a aprovar, por meio de
procedimento simplificado, as edificagdes existentes indicadas no Projeto de Regularizagio
Fundidria, mediante o atendimento aos seguintes requisitos:

| — emissdo de parecer técnico favardvel pela Administragdo Publica Municipal,
assinado por responsavel técnico habilitado, considerando;

a) a viabilidade de regularizagdo da edificagdo, de acordo com o Projeto de
Regularizagdo Fundidria;

b) as condigdes minimas de habitabilidade, acesso e seguranga.

I\ — elaboracdo de Cadastro de Edificag3o.

Paragrafo tinico. O Cadastra de Edificagdo consiste em um levantamento simplificado
da edificacdo em que deverdo constar, no minimo, os elementos que possibilitem proceder

ao cilculo da drea construida, da area permedvel e da projegdo da edificacdo sobre o lote ou
terreno, a saber:

a) planta de situagdo;
b) numero de pavimentos e drea de cada um;
c) registro fotografico de todas as fachadas.

Art. 63. No caso de drea objeto de Reurb-S, a regularizagio edilicia podera se dar de
forma concomitante e vinculada 3 regularizagdo fundidria, a critério da Comissdo de
Regularizacdo Fundiaria e Edilicia.

Paragrafo dnico. A regularizagdo edilicia na forma deste capitulo poderd ser
condicionada a realizacdo de obras puiblicas ou intervengdes do proprietario que assegurem
a salubridade e a seguranca da edificacdo.

CAPITULO I
DA REGULARIZACAO DAS DEMAIS EDIFICAGOES

Segdo |
Disposigdes Preliminares

Art. 64. Sdo passiveis de regularizagdc edilicia as edificagdes que estiverem
comprovadamente concluldas ou em fase de conclusiio até 27 de dezembro de 2022, de

acom?\ cg\n? \P cidastro té;_tj:nico hmun‘i\ci\pal.
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Art. 65. Unidade autdnoma integrante de um condominio edilicio, em uma mesma
edificagdo ou ndo, podera ser regularizada separadamente, desde que o interessado
apresente ata de reunido de condominio, contendo a concordancia dos condéminos em
relacdo a regularizagdo conforme previsto na convencdo do respectivo condominio,
devidamente assinada e registrada em Cartério.

§12. A regularizacdo em separado de unidade autdonoma de edificagdo de uso
residencial multifamiliar sé serd possivel se:
| - a edificagdo como um todo estiver aprovada e possuir "Habite-se";

Il - a irregularidade cometida pelo titular da unidade autonoma ndo envolver
qualquer drea de uso comum.

§22, Na hipotese de ndo estar a edificacdo aprovada ou se houver interferéncia da
irregularidade em area de uso comum, a regularizagdo somente sera admitida considerando
a edificagdo como um todo e sera realizada sob responsabilidade de todos os condéminos.

Art. 66. A regularizagdo da edificagdo na modalidade tratada neste Capitulo serd
realizada de forma onerosa, mediante contrapartida a ser recolhida pelo interessado
calculada de acordo com os critérios estabelecidos nesta Lei.

§1¢2. O valor da contrapartida pela regularizagdo da edificagdo correspondera a soma
dos valores calculados referentes a cada tipo de irregularidade, de acordo com os critérios
definido nesta Lei.

§22, Em caso de edificacfo residencial horizontal unifamiliar o valor total da
contrapartida ndo podera exceder a 10% (dez por cento) do valor de mercado do imovel, de
acordo com avaliacdo da Administragdo Publica Municipal.

§392, Os valores aferidos por meio da regularizacdo edilicia onerosa serdo destinados
ao Fundo Municipal de Habitac8o com vistas ao financiamento da Reurb-S no Municipio.

Art. 67. A regularizacdo edilicia sera realizada de forma ndo onerosa para a edificagdo
ou a parte da edificagdo ja existente anteriormente a:

a) aprovacdo da Lei Complementar Municipal 016/2004, quando situada no
Distrito Sede;

b) aprovagdo da Lei Municipal 2.920/2014, quando situada nos demais Distritos.

Paragrafo dnico. com a finalidade de comprovar a existéncia de edificagao na forma
deste artigo sera considerado:

| — o langamento do imdvel no cadastro de contribuintes do IPTU;

I{ — comprovagdo de ligagdo de energia elétrica, telefonica ou hidrossanitaria;

IFII = ?gilﬁlgﬁwg&?l\ementg que po:sfa. comprovar/a época da-cdnétrucio,a critério
da'Comiss&o deLREguIE{rIZﬁgaO'Fundlana e Edilicia.




PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

CEP 35420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS

Art. 68. O valor venal do terreno onde se localiza a edificagdo que se pretende
regularizar serd o mesmo utilizado para o calculo do ITBI.

Art. 69. As desconformidades relativas a parametros urbanisticos ndo previstos neste
Capitulo s3o consideradas regularizadas independentemente da cobranga de prego publico.

Pardgrafo unico. Os pardmetros urbanisticos previstos neste Capitulo referem-se a
Lei Complementar Municipal 016/2004, para edificagdes situadas no Distrito Sede, e a Lei
Municipal 2.920/2014, para edificages situadas nos demais Distritos.

Art. 70. Podera ser exigida a execucdo de obras de adequacdo relativas ao imdvel a
ser regularizado, adicionalmente 3 contrapartida financeira, a critério e sob aprovagdo da
Comissao de Regularizagdo Fundidria e Edilicia.

§12. As obras a que se refere o caput terdo seus projetos aprovados pela Comissdo
de Regularizagdo Fundidria e Edilicia.

§22, As obras a que se refere o caput poderdo incluir, entre outras, a critéric da
Comissdo de Regularizagao Fundiaria e Edilicia:

1 - substitui¢cdo de telhas metalicas por telhas ceramicas;

Il - adequagdo de calgadas;

Ill - demoli¢io de elementos que extrapolam os limites do terreno;

IV — remogdo de elementos destoantes na cobertura como anexos, caixas d’dgua
aparentes e outros;

V — adequacdo para ampliagdo de areas permeaveis;

VI - adequagao para melhoria das condigdes de acessibilidade;

VIl - adequagdo para atendimento a eventuais exigéncias do Servigo Autdonomo de
Agua e Esgoto (SAAE) a respeito de caixa de gordura e de sistema de reservacio e recalque.

VIl - outras intervencdes devidamente justificadas.

Art. 71. Estdo isentos de pagamento de contrapartida para regularizacdo edilicia os
imdveis de propriedade publica destinados ac uso institucional.

Art. 72. Edificacdes com pavimentos abaixo do nivel da rua poderao ser regularizadas

desde que verificada pela Administracdo Puiblica Municipal a salubridade dos ambientes
situados no subsolo.

Secdo ll
Das Contrapartidas para Regulariza¢do de Desconformidades Relativas a Pardmetros de
Ocupagdo do Solo

Art. 73. Para efeito do disposto nesta Lei, aplicam-se os conceitos utilizados na Lei

Complementar Municipal n2. 016/2004 referentes aos seglﬁr%esﬂ paramefros/de ocupatdd do
salg:
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| - coeficiente de aproveitamento;

Il - taxa de ocupacio;

Il - afastamentos das divisas;

IV - quota de terreno por unidade habitacional;

V - taxa de permeabilidade;

VI - nimero minimo de vagas para estacionamento de veiculos
VIl — gabarito.

Paragrafo tnico. Na regularizaciio de edificagdes nos demais distritos além do
Distrito Sede serdo levados em conta apenas os pardmetros previstos na Lei Municipal
2.920/2014.

Art. 74. A edificacio desconforme em relacio & drea maxima de construgio
permitida, calculada pelo coeficiente de aproveitamento (CA), sera passivel de regularizacdo
mediante o recolhimento de valor em reais equivalente a percentual do valor do metra
quadrado do terreno multiplicado pela area construida irregularmente, de acordo com os
seguintes critérios:

| - 10% (dez por cento) no caso de edificagdo situada em Zona de Protegdio Cultural e
bairros Cruzeiro do Sul, Residencial Bandeirantes, Vila Del Rey e Vila do Carmo;
Il — 5% {cinco por cento) nos demais casos.

Art. 75. A edificacdo desconforme em relagio 3 projecio horizontal maxima
permitida, calculada pela taxa de ocupacdo (TO), sera passivel de regularizacio mediante o
recolhimento de valor em reais equivalente a percentual do valor do metro quadrado do
terreno multiplicado pela érea de projecdo vertical excedida, de acordo com os seguintes
critérios:

| — 10% (dez por cento) no caso de edificagio situada em Zona de Prote¢3o Cultural e
bairros Cruzeiro do Sul, Residencial Bandeirantes, Vila Del Rey e Vila do Carmo;
Il = 5% (cinco por cento) nos demais casos.

Art. 76. A edificacdo desconforme em relagio ao afastamento frontal, lateral ou de
fundo minimo exigido, de acordo com a legislagdo urbanistica municipal vigente na época da
construcdo, serd passivel de regularizagio mediante o recolhimento de valor em reais
equivalente a percentual do valor do metro quadrado do terreno multiplicado pelo volume
invadido a partir da limitagio imposta, em metros clbicos, de acordo com os seguintes
critérios:

| — 10% (dez por cento) no caso de edificagdo:

a) situada em Zona de Prote¢do Cultural e bairros Cruzeiro do Sul, Residencial
Bandeirantes, Vila Del Rey e Vila do Carmo;
b} de uso ndo residencial independente de sua Iocaliza;éo;

i~ 5% {tines por ‘centd) nos demais casos.

@CH_ /e /20
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Art. 77. A edificag8o desconforme em relagio ao ndmero maximo de unidades
habitacionais permitido, calcuiado pela quota de terreno por unidade habitacional (QUH),
serd passivel de regularizacio mediante o recolhimento de valor em reais calculado de
acordo com os seguintes critérios:

I — multiplicagdo do nimero de unidades habitacionais excedido por 30 {trinta) vezes
o valor do metro quadrado do terrenc, no caso de edificagdo situada em Zona de Protegdo
Cultural e bairros Cruzeiro do Sul, Residencial Bandeirantes, Vila Del Rey e Vila do Carmo;

il — multiplicacdo do numero de unidades habitacionais excedido por 20 (vinte) vezes
o valor do metro quadrado do terreno, nos demais casos.

Art. 78. A edificacdo desconforme em relagdo 2 drea permeavel minima exigida no
terreno, calculada pela taxa de permeabilidade, sera passivel de regularizagdo mediante a
adogdo das seguintes medidas, cumulativamente:

| - reversdo em dareas permedveis de dreas livres descobertas impermeaveis
existentes no lote ou terreno onde estd situada a edifica¢do a ser regularizada;

Il — construgdo de caixa de captacdo e drenagem que retarde o langamento das dguas
pluviais provenientes da drea irregularmente impermeabilizada, no caso da medida indicada
no inciso | do caput deste artigo ndo seja suficiente para atender plenamente a taxa de
permeabilidade exigida em lei.

§12. No caso da impossibilidade de atendimento ao disposto no caput deste artigo, a
edificagio serd passivel de regularizagdo mediante a adogdc das seguintes medidas,
cumulativamente:

| — construcdo de caixa de captacdo e drenagem que retarde o langamento das aguas
pluviais provenientes da drea irregularmente impermeabilizada;

1l - recolhimento de valor em reais equivalente a determinado percentual do valor do
metro quadrado do terreno multiplicado pela area permedvel ndo implantada, de acordo
com os seguintes critérios:

a) 10% (dez por cento) no caso de edificagdo situada em Zona de Protegdo
Cultural e bairros Cruzeiro do Sul, Residencial Bandeirantes, Vila Del Rey e Vila do Carmo;
b) 5% (cinco por cento) nos demais casos.

§22. No caso da impaossibilidade de atendimento ao disposto no caput e no §12 deste
artigo, a edificacdo sera passivel de regularizagdo mediante recolhimento de valor em reais
equivalente a determinado percentual do valor do metro quadrado do terreno multiplicado
pela drea permeavel ndo implantada, de acordo com os seguintes critérios:

a) 20% (vinte por cento} no caso de edificacdo situada em Zona de Protegdo
Cultural e bairros Cruzeiro do Sul, Residencial Bandeirantes, Vila Del Rey e Vila do Carmo;
b) 10% (dez por cento) nos demais casos.

32, No c?s&,ge iE\ével situado'na Zona de Protegdo Cultural, para o cumprimento da

b Ui LI . FADIA. a A
c%r&reﬂ’a%ﬂ@e) in L5t3a| anno 2(:20__) t.\@lq_ caput deste artigo(serd &gldo o gd’ntlo na 4Hea
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permeavel de mudas de espécies arbéreas nativas com, no minimo, 1,50 m {um metro e
cinquenta centimetros) de altura, a critério do 6rgio competente.

Art. 79. A edificagdo desconforme em relagdo ao nimero minimo de vagas para
estacionamento de veiculos, de acordo com a legislagdo urbanistica municipal vigente, serd
passivel de regularizagdo mediante o recolhimento de valor em reais equivalente ac valor do
metro quadrado do terreno multiplicado pelo total da drea das vagas n3o implantadas.

§12. A contrapartida relativa ao ndo atendimento do nimero minimo de vagas para
estacionamento de veiculos pode ser dispensada na hipdtese de as vagas ndo implantadas
serem disponibilizadas em terreno préximo, distante no maximo 200m (duzentos metros) da
edificacdo a ser regularizada, desde que essa medida nio gere desconformidade do imdvel
receptor em relagdo a legislagdo urbanistica municipal vigente.

§22. O terreno de que trata o pardgrafo anterior deverd ser de propriedade do
requerente da regularizagdo e estar vinculado a edificagiio regularizada, conforme registro
no Cartdrio de Registro de Imdveis.

Art. 80. A edificacdo desconforme em relagdo a altura maxima permitida, dada pelo
gabarito, serd passivel de regularizagdio mediante o recolhimento de valor em reais
equivalente a percentual do valor do metro quadrado do terreno multiplicado pelo volume
da construcdo correspondente a altura que excede a limitag3o imposta, em metros clibicos,
de acordo com os seguintes critérios:

| - 10% (dez por cento) no caso de edificacdo situada em Zona de Protegdo Cultural e
bairros Cruzeiro do Sul, Residencial Bandeirantes, Vila Del Rey e Vila do Carmo;
I — 5% (cinco por cento) nos demais casos.

Pardgrafo unico. No caso de edificagio situada em Zona de Prote¢do Cultural em que
a desconformidade em relagdo a altura méaxima permitida se der em func3o da existéncia de
espago aberto coberto conhecido como “terrago paulista”, serd possivel a regularizagio
mediante a adogdo das seguintes medidas, cumulativamente, sem prejuizo de outras
exigéncias do érgdo competente para analise relativa a patriménio cultural:

I - remocdo do pavimento identificado como “terrago paulista”;

Il = no caso em que o cumprimento da medida indicada no inciso anterior ndo seja
suficiente para atender plenamente a altura maxima da edificacdo permitida em lei, dada
pelo gabarito, deverdo ser aplicados complementarmente os critérios indicados no caput
deste artigo para recolhimento de valor em reais a titulo de contrapartida.

Secao lil
Da Regularizagdo de Elementos que Extrapolam o Limite do Terreno

Art 81 Sﬂ; passiveis. de sregularizacdo, a titulo gratuito,’as [sdcadas, vdrdndas'e
rF_,arqmses Lf" stentesgue extrapolam o limite do terreno, desdefque:

@Xﬁ' _
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a) se restrinjam ao seu fim especifico;

b) ndo ultrapassem 2/3 (dois tercos) da largura do passeio, até o limite de 1,30 m
(um metro e trinta centimetros), medida para projecdo do elemento sem que exista
estrutura no espace publico

c) respeitem a altura minima de 2,80 m (dois metros e oitenta centimetros} em
relagdo ao nivel da calgada.
d) Ndo impegam a locomogdo de pedestres e ndo restrinja o uso ou reduza a

largura das calgadas fronteirigas.

§ 1°. N3o sdo passiveis de regularizagdo os avangos horizontais utilizados como
complemento de cdmodo de edificagdo residencial ou n3o residencial.

§ 22, As varandas, sacadas e marquises deverdo obedecer as normas de seguranga e
ndo devem constituir obstaculos para cclocagdo de placas, passagem de rede elétrica e
outras agbes eventualmente necessarias a serem executadas no logradouro publico pela
Administrac¢do Pablica Municipal.

§ 32, A regularizagdo de que trata este artigo possui carater precério, podendo ser
revogada unilateralmente a qualquer momento desde que haja fundamentado interesse da
Administragao Publica sobre a drea edificada, sem &nus financeiro para o Municipio.

& 42 As dreas das varandas, sacadas e marguises ndo compordo o computo da rea
construida para fins de regularizagao edilicia.

Secdo IV
Da Estremagdo

Art. 82. Estdo sujeitas a aprovacao pelo poder publico municipal a estremagdoc de
imovel urbano, da qual resulte outra unidade imobiliaria autdnoma edificada ou nao.

Art. 83. A estremacdo urbana é o procedimento registral de especificagdo ou
individualizagdc de fragdo ideal em imdvel urbano, que serd instruido com a licenga
respectiva emitida pela Administragdo Publica Municipal.

Paragrafo tnico. A estremacio urbana sera admitida:

| - ap6s a obtengdo da licenga para desmembramente do solo, quando as fragdes a
serem especializadas atenderem aos parametros urbanisticos vigentes.

Il - apés a finalizagdo do procedimento de Reurb e emissdo de CRF, quando as fragdes
a serem especializadas ndo atenderem aos pardmetros urbanisticos vigentes.

Il = quando derivadas de acdes de extingdo de condominio, divisorias, inventarios ou
qﬂalquer‘ ouﬁo procedimento’ judicial ou admi&istﬁﬂvo com progésli_t@ de jindividualizar
pe)rte qg imodvel
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SecaoV
Dos Procedimentos

Art. 84. Para dar inicio ao processo de regularizacio edilicia, o proprietdrio do imdvel
deverd manifestar seu interesse mediante protocolizacdo de requerimento no servico de
protoccle do Municipio, juntando os documentos enumerados no anexo 2 desta lei ou
complementares a serem definidos em decreto regulamentador.

Art. 85. Durante o exame da documentagdo apresentada, o setor competente da
Administragdo Publica Municipal poderd, caso necessario:

| — solicitar ao interessado informacgdes, documentos ou desenhos adicionais, visando
ao esclarecimento de duvidas ou @8 melhor instrucdo do processo;

Il - promover vistoria do imdve! que se pretende regularizar.

Il - indicar as adequagbes que, por ventura, entender necessarias a aprovagio da
edificacdo.

Art. 86. Caso a edificagdo a ser regularizada se enquadre em uma das hip6teses
previstas no artigo 61 desta Lei, o setor responsavel da Administragdo Publica Municipal
deverd solicitar a prévia anuéncia ou autorizagio do érgio competente.

Art. B7. Ao final do processo para edificagdo regularizada, conforme disposic3o desta
Lei sera procedida inspe¢do no imdvel e, estando em conformidade, emitido o “Habite-se”
pela Administragdo Publica Municipal,

Art. 88. No caso especifico de regularizagdo de varandas, sacadas, marquises, rampas
e degraus, o proprietario do imdvel devera apresentar 3 Administragio Publica Municipal
termo de compromisso assinado no qual reconhece o cardter precédrio da permissdo

concedida e a possibilidade de sua revogag8o unilateral pela Administraciio Publica
Municipal.

Art. 89. Concluida a regularizagdo, qualquer alteragdo posterior na edifica¢cio devera
se enquadrar nos critérios e normas da legislagdo urbanistica municipal vigente, inexistindo
qualquer prerrogativa que venha beneficiar o proprietdrio.

TiTuLo v
DAS MMSPOSICOES FINAIS

Art. 90. Os valores referentes a contrapartidas previstas nesta Lei seriio expressos em
UPFM e estarao sujeitos a redutores escalonados na forma do artigo 91.

Art. 91. O contribuinte que optar pela regularizagio da edifica¢cio com base nesta Lei
terd descontos progressivos na seguinte proporgdo:

Ano de Regularizacdo Desconto na contrapartida

... 2023

2024
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2025 50%
2026 30%
2027 20%

Art. 92. O Poder Executivo regulamentara procedimentos, definira orgdos auxiliares e
competéncias complementares, bem como adotara os meios administratives necessarios a
aplicacdo desta Lei.

Art. 93. S30 partes integrantes desta Lei, modelos exemplificativos dos formularios
que poder3o vir a ser adotados, nos seguintes Anexos:

| — Anexo 1 - Modelos documentais para Reurb, de carater referencial;

Il - Anexo 2 - Documentos necessarios ao processo de regularizagdo de edificagdo
ndo enquadrada como de interesse social.

Art. 94. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 95. Revogam-se as disposigdes em contrario, em especial a Lei Complementar
Municipa! n2 156/2015.

ANEXO 1 - MODELOS DOCUMENTAIS PARA REURB, DE CARATER REFERENCIAL

{(meramente exemplificativo)

ANEXO 1.1 - DECLARACAO DE POSSE DE OCUPANTE

DECLARAGAO DE POSSE DO (A) OCUPANTE
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Unidade Imobilidria: Lote ... - Quadra ... — Nome do Nicleo Urbano Informal ...

Matricula no Cartéric de Registro de imdveis de Mariana/MG n2 ...

INSERIR CROQUIS

Lote X, Quadra X — NOME DO NUCLEO URBANO iINFORMAL

REF. DIMENSOES CONFRONTACOES
Quadr Lat. Lat. Area Lat.
- Lote | Frente | Fundos Esq. Dif. (m?) Frente | Fundos | Lat. Esq. Dir.
X x X X X X X X X X X

Ocupante identificado{a): Nome do Beneficidrio, brasileiro{a), profissdo, C.I. n%..., érgio
expedidor: ..., inscrito(a) no CPF sob o n2 ..., casado(a) sob o regime de ..., na data de ..., com Nome
do Cdnjuge, brasileiro(a), profissdo, C.I. n? ..., 6rgdo expedidor: ..., inscrito(a) no CPF: ..., residentes e
domiciliados na Rua ..., n2 ..., Bairro ..., municipio de Mariana MG, CEP ....

DECLARAGOES ADICIONAIS SOBRE A POSSE:

1. O(a) ocupante acima adquiriu a unidade imobiliaria por:

[ ] compra e venda particular/recibo

[;:]:dogsdo particytar/recibo

0
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[ ] heranca de inventdrio pendente de abertura
[ ] heran¢a de inventario concluido e ndo registrado

[ ] escritura publica de cessdo de direitos hereditarios

2. Data estimada do inicio da posse: __/___/

3. Titulagdo a ser outorgada ao(a) ocupante:

[ ]comprae venda

[ ]doagdo

[ ]usucapido

[ ]legitimag3o fundidria (ocupante posseiro em 22/12/2016)
[ 1legitimagdo de posse

[ ]sucessdo de direitos
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4. Para fins de cumprimento as prescrigdes da Lei Federal n2 13.465/2017, declaro:

[ ] - ndo sou beneficidrio{a) concessiondrio(a), foreiro{a) ou proprietario(a) de
imével urbano ou rural;

[ ]-W- ndo fui beneficidrio(a) contemplado(a) com legitimagdo de posse ou '
fundiaria de imdvel urbanc com a mesma finalidade, ainda que situado em nicleo urbano
distinto; e

[ 1-1ll-quanto aimével urbano com finalidade nao residencial, foi reconhecido pelo
Poder Publico o interesse publico de minha ocupagdo.

5. Declaro que estou de acordo com a descricdo do meu imével acima retratado,
manifestando minha concordancia com as descrigdes, os confrontantes e a titulagdo final.

Mariana/MG, ... de ... de ...

FULANA DE TAL SICLANO DE TAL

BELTRANA DE TAL FULANO DE TAL
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ANEXO 1.2 - EDITAL DE NOTIFICAGCAQ DE INTERESSADO SOBRE A REUB

(modelo meramente exemplificativo)

EDITAL DE NOTIFICACAO DE INTERESSADOS SOBRE A REGULARIZAGCAO FUNDIARIA
URBANA DE INTERESSE SOCIAL/ESPECIFICO DO NUCLEO URBANO INFORMAL XX

A Comissfio de Regularizagiio Fundiaria e Edilicia do Municipio de Mariana/MG, no
uso de suas atribuigdes legais, FAZ SABER aos interessados que tramita perante o Municipio
procedimento de regularizacdo fundidria de interesse social/especifico, processo
administrativo n2 .../2020, que tem por objetivo regularizar a nucleo urbano informal
consolidado no local denominado ..., implantado na gleba de matricula n2 ..., registrada no
Cartdrio de Registro de Iméveis de Mariana, sendo que o memorial descritivo do perimetro
abrangido pela regularizacio é o seguinte: inicia-se no vértice denominado Pl,
georreferenciado de coordenadas Plano Retangulares Relativas ao Sistema Geodésico
Brasileiro em proje¢do UTM (Universal Transversa de Mercator) ... até o vértice P1, inicio de
descrigdo, fechando assim o perimetro do poligono acima descrito com uma area superficial
de ...m% O perimetro descrito é cartograficamente expresso no croqui a seguir:
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ANEXO 1.3 — NOTIFICACAO DE PROPRIETARIOS DE ABERTURA DE PROCEDIMENTO
ADMINISTRATIVO DE REURB

Mariana-MG, ... de ... de ....

A(o) Senhor(a)
FULANO DE TAL
Rua XXXX, N2..., Mariana-MG.

Assunto: Notificagdo de abertura de procedimento administrativo de Regularizagao
Fundiaria

Senhor proprietério,

A Comissdo de Regularizagdo Fundidria e Edilicia informa que esta em tramite neste
Municipio um processo administrativo para fins de Regularizagdo Fundiaria de Interesse
Social/Especifico, sob o n2 .../20..., da drea ... m? relativa ao nicleo urbano informal
denominado ..., com a descricdo detalhada no croqui constante na proxima pagina.

O perimetro descrito no croqui esta inserido na drea da matricula n2 ... no Cartdrio de
Registro de Imdveis de Mariana, de sua propriedade.

Pelo exposto, NOTIFICO-O para que, caso queira, manifeste-se no prazo de 30 dias,
sob pena de a auséncia de impugnacdc implicar perda de eventual direito que o notificado
titularize sobre o imével objeto da Reurb, nos termos do art. 20, §62 da Lei 13.465/17.

Os documentos referentes a regularizacdo fundidria estdo a disposicdo para consultas
na Secretaria ..., localizada na ..., CEP ..., neste Municipio, que também recebera eventual
impugnacdo ou anuéncia expressa.

Atenciosamente,

COMISSAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA E EDILICIA
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LOCAL PARA INSERCAO DO CROQUIS DA AREA
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ANEXO 1.4 — NOTIFICACAO DE CONFRONTANTE DE ABERTURA DE PROCEDIMENTO
ADMINISTRATIVO DE REURB

{modelo meramente exemplificativo)

Mariana-MG, ...de ... de....

A(o) Senhor{a)
FULANO DE TAL
Rua ..., N2 ..., Mariana-MG.

Assunto: Notificacdo de abertura de procedimento administrativo de Regularizacdo
Fundidria

Senhor responsével pelo imével confrontante,

A Comissdo de Regularizagdao Fundiaria e Edilicia informa que esta em trdmite neste
Municipio um processo administrativo para fins de Regularizagdo Fundidria de Interesse
Social/Especifico, sob o n? .../2020, da drea ... m? relativa ao nicleo urbano informal
denominado ..., com a descri¢do detalhada no croqui constante na proxima pagina.

O perimetro descrito no croqui esta inserido na area da matricula n2 ..,, registrada no
Cartorio de Registro de Imdveis de Mariana, de propriedade de ...

Como o imdvel de Vossa Senhoria é confrontante a drea a ser regularizada,
NOTIFICO-O para que, caso queira, manifeste-se no prazo de 30 dias, sob pena de a auséncia
de impugnac¢do implicar perda de eventual direito que o notificado titularize sobre o
imovel objeto da Reurb, nos termos do art. 20, §62 da Lei 13.465/17.

Os documentos referentes a regularizagao fundiaria estdo a disposi¢do para consultas
na Secretaria ..., localizada na ..., CEP ..., neste Municipio, que também recebera eventual
impugnacdo ou anuéncia expressa.

Atenciosamente,

COMISSAQ DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA E EDILICIA

06/
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LOCAL PARA INSERCAO DO CROQUIS DA AREA
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ANEXO 2 —~ DOCUMENTOS NECESSARIOS AO PROCESSO DE REGULARIZAGAO DE
EDIFICACAD NAO ENQUADRADA COMO DE INTERESSE SOCIAL

1. Documentos Necessdrios a Abertura do Processo para Regularizacdo de
Edificacdo

1.1. Para regularizagdo de edificagdo que n3o se encontra em condominio edilicio:
| - requerimento de regularizacdo assinado pelo requerente;

Il - cépia de documento de identificacdo do requerente;

lii — registro do terreno ou lote em que se situa a edificacdo a ser regularizada;

IV — levantamento da edificacdo existente em uma via impressa e em arquivo digital
(DWG), constituido das seguintes pegas graficas assinadas pelo proprietdrio, ou seu
representante legal, e pelo responsavel técnico do levantamento:

a) planta de situacao;

b} planta de locagdo;

b) planta de todos os pavimentos;

c) dois cortes da edificagdo, no minimo;

d) diagrama da cobertura e elevacdo de todas as fachadas;
e) perfis do terrenc;

f) gradil;

g) identificacdo das partes da edificacdo a serem regularizadas e as existentes que
sdo regulares, se for o caso;

V — parecer técnico, assinado por profissional legalmente habilitado, atestando as
condi¢des de seguranga da edificagdo, acompanhade de Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) do Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU) ou Anotacio de
Responsabilidade Técnica Profissional (ART) do Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (CREA).

Observagdo: quando a certiddo de registro do terreno ou lote exigida no inciso i
deste Item ndo estiver no nome do requerente, este podera representar o proprietdrio por
meio de uma procuracao.

1.2 Para regularizagdo em separadc de edificagdo que se encontra em condominio
edilicio:

| - todos os documentos exigidos no item 1.1 deste AneXo;

1} — ata, de-reunido,de condominio, assinada e regi
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que ndo afete drea de uso comum do condominio mas tenha interferide no aspecto externo
da edificacao;

Il — projeto aprovado da edificagdo como um todo, no caso de irregularidade que
n3o afete area de uso comum do condominio.

1.3. Para regularizacdo de edificagdo multifamiliar requerida pelo condominio:
| — todos os documentos exigidos no item 1.1 deste Anexo;

Il — ata de reunido de condominio, assinada e registrada em Cartério, contendo a
aprovacdo do condominio em relagdo a regularizagdo em questdo;

Ill - projeto aprovado da edificagdgo como um todo, acrescido da irregularidade a ser
submetida a regularizagdo.

2. Documentos Complementares

Quando pertinentes e solicitados durante o processo de regularizagdo, serdo
apresentados pelo interessado outros documentos, tais como:

| — parecer técnico, emitido por profissional legalmente habilitado, que ateste a
eficiéncia do sistema de prevencdo e combate a incéndio e panico, acompanhado de RRT do
CAU ou ART do CREA do profissional responsavel;

Il — memadria de calculo das areas construidas e das areas permedveis;

il — projeto da caixa de captagdo e drenagem, acompanhado de RRT do CAU ou ART
do CREA do profissional responsave!;

IV - termo de compromisso eventualmente firmado junto a Administragdo Publica
Municipal.




