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Exposicdo de Motivos

Exmo. Sr. Juliano Vasconcelos Gongalves
Presidente da CAmara Municipal de Mariana.

Senhores Vereadores,

Durante o processo de elaboracio da norma, varios procedimentos foram
revistos, discutidos com 3 populacdo e redefinidos, de maneira a refletir a nova realidade
urbana do nosso Municipio, ndo apenas no distrito sede, mas também nas sedes dos
distritos e povoados que receberam igual tratamento.

Momento histérico esse em que a cidade de Mariana se dispde a discutir o seu
futuro, planejar as diretrizes para o desenvolvimento sustentave] e a convivéncia
harménica da dinamica dos dias atuais com as riquezas do passado histérico que
abrigamos em tdo rico acervo arquitetonico.

Nédo desmerecemos também as belezas naturais com que fomos presenteados e
que podem se tornar importantes fontes de geragdo de emprego e renda, se exploradas
com sabedoria e responsabilidade.

A proposta drdua que nos vem, apos aprovagio da norma, é tornar realidade tudo
aquilo que nossa sociedade anseia, implementar todas as ferramentas necessarias 3
construgdo de uma cidade humanizada, justa e soliddria, reduzindo os abismos sociais,
minimizando os impactos ambientais e tornando-a mais sauddvel para todos nés.

Fruto de uma parceria com a Fundagido Renova, amparado nas exaustivas
discussdes, muitas ideias discutidas, avaliadas e atualizadas com a contribuicdo de
n0ssos municipes, além do apoio técnico da empresa ERG Engenharia, responsavel pela
condugdo dos trabalhos, o nove Plano Diretor de Mariana tem o propésito de
acompanhar o de:sen_vgl\{ifm‘enio urbano do Municipio, ampliando o espaco de negdcios,
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propondo normas que possam regularizar e incentivar novos empreendimentos e dar a
dinimica necessaria a administragdo municipal.

Nessa oportunidade, apresentamos a Vossas Exceléncias o texto
final da proposicdo, no aguardo certeiro de que a contribuigdo desta Egrégia Casa podera
engrandecer a proposta, para o bem de todos nos.

Com esse intento, aguardamos os debates e aprovacéo pelo Dileto Plenario desta
Edilidade, que sempre priorizou os interesses de nossa gente e, com responsabilidade,
conduziu as discussdes aos melhores entendimentos.

Cordialmente, \

ereador Ronaldo Alves Bento
Prefeito Municipal em Exercicio
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N® 6\ /2022
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TituLol

Dos PRINCiP10S FUNDAMENTAIS DA PoLiTicA URBANA
Art. 12. S3o principios expressos da politica de desenvolvimento urbano e territorial:
I - O principio da fungéo social da propriedade;
11 - O principio da gestdo democratica da cidade;
111 - O principio do desenvolvimento sustentavel.

Art. 22, A propriedade atenderd ao principio da fungao social quando cumprir com o
zoneamento e demais disposi¢oes deste Plano Diretor.

Art. 3. O principio da gestio democratica da cidade é garantido com a participagao
permanente dos cidaddos do Municipio nos processos de planejamento urbano assim
como na sua execu¢ido, mediante:

| - Publicidade dirigida aos cidadaos, especialmente aos que possam Ser afetados;

I - Consulta e efetiva negociacio junto as populagdes afetadas nos processos de
planejamento e execugao da politica urbana e territorial;

Il - Garantia de consulta de qualquer cidaddo as informagdes publicas relativas ao
desenvolvimento urbano e territorial.

Art. 42, O principio do desenvolvimento sustentavel é verificado quando a politica de
desenvolvimento urbano e territorial for elaborada e executada em atendimento a tutela
equilibrada dos bens juridicos sociais, econdmicos e ambientais, visando a garantia
difusa de uma cidade sustentavel e do meio ambiente ecologicamente equilibrado.

TituLo II
Dos OBJETIVOS E DIRETRIZES PARA O DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL DO MUNICiPIO
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CAPITULO1
DOS OBJETIVOS ESTRATEGICOS

Art. 52. Constituem objetivos estratégicos para o desenvolvimento urbano e territorial
do Municipio:

| - Garantia de conservag3o, reabilitagdo e controle ambiental em compatibilidade com a
atividade econdmica no Municipio;

II - Desenvolvimento com base na diversificagio econdmica, com destaque para o
investimento nos setores de turismo e agropecudria no Municipio;

11 - Descentralizagio de atividades econdmicas, infraestrutura, equipamentos e servigos
visando ao desenvolvimento e 3 integragéo do territério no Municipio como um todo;

IV - Desenvolvimento urbano sustentivel vinculado a estratégias de inclusao
socioespacial, democratizacio do acesso a cidade, preservagao ambiental e integracao
com o contexto econdmico no Municipio;

V - Preservacio da identidade e do patriménio histérico e cultural do Municipio.
VI - Estimulo & explorago sustentavel dos recursos naturais: minérios, solos e aguas.

CAPITULO II
DAS MACRODIRETRIZES

Art. 6°. Para consecugio dos objetivos estratégicos para o desenvolvimento urbano e
territorial do Municipio, constituem macrodiretrizes referentes a aspectos ambientais e
de saneamento:

[ - Estabelecer, respeitadas as 4reas de pesquisa e exploragio mineral, areas de
conservagio ambiental em fungido de sua relevancia hidrica, biolégica, cultural e
arqueoldgica;

1l - Estabelecer areas de reabilitacio ambiental em fun¢io da presenca de processos de
degradacio por atividades antrépicas e de sua relevéncia para conservagao;

Il - Estabelecer areas de controle ambiental, garantindo o seu uso sustentavel, em
fun¢io de potenciais impactos produzidos por atividades antrépicas;

IV - Estabelecer dreas de restricio 3 ocupagdo em fungdo da ameaga de eventos
relacionados a risco geolégico, inundagdo e falha de barragem;

V - Desenvolver plano de controle ambiental nas idreas urbanas, visando ao
aprimoramento e a aplicacéo de planos setoriais;
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VII - Universalizar o acesso aos servigos de saneamento.

Art. 72, Para consecugio dos objetivos estratégicos para o desenvolvimento urbano e
territorial do Municipio, constituem macrodiretrizes referentes a aspectos
socioecondmicos:

I - Promover a descentralizagdo e a diversificacdo economica;

Il - Atrelar o desenvolvimento econdmico & organizagdo territorial;

III - Desenvolver um sistema de incentivos fiscais e financeiros para promogdo de
atividades econdmicas estratégicas;

IV - Promover em pontos especificos praticas de requalificagdo urbana e aumento de
circulacio monetdria para incentivo a servicos complexos;

V - Desenvolver produtos turisticos diversificados partindo do patriménio cultural
rumo a novas possibilidades relacionadas a potenciais existentes no territério;

VI - Estruturar um sistema agroecolégico bem como incentivar préticas e experiéncias
em agroecologia na zona urbana e rural;

VII - Promover sistema municipal de distribuicio e comercializacdo da produgdo
agropecudria local;

VIII - Equalizar as condicBes de vida do meio urbano e meio rural;

IX - Fortalecer a gestdo publica municipal e sua base orgamentdria local.

Art. 82, Para consecucio dos objetivos estratégicos para o desenvolvimento urbano e
territorial do Municipio, constituem macrodiretrizes referentes a aspectos urbano-

territoriais:

I - Propor estratégias de ordenamento territorial do Municipio considerando os
aspectos ambiental, econdmico, social e cultural em suas diversas porgoes;

II - Estimular de maneira geral a descentralizagio de atividades econdmicas,
equipamentos e espagos publicos no territério municipal;

III - Promover o desenvolvimento urbano sustentivel e a distribuicdo equilibrada e
socialmente diversificada da ocupagio no Ambito da sede municipal;

IV - Promover a reabilitacio urbana do Nicleo Histérico da sede municipal;

V - Estimylar:o:desenvolvimeérito d)eﬁf"a‘da sede de distrito a partir dos potenciais locais,
visando a.geracao de atividades ec.?ngigas e turisticas;
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VI - Promover a regularizagio fundidria urbana, em seus aspectos juridicos e
urbanisticos;

VII - Aperfeicoar a gestdo urbana-territorial, contemplando especialmente as politicas
de planejamento e controle urbano, mobilidade, habitacdo, saneamento e patrimonio
cultural.

P

CAPITULO III
DAS DIRETRIZES TEMATICAS

SECAOI
Diretrizes Referentes a Aspectos Ambientais e de Saneamento

Art. 92. Com base nas macrodiretrizes definidas, constituem diretrizes que destacam
aspectos ambientais e de saneamento:

I - Garantir a preservacio das Unidades de Conservagao existentes no territério
municipal, com destaque para a regido sudoeste do Municipio;

11 - Identificar e instituir zonas destinadas & conservagao ambiental;

111 - Adotar incentivos técnicos e financeiros para conservacdo da vegetacao nativa
ainda existente, especialmente nas areas com alto potencial para a formacdo de zonas
aquiferas;

IV — Garantir a preservagdo dos recursos hidricos superficiais e subterraneos bem como
a recuperacdo de cursos d'agua degradados;

V - Monitorar e fiscalizar a emissio de poluentes atmosféricos, com énfase em fontes
veiculares e industriais, bem como a contaminagdo dos solos, com énfase no
constrangimento do uso de fossas negras;

VI - Promover a recuperacio das Areas de Preservagdo Permanente (APP) e das areas
degradadas no meio urbano e rural;

VII - Implantar sistemas agroecolégicos e organicos como referéncia séciotecnolégica
capaz de conjugar a produgdo de 4gua e a recuperagao florestal e do solo com geragdo de
renda e melhoria da qualidade de vida;

VIII - Coibir a expansio de areas de monocultura e incentivar a recuperagdo ambiental
dessas areas com espécies nativas quando do encerramento da atividade agricola;

IX - Inserir na polftica de planejamento e controle urbano a avaliacio de aptidao

geolégica-geotécnica a urbanizagdo, conforme estabelecido . pela Lei Federal n®
12.608/2012; R L S
X - Estimular o uso de fontes energéticas limpas e renﬁvéw_eig;‘_._! -
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XI - Reavaliar na escala de detalhe as 4reas classificadas como de risco geohidrologico e
de suscetibilidade alta & ocorréncia de deslizamento, queda e rolamento de blocos
rochosos que tenham intersec¢do com as areas urbanizadas ou estejam imediatamente
em seu entorno;

XII - Restringir a ocupagio em areas urbanas com alta declividade bem como de

suscetibilidade alta a4 ocorréncia de deslizamentos, queda e rolamento de blocos
rochosos;

Xl - Exigir dos empreendimentos minerdrios o cumprimento das obrigacdes
constantes na Lei Federal n® 12.334/2010, principalmente no que se refere a: indicagao
da 4rea do entorno das instalagbes e seus respectivos acessos, a serem resguardados de
quaisquer usos ou ocupagbes permanentes, exceto aqueles indispensaveis a manutencgao
e A operagio da barragem; atualizagdo periédica do Plano de Agdo Emergencial (PAE);
cumprimento do estabelecimento do programa de educagdo e de comunicagdo sobre
seguranca de barragem;

XIV - Instituir zonas improéprias a atividade de mineragao e/ou estruturas associadas a
essa atividade;

XV - Incentivar a implementacdo ou continuidade de agdes que visem a recuperagao do
ambiente modificado nas 4reas diretamente atingidas pelo rompimento da Barragem de
Fundao;

XVI - Melhorar o sistema de drenagem pluvial e controle de inundagoes;

XVII - Planejar e garantir a sustentabilidade econdmico-financeira dos servigos de
saneamento basico, com amplo respeito a modicidade tarifaria;

XVIII - Melhorar os servicos de abastecimento de dgua potavel, esgotamento sanitario e
limpeza urbana bem como a gestio de residuos sélidos no Municipio, priorizando a
adocdo de praticas e solugdes ambientalmente sustentdveis e adequadas a realidade
sociocultural em que as comunidades estdo inseridas;

IX - Desenvolver programa permanente de educagdo socioambiental e sanitaria para
agentes ptblicos e populagdo em geral.

SECAO II
Diretrizes Referentes a Aspectos Socioeconémicos

Art. 10. Com base nas macrodiretrizes definidas, constituem diretrizes que destacam
aspectos socioeconémicos gerais:

I - Potencializar atividades econdmicas de carater enddgeno, com raiz profunda no
' Mumcipm nio submetldas ao m ftado internacional e com vinculagio territorial;
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II - Definir pontos chave de interven¢éo econémica da Administragao Puiblica Municipal
de modo a torna-la agente ativo e ndo apenas reparador de momentos de crise;

Il - Desenvolver estratégias para incentivo de atividades geradoras de postos de
trabalho de maior remuneracao;

IV - Promover a diversificacio econdmica a partir de polos de desenvolvimento e novas
centralidades que tenham na diminui¢io da minero dependéncia seu ponto de conexao;

V - Elaborar um plano especifico voltado para valorizagdo e incentivo
territorial/econdémico dos ativos ja existentes e futuros;

VI - Promover a capacitacdo de mio de obra técnica e especializada, permitindo a
qualificagio da populagdo local e favorecendo o desenvolvimento socioecondémico;

VII - Realizar programas de requalificagfo e outras iniciativas voltadas ao aumento da
circulagio de recursos monetarios;

VIII - Promover o incremento das fontes de arrecadagdo locais e sua distribuicao
estratégica;

IX - Promover a especializacio e o aperfeicoamento da gestdo publica municipal,
sobretudo no aspecto orgamentario e financeiro.

Art. 11. Com base nas macrodiretrizes definidas, constituem diretrizes que destacam
especificamente a atividade agropecuaria:

I - Implementar uma garantia territorial protetiva das atividades agropecuarias;

Il - Estabelecer as atividades agropecudrias como um dos setores prioritirios para
fomento, investimento e desenvolvimento socioecondmico municipal por meio de
estratégias e linhas de apoio, sobretudo para agregacao de valor aos produtos e a mao |
de obra trabalhadors;

("
. . P )
Il - Fortalecer e promover a agroecologia como base orientadora da produgao o

agropecuéria local, por meio da demarcagio de 4reas para transicao agroecolégica na ,‘?“,. =

zona rural e urbana bem como de incentivos facilitadores para o acesso a terra, insumos,

oue

mercados e provisio logistica, reconhecendo os sistemas agroecoldgicos e organicos
como referéncia séciotecnolégica capaz de conjugar positivamente a produgdo com a
questio ambiental, como a produgio de dgua e recuperagdo florestal e do solo com
geracdo de renda e melhoria da qualidade vida;

IV - Desenvolver no Ambito rural e urbano um centro de distribui¢do e abastecimento
agricola municipal incentivando a comercializagdo dos produtos, com énfase na

agroecologia e na agricultura familiar;

V - Promover infraestrutura e equipaméntds no meio rural, adaptadas as necessidades

11
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Art. 12. Com base nas macrodiretrizes definidas, constituem diretrizes que destacam
especificamente a atividade turistica:

I - Estruturar a gestao local do turismo;

1l - Potencializar a oferta de produtos turisticos; By
I11 - Fomentar a atuagdo da iniciativa privada no campo do turismo;
IV - Fomentar o marketing e a comunicagdo para promoc¢éo do turismo;
V - Qualificar a infraestrutura local relacionada a atividade turistica;

VI - Incentivar praticas sustentaveis de turismo, que tenham como ponto focal a troca de
valores socioculturais e o baixo impacto ambiental.

SECAO III
Diretrizes Referentes a Aspectos Urbano-Territoriais

Art. 13. Com base nas macrodiretrizes definidas, constituem diretrizes que destacam
especificamente a ocupacio e o uso do solo:

I - Promover a diversificagio de usos bem como estimular a criagdo ou reforgo de
centralidades em bairros mais periféricos da sede municipal e nas sedes dos demais
distritos;

I - Promover a descentralizagio de ocupacio e atividades da sede municipal em direcado
as vilas de distritos préximos, ressalvadas as restrigdes decorrentes de protegao
paisagistica, cultural e ambiental bem como garantindo a diversidade social e as
adequadas condi¢des de mobilidade e moradia;

I1I - Considerar os novos loteamentos pouco ocupados existentes nas sedes dos distritos
mais préximos como alternativas a expansdo da sede municipal, mediante sua
regularizacio fundidria e cumprimento de contrapartidas decorrentes, quando for o
caso, de forma a contribuir para a diminui¢io da pressdo imobilidria sobre o Nicleo
Histérico de Mariana e areas centrais adjacentes;

IV - Reduzir as desigualdades sécioterritoriais, melhorar a articulagdo entre as partes da
cidade, fomentar novas centralidades e promover o atendimento das necessidades
habitacionais no Municipio;

V - Garantir que a expansio e o adensamento da sede municipal e dos niicleos urbanos
dos demais distritos acontecam em .condicdes adequadas e compativeis em relacdo as
condlg:oes do meio natural, de forma a evitar ou restringir a ocupagdo de é&reas de
relevante interesse-ambiental ou u eUVEIS a riscos geoldgicos e de inundagao;

12
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VI - Protecdes legais incidentes sobre areas em fungdo de atributos naturais ou
culturais;

VII - Possibilitar oferta de infraestrutura viaria e de saneamento;
VIII - Revisar o zoneamento urbano bem como os parametros de parcelamento,
ocupacio e uso do solo na sede municipal e nos ntcleos urbanos dos demais distritos,
visando:

a) preservar a ambiéncia de bairros mais antigos e consolidados;

b) proteger o patriménio histérico material;

c) proteger a paisagem natural e a paisagem urbana historica;

d) proteger as areas de relevancia ambiental;

e) restringir a ocupagdo de dreas de risco ambiental;

f) Proteger as &reas de interesse social ocupadas, incluindo comunidades
tradicionais existentes;

g) viabilizar o atendimento da demanda habitacional de interesse social;

h) estimular o adensamento de loteamentos com oferta de infraestrutura, mas ainda
pouco ocupados ou com concentracao de comércio/servigos.

Art. 14. Com base nas macrodiretrizes definidas, constituem diretrizes que destacam
especificamente a habitagdo:

I - Ampliar e diversificar as agdes de provisdo habitacional, envolvendo alternativas
diversificadas como producio de novas moradias, locagdo social e apoio a
autoconstrugido por meio de fornecimento de assessoria técnica e materiais, entre

oufras;

I - Prever mecanismos, dispositivos e instrumentos na legislagdo urbanistica que
favorecam a provisdo habitacional;

[II - Estimular, por meio de incentivos fiscais, a utilizacdo de técnicas e materiais
tradicionais e sustentaveis de construgao;

IV - Promover regularizacdo fundidria urbana nas areas irregulares consolidadas, com
énfase nas areas de interesse social;

V - Promover melhoriaurbanistica.e ambiental nas 4reas de interesse social precarias;

13
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V1 - Apoiar, especialmente por meio do acesso a assessoria técnica e material de
construgio, os processos de autoconstrugdo para produgao ou melhoria de moradias;

VII - Investir no aperfeicoamento e na consolidacdo da gestdo da politica municipal de
habitacdo, com énfase no planejamento de suas agoes.

Art. 15. Com base nas macrodiretrizes definidas, constituem diretrizes que destacam
especificamente o patriménio cultural:

[ - Preservar e valorizar o patriménio cultural do Municipio;

Il - Dar prosseguimento ao levantamento de sitios a fim de manter atualizado o registro
sobre o patrimonio arqueolégico do Municipio;

IIT - Incluir procedimentos referentes a pesquisa arqueoldgica nas politicas municipais
de preservacio do patriménio cultural;

IV - Incluir pesquisa histérica e arqueolégica em projetos de restauro em ntcleos
urbanos;

V - Garantir a restricdo de impactos sobre o patrimdnio cultural por meio dos processos
de licenciamento ambiental e urbanistico promovidos ou acompanhados pela
Administracao Pablica Municipal;

VI - Fortalecer a gestdo patrimonial do Municipio;

VII - Promover a descentralizagdo das iniciativas de preservacao, de forma a contemplar
0 patriménio cultural em todos os distritos do Municipio;

VIII - Promover a reabilitacdo urbana dos Nucleos Histéricos, com prioridade para o da
sede municipal contemplando restricio de trifego e estacionamento de veiculos,
garantia da acessibilidade universal, despoluigdo visual, valorizagdo das visadas do
patriménio cultural e natural bem como integracdo da regido da estagao ferroviaria ao
Centro.

Art. 16. Com base nas macrodiretrizes definidas, constituem diretrizes que destacam
especificamente a mobilidade:

[ - Melhorar as ligagbes viarias entre os distritos, contemplando vilas e povoados,
especialmente no que se refere aos nucleos principais dos polos de desenvolvimento
econbmico;

Il - Promover a articulagdo e a continuidade vidria entre bairros e regides da cidade;

III - Promover adequacdes nos trechos de travessia de rodovias no Municipio, visando a
seguranca nos deslocamentos; - # iR sl 1 ARRE
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IV - Ordenar a utilizacdo da &rea do Terminal Rodoviario, de modo a atender aos
interesses locais;

V - Incentivar os modais de transporte ativo e ndo motorizado, como o modo a pé e o
modo por bicicleta, garantindo a acessibilidade universal e a seguranga nos

deslocamentos;

VI - Garantir a qualidade e a universalidade de acesso no servigo de transporte publico
coletivo, contemplando a modicidade tarifaria;

VII - Ampliar as possibilidades e os modos de deslocamento intra e intermunicipal;

VIII - Regulamentar e fiscalizar os servicos de transporte, combatendo o transporte
clandestino;

IX - Garantir a equidade no uso dos espagos ptiblicos com desestimulo ao uso do veiculo
privado e reducdo dos congestionamentos;

X - Reduzir os acidentes e as mortes no transito;

XI - Reduzir os impactos negativos da circulagio e da operagio dos veiculos de carga
sobre a circulacdo viaria, o meio ambiente e a vizinhanga;

XII - Propiciar que os empreendimentos piiblicos e privados arquem com os impactos
provocados sobre a mobilidade urbana;

XIII - Promover a educagdo para a mobilidade urbana sustentavel;
XIV - Fortalecer a gestdo publica para gerir a mobilidade urbana com eficiéncia e
eficicia e de forma integrada com as demais politicas publicas, promovendo a

participacdo social ampla e democratica.

Art. 17. Com base nas macrodiretrizes definidas, constituem diretrizes que destacam
especificamente a gestao urbana-territorial:

[ - Definir normas municipais claras e suficientes para os processos de:
a) licenciamento de parcelamentos, edificagdes e atividades;
b) autorizagdo de obras e atividades no logradouro ptblico;

c) fiscalizagao de obras e posturas;

Il - Estruturar os setores municipais responsaveis pelos processos indicados no inciso [
deste artigo;

III - Prever com maior clareza e efetivar as interfaces entre os processos de
licenciamento-e o Sistema Municipal de Planejamento Urbano Sustentavel;

Lils,
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IV - Promover acdes de capacitacdo e sensibilizacdo da populagdo de Mariana em
relacio a importancia do ordenamento territorial bem como da politica de planejamento
e controle urbano.

TITULO III
Do ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULOI
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 18. 0 ordenamento territorial do Municipio esta expresso neste Plano Diretor por
meio da Estratégia de Organizagdo Econdmico-Territorial, do Sistema de Zoneamento e
do Sistema Vidrio, disposicdes que sdo complementadas pelas normas de parcelamento,
ocupacdo e uso do solo.

Art. 19. Os conceitos necessarios ao entendimento do ordenamento territorial instituido
estiao contidos no Glossario constante do Anexo 12 desta Lei.

CAPITULO II
ESTRATEGIA DE ORGANIZACAO ECONOMICO-TERRITORIAL

Art. 20. A Estratégia de Organizacio Economico-Territorial visa fortalecer a
diversificacio e a descentralizagio da base econdmica municipal por meio da
regionalizacdo local em fung¢io dos atributos existentes e potenciais de cada porgédo do
territério e do uso de tal regionalizagdo para o direcionamento de investimentos em
atividades produtivas.

§12. O Fundo de Diversificagio e Desenvolvimento Econdmico a ser criado atuard como
instrumento financeiro bésico para operacionalizagido dos objetivos da Estratégia de
Organiza¢do Econdmico- Territorial.

§22, De forma complementar, a utilizagio da regionalizagdo prevista na Estratégia de
Organizacdo Econdmico-Territorial no desenvolvimento dos instrumentos de
planejamento orcamentdrio local, sobretudo o PPA, pode contribuir para a
operacionaliza¢io dos objetivos pretendidos.

Art. 21. A Estratégia de Organizagdo Econdmico-Territorial é composta por:

I - Regides definidas como Polos de Desenvolvimento Econémico e seus respectivos
centros principais, que atuam como lugares estratégicos para promogdo do
desenvolvimento local;

II - Rede de Articulacdo Turistica caracterizada pelo entrelagamento em rede dos
centros principais dos Polos de Desenvolvimento Econdmico tendo em vista os
diferentes potenciais. para o desenvolwmento ristico - cultural, histérico, rural,
religioso, natural - neles existentes.: ﬁ
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III - Regido definida como Eixo de Investimentos Reparatérios nas areas atingidas pelo
rompimento da barragem de Fundio em 2015;

SECAO I
Polos de Desenvolvimento Econémico
Art. 22, Ficam definidos os seguintes Polos de Desenvolvimento Econdémico:
I - Polo Minerério;

IT - Polo Leiteiro;

IT- Polo Agricola e Histérico-Cultural; APROVADO PCTLL

/ da  /abba

~—

IV - Polo Artesanal;

Saecrgtario

V - Polo de Ecoturismo e Turismo de Aventura;
VI - Polo de Desenvolvimento Central.

Art. 23. O Polo Minerario tem como centro principal a sede do Distrito de Santa Rita
Durdo, caracterizando-se como lugar de concentragio das atividades extrativas ligadas
ao minério de ferro e deve ter como focos:

I - A adogo de processos de controle e modernizagio tecnolégica da mineracio, de
modo a reduzir os impactos sociais e ambientais da atividade;

IT - A adog@o de praticas, em parceria com o poder pblico local, para internalizacdo da
cadeira produtiva mineraria;

I - A promogdo e o incentivo de atividades de baixo impacto ambiental e da
requalificagdo dos ambientes;

IV - A preservagdo ambiental a partir do desenvolvimento econdmico sustentavel da
atividade extrativa e da indiistria de transformacao;

V - Avalorizacdo do patriménio histérico-cultural local bem como a proximidade com os
Municipios turisticos de Santa Barbara e Catas Altas como fatores de atratividade para o
desenvolvimento da atividade turistica.

Art. 24. O Polo Leiteiro tem como centro principal a sede do Distrito de Aguas Claras,
caracterizando-se como lugar de concentragdo da bacia leiteira local e deve ter como
focos:

I - A agregacio de valor aos pyodutos e matérias primas ligados ao setor primério;

Ev__ 14 /12 /e
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II - O fortalecimento das praticas de cooperagéo;

III - A transicdo agroecoldgica planejada como estratégia para qualificacdo da produgao
agropecuéaria local em termos de eficiéncia econdmica, capacidade produtiva, uso
responsavel dos recursos naturais e protagonismo social.

Art. 25. O Polo Agricola e Histérico-Cultural tem como centros principais as sedes dos
Distritos de Furquim e Monsenhor Horta, caracterizando-se pelos nicleos histéricos
existentes bem como pela produgio agricola de pequena escala e deve ter como focos:

I - A criagdo das dreas de diversificagdo econdmica agroindustrial, pela localizagao
estratégica deste Polo entre os lugares que concentram a atividade agropecudria e a
sede municipal, facilitando a sua ocupacdo e exploragdo pelos empreendedores da
agroindustria.

I - O fortalecimento, no curto prazo, da rede de comércio e servigos locais a partir de
praticas de estimulo & demanda como a implementagio do programa de moeda local ou
outra forma de fomento as compras no comércio local;

III - A transi¢do agroecolégica planejada como estratégia para qualificagdo da producéo
agropecudria local em termos de eficiéncia econdmica, capacidade produtiva, uso
responsavel dos recursos naturais e protagonismo social;

IV - A valorizagdo do patriménio histérico-cultural local e exploragdo das belezas
naturais voltadas para o turismo tematico.

Art. 26. 0 Polo Artesanal tem como centros principais a sede do Distrito de Cachoeira do
Brumado e a localidade de Mainart, caracterizando-se como lugar de concentragdo da
produgdo de artesanatos derivados da extracdo de pedra sabao, dentre outros, e deve ter
como focos:

I - O aprimoramento tecnolégico e o apoio a produgdo das industrias ligadas a extracao
da pedra sabio;

II - A preservacdo ambiental a partir do desenvolvimento econémico sustentavel da
atividade extrativa e da indistria de transformacgao;

III - A qualificacio da produgdo artesanal local;

IV - A valorizagio dos potenciais locais para o desenvolvimento da atividade turistica,
especialmente no que se refere a sede de Cachoeira do Brumado.

V - O desenvolvimento de estudos técnicos e ordenamento juridico viabilizando a
exploracdo racional e sustentdvel das afloragdes de pedra sabdo no territério do
Municipio pr:io,rizandpf_o seu-uso pelos artesdos locais.
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- O registro da arte de manuseio da pedra-sabdo enquanto saber-fazer e patrimonio
imaterial do municipio, promovendo o ensino das técnicas e o desenvolvimento de
novos produtos derivados da sua exploracgao.

Art. 27. O Polo de Ecoturismo e Turismo de Aventura tem como centro principal a sede
do Distrito de Passagem de Mariana, caracterizando-se pela concentragdo de atrativos
naturais de grande porte, e deve ter como focos:

I - A melhor apropriacio do Parque Estadual do Itacolomi (PEI) como equipamento local
voltado para a protegdo dos recursos naturais e com potencial para praticas de
ecoturismo e turismo de aventura, especialmente por meio da criagdo de portaria do PEI
no Municipio;

II - O mapeamento das areas propicias ao turismo de aventura e elaboragdo de planos
de manejo, acessos e modos de exploragdo segura e sustentavel das trilhas, cachoeiras e
monumentos naturais da sede e dos distritos.

111 - A valorizac¢io dos potenciais locais ainda ndo explorados para o desenvolvimento da
atividade turistica, especialmente no que se refere ao ambiente natural e cultural da
regido.

Art. 28. 0 Polo de Desenvolvimento Central tem como centro principal a sede municipal,
caracterizando-se pela maior concentracdo demografica municipal, pela presenca de
atividades tercidrias mais complexas bem como por possuir area destinada
exclusivamente 4 implantacdo de complexo industrial-terciario, e deve ter como focos:

I - Definicdo, implantacio e aprimoramento de politicas de fortalecimento do setor
terciario;

Il - A criagdo e qualificacio de espacos adequados para realizagdo de grandes eventos;

IIl - O tratamento do Nucleo Histérico da sede municipal visando a sua reauallflcacao
f T LS e
para fortalecimento da atividade de turismo cultural. ColEARA ]

f\l
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SECAOII
Eixo de Investimentos Reparatoérios

Art. 29, Fica definido o Eixo de Investimentos Reparatorios, que inclui a drea atingida
pelo rompimento da barragem de Funddo em 2015 e concentra a implementagado de
projetos de reparagio dos impactos decorrentes do referido desastre.-

§ 12. O Eixo de Investimentos Reparatérios abrange as areas diretamente atingidas,
incluindo as localidades do antigo povoado de Bento Rodrigues e Paracatu de Baixo,
observadas as restri¢des de uso que eventualmente venham a ser definidas;

§ 2% A-delimitacao geograflca QIXO de Investimentos Reparatérios justifica-se pela
espec1ﬁc1dade da reglao que abrange tanto em funcio dos impactos sofridos como da

-
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concentracio de investimentos reparatorios de que é objeto, a depender de definigdo
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futura quanto ao uso e ocupacdo do solo nas areas afetadas. CrFEABA BN
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SECAO III
Rede de Articulagdo Turistica

Art. 30. A Rede de Articulacdo Turistica é referenciada nos centros principais dos Polos
de Desenvolvimento Econ6émico e do Eixo de Investimentos
Reparatérios, definidos nas Segdes II e III deste Capitulo.

Art. 31. A estratégia de estimulo a atividade turistica a partir de cada um dos centros
principais dos Polos de Desenvolvimento Econdmico deve considerar, de maneira geral:

I - O reconhecimento das potencialidades especificas mais evidentes de cada um dos
nucleos;

Il - A necessidade de diversificacio de oferta de produtos turisticos de acordo com as
potencialidades locais;

I1I - A importéncia de a atividade turistica envolver a cadeia de produgéo local, fomentar
os pequenos produtores e criar oportunidade de trabalho para a mao de obra da regiéo;

IV - A promocéo de processos de requalificacdo urbana, estruturagao de propriedades
rurais para negdcios turisticos e fomento aos servigos de hospedagem e alimentagdo
como suporte ao desenvolvimento da atividade turistica local;

V - O estabelecimento de uma agenda coincidente com os demais niicleos para horario
de abertura de igrejas, museus, restaurantes e outros equipamentos voltados para a
atividade turistica.

Art. 32. A atividade turistica em cada Polo de Desenvolvimento Econdémico deve ser
direcionada para os segmentos do turismo mais diretamente relacionados as suas
potencialidades.

§ 12. No caso do Polo Minerdrio a atividade turistica deve ser direcionada para os
segmentos do turismo de negdcios, assentado na exploragdo mineral presente e do
passado, o turismo de aventura, como também o Turismo Cultural de Viés Religioso e
Espiritual, direcionado aos povoados histéricos que circundam a regido, sendo
considerados:

| - Como centro indutor da atividade turistica a sede do Distrito de Santa Rita Durao;

II - Como beneficiado direto da atividade turistica a sede do Distrito de
Camargos;

11" ~“'Como pr1nc1pa15 produt turisticos as fazendas, a arquitetura colonial, as
mamfesta(;oes lOC&lS como Ib'nd s de mu51ca, festmdades rehglosas e produtos
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i,
IV - A promogio de visitas monitoradas as plantas de mineragéo, aos sitios minerarios
histéricos e os eventos direcionados a essa atividade econdmica.

§22, No caso do Polo Leiteiro a atividade turistica deve ser direcionada para o Turismo
Rural, sendo considerados:

I - Como centro indutor da atividade turfstica a sede do Distrito de Aguas Claras;
II - Como beneficiado direto da atividade turistica a sede do Distrito de Claudio Manoel;

IIl - Como principais produtos turisticos a visitagdo ao cotidiano dos pequenos
produtores e a hospedagem solidaria no meio rural bem como o patriménio cultural na
sede do Distrito de Claudio Manoel.

IV - A realizacdo de eventos direcionados a esse segmento econdmico.

§32, No caso do Polo Agricola e Histérico-Cultural a atividade turistica deve ser
direcionada para o Turismo Cultural e o Turismo Cultural de Base Agroecolégica, sendo
considerados:

[ - Como centro indutor da atividade turistica mais relacionado ao turismo cultural a
sede do Distrito de Monsenhor Horta e como centro indutor mais relacionado ao
turismo cultural de base agroecolégica a sede do Distrito de Furquim;

II - Como beneficiados diretos da atividade turistica as sedes dos Distritos de Padre
Viegas e Bandeirantes, a localidade de Goiabeiras bem como a comunidade quilombola
de Vila Santa Efigénia e adjacéncias;

[II - Como principais produtos turisticos a visitagdo ao cotidiano dos pequenos
produtores, a hospedagem solidaria no meio rural, a venda de cestas de alimentos da
producio agroecolégica, a visitagdo as comunidades quilombolas, o patriménio cultural
nas sedes dos Distritos, as apresenta¢es publicas das bandas tradicionais e realizagéo
de eventos direcionados a promogéo dessas manifestagdes culturais.

§ 42. No caso do Polo Artesanal a atividade turistica deve ser direcionada para o Turismo
Gastrondmico e o Turismo Cultural de Base Agroecolégica, sendo considerados:

[ — Como centro indutor da atividade turistica a sede do Distrito de Cachoeira do
Brumado;

- Como beneficiados diretos da atividade turistica a sede do Distrito de Padre Viegas,
em que pese localizar-se em outro Polo de Desenvolvimento Econdmico, bem como a
localidade de Barro Branco e outras de extracdo de pedra sabZo;

III - Como principais produtos turisticos a venda do artesanato local, a hospedagem
solidéria e:0 patriménio cultural do Distrito de Cachoeira do Brumado, as apresentagoes
publlcas das bandas tradlclon is ea reahzagao de festlvals Eastronomlcos t;\ outras
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§ 52. No caso do Polo de Ecoturismo e Turismo de Aventura a atividade turistica deve
ser direcionada para o Ecoturismo e Turismo de Aventura, sendo considerados:

[ - Como centro indutor da atividade turistica a sede do Distrito de Passagem de
Mariana;

11 - Como principais produtos turisticos as préticas de esporte de aventuras, a visitagao a
cachoeiras, os grandes eventos esportivos, a visitagdo ao Ntcleo Histérico de Passagem
de Mariana vinculada a préticas culturais e religiosas locais, as apresentagdes publicas
das bandas tradicionais, a visitacdo 2 Mina da Passagem e a atrativos arqueoldgicos.

§ 62. No caso do Polo de Desenvolvimento Central a atividade turistica deve ser
direcionada para o Turismo Cultural e o Turismo de Negbcios, sendo considerados:

I - Como centro indutor da atividade turistica a sede municipal;

I - Como principais produtos turisticos a visitagio ao ntcleo histérico da sede
municipal vinculada a praticas culturais e religiosas, a visitagdo a museus e igrejas, as
apresentacdes piiblicas das bandas tradicionais, os passeios turisticos de trem, oS
grandes eventos culturais e de negocios.

111 - A realizacdo de eventos de natureza académica, valendo-se das estruturas seculares
das unidades de ensino sediadas no municipio e as demais entidades promotoras de
conhecimento cientifico, artistico e literario.

§ 72. Lei especifica dispora sobre:

I - Definicdo de estratégias de ocupagdo e exploracdo turistica sustentavel do lago de
Fumaca e adjacéncias;

I - Definigio de estratégias de preservagao e exploragdo turistica sustentavel da
Cachoeira do Brumado;

11] - Definigio de estratégia de exploragdo turistica, esportiva e a ocupagao do Pico da
Cartuxa;

IV - Definicio da zona de conservagdo ambiental de protegdo do manancial da Serrinha;
V - A definicio da zona de conservagdo ambiental de protecdo do manancial do Sibrao.

Art. 33. A estratégia de estimulo a atividade turistica no Eixo de Investimentos
Reparatérios, uma vez garantida a seguran¢a do sitio, serd pensada a partir da
constituicio do Memorial Bento Rodrigues, cuja concepgio do ambiente, as formas de
- _exploragao e gestdo local ficard a cargo da representagdo da comunidade afetada e
*_demais atores envolvidos

CAPITULO III ArROVACQ PCRUNAN
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DO SISTEMA DE ZONEAMENTO
Art. 34. O Sistema de Zoneamento do Municipio é constituido por:

I - Macrozoneamento, que subdivide o territério municipal em Macrozona Urbana e
Macrozona Rural;

II - Zoneamento Urbano, que subdivide internamente a Macrozona Urbana em Zonas;
Il - Zoneamento Rural, que subdivide internamente a Macrozona Rural em Zonas;
IV - Areas Especiais, que se sobrepdem aos Zoneamentos Urbano e Rural.

§ 12, As disposicdes referentes ao Sistema de Zoneamento do Municipio sdo decorréncia
das diretrizes contidas neste Plano Diretor.

§ 2° 0 Zoneamento e os perimetros urbanos do Municipio somente poderdo ser
alterados quando da revisdo deste Plano Diretor realizada nos termos do Estatuto da
Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001) e do disposto no Titulo V - Do Sistema de Gestao
Urbana-Territorial desta Lei, salvo nos casos previstos nesta Lei ou em casos especificos
de iniciativa do Executivo Municipal motivada exclusivamente por interesse publico
relacionado a politicas publicas das areas social ou econémica.

§ 32 A conversdo de area natural ou rural em Zona de Urbanizagdo Futura pode ser
realizada por Lei prépria de iniciativa do executivo municipal, observada a utilidade
publica das atividades de pesquisa e exploragdo minerdrias eventualmente
desenvolvidas e/ou tituladas pela Agéncia Nacional de Mineragdo (ANM), mediante
estudo que assegure a viabilidade e sustentabilidade da expansdo ou criagdo de nova
drea urbana, uma vez reconhecida a possibilidade de antropizacdo pelos oOrgaos
ambientais e Comissdo de Gestdo Territorial.
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SECAO I
Do Macrozoneamento

Art. 35. O territério do Municipio fica subdividido em:
[ - Macrozona Urbana, abrangendo as dreas internas ao perimetro urbano;
II - Macrozona Rural, abrangendo as dreas externas ao perimetro urbano.

§ 12. A Macrozona Urbana é a por¢ao do territério municipal destinada prioritariamente
a ocupacio e ao uso do solo urbano.

§ 2°. A Macrozona Rural é a porgio do territério municipal destinada prioritariamente a
exploracio de atividades agropecudrias, agroindustriais, da inddstria extrativa mineral e
da implantagio de empreendimentos de recreacéo e lazer.

23

(&




PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS

Art. 36. Sdo permitidos na Macrozona Rural, além das atividades referidas no artigo
anterior:

[ - O parcelamento do solo para fins rurais, observado o médulo rural definido
legalmente para o Municipio e demais exigéncias de legislacdo pertinente;

II - Empreendimentos econdmicos de carater urbano, empreendimentos industriais de
processamento, armazenamento e beneficiamento de produtos agricolas, hotéis fazenda,
balneéarios, pesque-pague, chacaras de lazer, clubes de recreio e similares, observadas as
restrigdes de cada Zona.

§ 12, O parcelamento do solo municipal destinado a sediar atividade rural devera ser
realizado junto ao Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (INCRA), nos
termos da legislacdo federal existente.

§ 22, O uso do solo rural para fins urbanos, na forma permitida nesse artigo, implica na
incidéncia e cobranca de Imposto Predial e Territorial Urbano conforme disposi¢des do
Codigo Tributario Municipal.

Art. 37. Nao sdo permitidos na Macrozona Rural o parcelamento do solo para fins
urbanos, exceto para fins de constituicdo de chéacaras de lazer, na forma que dispuser a
legislacgao especifica.

Art. 38. A delimitagdo das Macrozonas Urbana e Rural estd representada no Mapa
constante do Anexo 2 desta Lei.

Paragrafo tinico. Os perimetros urbanos da sede municipal, das sedes dos demais
distritos e de bairros isolados estido no Anexo 10 desta Lei.

SECAOII
Do Zoneamento Rural

Art. 39. A Macrozona Rural fica subdividida, em decorréncia das diretrizes definidas,
em:

| -Zona de Conservacio Ambiental;
I - Zona de Extragdo Mineral e Recuperagdo Ambiental;

Il - Zona de Controle Ambiental.

§ 12. A delimitacdo das zonas integrantes da Macrozona Rural esta representada nos
Mapas constantes do Anexo 3 desta Lei.

§ 22 0O Municipio providenciara a elaboracio de estudos complementares para
determinar as dreas especiais.vedadas a atividade mineraria.

Subsecao I
Zona de Conservagao Ambiental
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Art. 40. A Zona de Conservagio Ambiental é o conjunto de dreas com vegetacao
preservada e onde estdo concentradas as Unidades de Conservagao do Municipio, sendo
destinadas a manutencdo dessas caracteristicas e a conservacdo dos recursos naturais.

Art. 41. Constituem diretrizes referentes a ocupagio e ao uso do solo na Zona de
Conservagdo Ambiental:

I - Garantir o uso sustentavel dos recursos naturais existentes por meio do controle e da
fiscalizagao ambiental;

II - Estabelecer que atividades de mineracdo e de impacto ambiental relevante,
especialmente as que representam risco de reducdo da disponibilidade de dgua, extragao
da vegetacdo preservada ou contaminagdo de agua, ar ou solo, sejam realizadas de forma
responsavel nos termos do licenciamento ambiental a ser analisado pelo 6rgao
competente, conforme dispde o art. 13 da Lei Complementar n® 140/2011;

IIT - Permitir, preferencialmente, atividades compativeis com manuten¢do da qualidade
ambiental existente;

Art. 42. Sdo atividades permitidas na Zona de Conservagdo Ambiental, aquelas que
atendam as diretrizes indicadas nesta Subsecao.

Subsecdo II
Da Zona de Extragdao Mineral e Recuperac¢ao Ambiental

Art. 43. A Zona de Extracdo Mineral e Recupera¢do Ambiental é o conjunto de areas que
concentram atividades de grande porte de extragdo ativa de minério de ferro, extragdo
ativa de quartzito e outras substdncias minerais, de pesquisa mineral, plantios
expressivos de eucalipto bem como processos de degradagdo provocados por
mineragdes desativadas, sendo destinadas a recuperacdo do meio ambiente apds o
exaurimento de recursos e/ou a finalizacdo das atividades (o que ocorrer primeiro)
minerarias e de silvicultura.

Art. 44. A recuperacdo ambiental podera ocorrer concomitantemente com a exploragio
econdmica da area.

Art. 45. Constituem diretrizes referentes a ocupagdo e ao uso do solo na Zona de
Recuperacdo Ambiental:

| - Adotar medidas de controle e fiscalizagdo ambiental para que o exercicio das
atividades minerérias e de silvicultura ocorra de forma sustentavel, respeitadas as
diretrizes estabelecidas no procedimento de licenciamento ambiental.

II - Incentivar a utilizacdo de tecnologias que minimizem impactos ambientais inerentes
as atividades mineréarias e de
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IIT - Garantir a recuperacdo ambiental apés a finalizacdo e desativagio das atividades
minerdrias e de silvicultura, tendo sempre em vista, preferencialmente, o bioma
preexistente. Respeitando-se as caracteristicas dos ecossistemas, habitats ou
comunidades biolégicas locais;

Subsecao III
Da Zona de Controle Ambiental

Art. 46. A Zona de Controle Ambiental é o conjunto de 4reas com predominancia de
atividades econdmicas que podem j& apresentar elevado indice de degradacio
ambiental, sendo destinadas a:

[ - Recuperagdo ambiental das porgdes ja degradadas;
IT - Controle, protecdo e promogao das atividades econémicas de forma sustentavel;
[T - Incentivo a transigdo para praticas agroflorestais e agroecoldgicas.

Art. 47. Constituem diretrizes referentes a ocupacio e ao uso do solo na Zona de
Controle ambiental:

I - Garantir a permanéncia, existentes ou potenciais, aliada & ado¢do de medidas de
controle ambiental visando promover a recuperagio das 4reas ja degradadas, tendo
sempre em vista o bioma preexistente, respeitando-se as caracteristicas dos
ecossistemas, habitats ou comunidades biolégicas locais;

IT - Priorizar, incentivar e apoiar a adog¢ao da agroecologia como base orientadora para a
produgdo agropecudria nas propriedades localizadas nesta Zona, tendo em vista que a
pratica agroecoldgica busca o uso responsavel de recursos naturais bem como a
participagdo e o protagonismo social;

[Il - Permitir e estimular atividades compativeis com a manutencio da qualidade
ambiental e a recuperagido das areas ja degradadas;

IV - Controlar atividades geradoras de impacto ambiental como aquelas que
representam risco de reducdo da disponibilidade de agua bem como de contaminagio de

agua, ar ou solo.

Art. 48. Sao permitidas na Zona de Controle Ambiental atividades compativeis com seus
objetivos, observadas as diretrizes indicadas nesta Subsecio.

Paragrafo unico. Entre as atividades a que se refere o caput deste artigo, constituem
atividades preferenciais na Zona de Controle Ambiental:

I~ Atlvxdade agropecuarla, referencialmente de base agroecolégica e que ndo envolva
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Il - Atividade de recreacdo e lazer relacionadas ao Turismo Rural, ecolégico e de
aventura;

I1I - Atividade agroindustrial;
IV - Atividades de utilidade ptblica ou de interesse nacional.

SECAOQ III
Do Zoneamento Urbano

Art. 49. A Macrozona Urbana fica subdividida em:
| - Zona de Protecdo Cultural (ZPC);
Il - Zona de Adensamento Restrito (ZAR);

lll - Zona Passivel de Adensamento (ZPA); Gt EaRA BA GRS 2t z’-"~“‘
Al E\LJVA"\._. O PCHI “'[l
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IV - Zona de Especial Interesse Social Ocupada (ZEIS);

V -Zona de Protecdo Paisagistica e Ambiental (ZPPA);

VI -Zona de Urbanizagdo Futura (ZUF).

§ 1°. A delimitacdo das zonas integrantes da Macrozona Urbana esta representada nos
Mapas constantes do Anexo 4 desta Lei.

§ 22, Os critérios e parametros urbanisticos basicos que caracterizam as zonas
integrantes da Macrozona Urbana sdo os constantes do Anexo 6.1 desta Lei.

§ 32. N3o sdo permitidas atividades de extragdo mineral na Macrozona Urbana.

Subsecao I
Zona de Protecdo Cultural (ZPC)

Art. 50. A ZPC é o conjunto das areas internas ao Perimetro Urbano destinadas a
protecio do patrimdnio cultural caracterizado pela ocupagdo urbana consolidada no
Século XVIII e seu entorno imediato, bem como de outros periodos que, em conjunto,
compdem a ambiéncia paisagistica da época e seu referencial histérico.

Art. 51. Constituem diretrizes para a ZPC:

I - Garantir a manutengio da tipologia urbano-arquiteténica do Século XVIII ou de
outros periodos histéricos, com a valorizacdo da ambiéncia urbana e paisagistica;

II - Incentivar .a multiplicidade de usos culturais necessariamente associados a

manutencao do uso residenc/fa‘la ‘
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[II - Manter a diversificagdo de atividades, de modo a manter e fortalecer a atratividade
da area como centro urbano, assegurada sua qualidade ambiental e sua ambiéncia como
centro historico;

IV - Impedir instalagdo de atividades atratoras de trafego pesado ou de grande niimero
de veiculos, bem como de atividades potencialmente poluidoras ou incompativeis com a
ambiéncia desejada.

Art. 52. Constituem diretrizes especificas para a porgdo da ZPC da sede municipal
correspondente ao Bairro Sdo Gongalo e as encostas dos bairros Santana, Rosério e
Galego, formados em decorréncia de parcelamento espontaneo do solo:

I - Recuperar a paisagem urbana;

II - Garantir a preservagao da ambiéncia paisagistica do nicleo urbano do Século XVIII;

IIl - Garantir vegetagdo de porte na area permeéavel dos lotes, em especial nos fundos de
terreno e quintais;

IV - Melhorar a qualidade de vida.
Paragrafo tinico. A Administragdo Publica Municipal devera promover a recuperacio
urbanistica da area, com instrumentos que possam mitigar o impacto visual da

ocupagao, reduzir riscos ambientais e permitir a recomposi¢io da vegetacio.

Art. 53. Sdo parametros estilisticos da Zona de Protecio Cultural, quando se tratar de
ocupagao urbana consolidada no Século XVIII:

I - Cobertura prismatica, com material de revestimento semelhante em cor e perfil a
telha ceramica colonial;

I - Calgamento das vias publicas com material permeavel;
[IT - Pavimento superior com restrigio a instalacio de varanda em toda sua extens3o.

Art. 54. Os terrenos situados na ZPC estardo sujeitos, dentre outros, aos seguintes
instrumentos:

[ - Direito de Preempcéo;

II - Utilizagdo Compulséria / IPTU Progressivo no Tempo / Desapropriagéo com ..
Pagamento em Titulos da Divida Publica; CortARATERICIERL B2 VAMA
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III - Operagao Urbana Consorciada.

s o Subsecao II
J 2 /g -J‘—Q- Zona de Adensamento Restrito (ZAR)
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Art. 55. A ZAR é o conjunto das dreas internas ao Perimetro Urbano destinadas ao
controle de adensamento para preservacio da ambiéncia e protecdo da paisagem
urbana histérica bem como em funcio da estrutura urbana existente.

§ 1°. As porcoes delimitadas como ZAR classificam-se em ZAR-1, ZAR-2 e ZAR-3 de

acordo com o nivel de restricio ao adensamento imposto em funcdo de suas
caracteristicas.

§ 22, Os critérios e parametros urbanisticos basicos que caracterizam ZAR-1, ZAR-2 e
ZAR- 3 sdo os constantes do Anexo 6.1 desta Lei.

Art. 56. Constituem diretrizes para a ZAR:

I - Compatibilizar a possibilidade de adensamento as condi¢des de infraestrutura;
II - Assegurar a manutengdo ou melhoria da qualidade do ambiente urbano;

I1I - Incentivar multiplicidade de usos.

Art. 57. Os terrenos situados na ZAR estardo sujeitos, dentre outros, aos seguintes
instrumentos:

| - Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulsérios / [PTU Progressivo no Tempo /
Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica;
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Il - Operagdo Urbana Consorciada; APROVADO PO UMANES

A A

[l - Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Subsecao III
Zona Passivel de Adensamento (ZPA)

Art. 58. A ZPA é o conjunto das areas internas ao Perimetro Urbano destinadas ao

adensamento em virtude de condi¢cbes favoraveis de meio fisico, infraestruturas e
caracteristicas do uso do solo.

Art. 59. Constituem diretrizes para a ZPA:

I - Estimular e otimizar a ocupagio de areas urbanizadas;

II - Compatibilizar a possibilidade de adensamento as condigdes de infraestrutura;
III - Assegurar a qualidade do ambiente urbano;

IV = Incentivar multiplicidade de usos.
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Art. 60. Os terrenos situados na ZPA estardo sujeitos, dentre outros, aos seguintes
instrumentos:

I - Parcelamento, Edificacio e Utilizagdo Compulsérios / IPTU Progressivo no Tempo /
Desapropriacido com Pagamento em Titulos da Divida Piblica;

Il - Operagédo Urbana Consorciada;
III - Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Subsecao IV
Zona de Especial Interesse Social Ocupada (ZEIS)

Art. 61. A ZEIS é o conjunto das areas internas ao Perimetro Urbano destinadas a
protegdo dos assentamentos de interesse social existentes, incluindo comunidades
tradicionais, onde haja interesse ptblico em promover a regularizagao fundiaria
integrada a recuperacdo fisico - ambiental.

§ 1°. Os assentamentos de interesse social existentes sdo aqueles assentamentos
urbanos ocupados predominantemente por populagao em situacdo de vulnerabilidade
socioeconbmica, onde ha interesse puiblico em promover sua consolidagdo por meio de
execugio de acdes de melhorias urbanfstico-ambiental e de regularizacdo fundiéria.

§ 2°. As acbes de melhorias urbanistico-ambiental e regularizacao fundiaria restarao
impossibilitadas acaso implicarem parcelamento do solo urbano de areas localizadas nas
zonas de autossalvamento de barragens de mineracdo ja instaladas.

Art. 62. Constituem objetivos para a ZEIS:
I - Adequar a propriedade do solo a sua fungéo social;

II - Integrar a cidade as 4reas de interesse social, promovendo sua regularizacao
fundidria e sua adequacdo urbanistico-ambiental;

[Il - Evitar a expulsio indireta dos seus moradores, mediante a utilizagdo de
instrumentos juridicos e urbanisticos préprios.

Art. 63. Para fins de regularizacio fundiaria e edilicia em éreas situadas em ZEIS devem
ser observados os parametros, critérios e procedimentos estabelecidos na Lei Federal n®
13.465/2017, na Lei Municipal de Regularizagao Fundiaria e Edilicia e demais
normativos pertinentes.

Art. 64. Para fins de aprovacio de parcelamentos, desmembramentos, desdobros,
remembramentos ou edificacbes em &reas situadas em ZEIS apds a regularizacgdo
fundiaria ou edilicia devem ser observados os pardmetros estabelecidos nesta Lei para a
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Art. 65. Constitui diretriz referente ao uso do solo na 7EIS admitir somente atividades
compativeis com o uso residencial.

Art. 66. Os terrenos situados na ZEIS estardo sujeitos, dentre outros, aos seguintes
instrumentos:

| - Direito de Preempc¢ao;
Il - Operagdo Urbana Consorciada.

Subsecdo V
Zona de Protecio Paisagistica e Ambiental (ZPPA)

Art. 67. ZPPA é o conjunto das &reas internas ao Perimetro Urbano destinadas
prioritariamente a preservagao ambiental, manutencio da qualidade ambiental,
protecdo da paisagem natural e historica bem como transicdo entre o ambiente urbano e
o rural.

§ 1°. As porcdes delimitadas como ZPPA classificam-se em ZPPA-1, ZPPA-2 e ZPPA-3 de
acordo com o nivel de restricio a ocupagdo em funcdo de suas caracteristicas e

finalidades especificas.

§ 22, Os critérios e parametros urbanisticos basicos que caracterizam a ZPPA1, ZPPA-2 e
7ZPPA-3 sio os constantes do Anexo 6.1 desta Lei.

Art. 68. Constituem diretrizes para a ZPPA:
[ - Manter recursos naturais existentes;
II - Garantir ocupacao rarefeita;

111 - Dar preferéncia ao uso do solo a atividades compativeis com sua finalidade.

Art. 69. Do ponto de vista do uso do solo, a ZPPA admite: CoFEARA R ol
AFROVALO FCHEL
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I - Uso residencial;

II - Atividades urbanas de baixo impacto ambiental;

Il - Atividades cujo desenvolvimento se relaciona a conservacdo de condicoes
ambientais especificas, viabilizando também o seu aproveitamento econdmico e
favorecendo o bem-estar e a qualidade de vida como ecoturismo, turismo ecoldgico,
excursionismo, lazer contemplativo, pesca esportiva nos lagos, lagoas, represas € cursos
d’agua existentes;

IV. - Atividades de manejo sustentavel realizadas no meio rural ou ligadas as atividades
rurais, como  agroinddstria, agricultura, aproveitamento de produtos florestais nao
‘“madeireiros, atividades agroflorestais de maneira geral;
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V - Atividades de natureza econdmica ou com caracteristicas urbanas reguladas por lei
especifica.

Art. 70. Os terrenos situados na ZPPA estardo sujeitos, dentre outros, aos seguintes
instrumentos:
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| - Direito de Preempcao;

Il - Operagdo Urbana Consorciada.

Subsecao VI
Zona de Urbanizacdo Futura (ZUF)

Art. 71. A ZUF é formada por glebas nio urbanizadas, cujas caracteristicas geotécnicas e
ambientais e as condi¢cdes de articulagdo com o sistema vidrio existente favorecem a
ocupacdo, sendo aptas para a realizagdo de novos parcelamentos do solo capazes de
possibilitar o crescimento sustentivel da cidade e destinados a instalagdo de usos
diversificados embora tendo como referéncia o uso residencial.

Art. 72. Ao ser parcelado, o terreno situado na ZUF receberd novo zoneamento, a ser
definido pela Administragdo Publica Municipal por meio do decreto que confirma a
aprovacio do parcelamento, consideradas as seguintes categorias:

| -ZUF-1, que pode ser convertida em ZAR-1;

Il - ZUF-2, que pode ser convertida em ZAR-2 ou ZAR-3;

Il - ZUF-3, que pode ser convertida em ZPA;

IV - ZUF-4, que pode ser convertida em ZPPA-1, ZPPA-2 ou ZPPA-3

Art. 73. Os terrenos situados na ZUF estardo sujeitos, dentre outros, aos seguintes
instrumentos:

I - Direito de Preempc¢ao;

Il - Parcelamento e Edificagdo Compulsérios / IPTU Progressivo no Tempo /
Desapropriacdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica;

III - Operacgéo Urbana Consorciada;
IV - Outorga Onerosa-do Direito de Construir.
SECAO IV

Das Areas Especiais
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Subsecao I
Disposi¢oes gerais

Art. 74. Em complementacdo ao Zoneamento Rural e ao Zoneamento Urbano do
Municipio ficam estabelecidas as seguintes categorias de Areas Especiais, que, por suas
caracteristicas especificas, demandam politicas de intervencdo e parametros
urbanisticos diferenciados, os quais prevalecem sobre os das Zonas:

| - Area de Protecéo Cultural Intensiva (APCI);

Il - Area de Estrutura¢io Urbanistica e Ambiental (AEUA);

Il - Area de Uso Econdmico (AUE)

IV - Area de Interesse Social Vazia ou Subutilizada (AIS);

V - Area de Incentivo a Centralidades (AIC);

VI - Area de Diretrizes Especiais (ADE);

VIl - Area de Comunidades Tradicionais (ACT);

VIII - Area de Impedimento & Ocupagio (AIO);

IX - Area de Predisposicio ao Risco (APR);

X - Area de Conservacio do Patriménio Cultural e Ambiental (ACP);
Xl - Area de Recuperacio Ambiental (ARA).

XII - Area de Interesse Mineraria (AIM)

XIII - Faixas marginais aos cursos d’agua na zona urbana consolidada.

§ 12, As Areas Especiais instituidas estdo delimitadas nos mapas do Anexo 3 e 4 desta
Lei.

§ 29 Para terrenos pertencentes a Areas Especiais superpostas prevalecem os
; parametros urbamstlc ais restritivos.

Subsecao II
a Area de Protecao Cultural Intensiva (APCI)

Art. 75. A Area de Protegdo Cultural Intensiva (APCI) compreende drea situada na Zona
de Protec¢do Cultural caracterizada pela ocupag¢do urbana antiga consolidada no Século
XVIII que apresenta tipologia arquitetdnica original ou semelhante a colonial mineira e

33




s PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

I CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS
AR
edificagdes que apresentam predominantemente boa qualidade construtiva. Na APCI do
distrito sede, por coincidir com o perimetro de tombamento federal, toda e qualquer
intervencdo deve passar pela prévia anuéncia do Instituto do Patrimdnio Histérico e
Artistico Nacional.

§ 12. A APCI incidente na sede municipal apresenta, além das caracteristicas indicadas
no caput deste artigo, concentragdo de atividades que constitui o principal centro do
Municipio, definido na Portaria 66 de 26.02.2009 do IPHAN.

§ 2¢. Lei especifica dispora sobre as areas de prote¢ao cultural intensiva dos distritos e
povoados, dispondo, inclusive, sobre as regras de preservacao desses sitios e
parametros de construgao.

Art. 76. A APCI é prevista como Area Especial com o objetivo de protegéo do patrimonio
cultural bem como de incentivo e manuteng3o da atividade de turismo cultural.

Art. 77. Constituem diretrizes para a APCI da sede, dos distritos e povoados:

[ — Preservar as caracteristicas urbanas e arquitetnicas do Século XVIII ou de outros
periodos histéricos, visando especialmente 4 manutencdo do tragado urbano original, da
forma de parcelamento do solo, da tipologia de implantacdo das edificagdes nos lotes
bem como da escala volumétrica, da forma das coberturas e da tipologia arquitetonica
das edificacées, incluindo materiais e texturas;

1l - Incentivar a manutencdo da multiplicidade de usos compativeis com a preservagao
do patriménio e a potencializagéo da atividade turistica;

III - Incentivo 3 circulacio de pedestres e controle ao trafego e estacionamento de
veiculos, observando a garantia da acessibilidade universal;

IV - Promover a despoluicdo visual e a valorizagdo de visadas que compdem a paisagem
do patrimdnio cultural;

V - Garantir a harmonizacio da insergdo de futuras intervengoes arquitetdnicas em
iméveis do conjunto urbano protegido, de forma a evitar a sua prevaléncia sobre o
patriménio cultural existente.

Paragrafo tinico. Nos prazos previstos nesta lei 0o Poder Publico Municipal, com
participagdo da comunidade, devera elaborar e implementar o Plano de Requalificagao
do Nucleo Histérico para a APCI na sede municipal, integrando as diretrizes previstas
neste artigo.

Art. 78. Sdo especificagdes dos pardmetros estilisticos da APCL:

| - Continuidade do ritmo de cheios e vazios, através da proporgdo das aberturas nas
fachadas, vaos de portas e janelas;

L4
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[I - Utilizacdo de materiais externos semelhantes aos utilizados na arquitetura do Século
XVIII;

11 - Cobertura em telhas ceramicas tipo colonial.

Paragrafo tinico. Para a avaliacao dos acréscimos as edificagdes existentes na APCI
serdo considerados os seguintes critérios:

I - Manutengio do afastamento de fundos;
Il — Altura de cumeeira mais baixa que a da edificagao existente.

Art. 79. Os terrenos situados na APCI estardo sujeitos, dentre outros, aos seguintes
instrumentos: g .

o

ik R, B IR, i
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[ - Direito de Preempgcao; Eni_odod 7 13 /

11 - Operacéo Urbana Consorciada;

Sece"f‘tério

Il - Reducdo de Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), mediante preservagao
comprovada do imével, de acordo com regulamentagio no &mbito da legislacao
especifica, como mecanismo de estimulo 2 preservagio e conservagdo das edificagdes na
APCL

Subsecao III
Da Area de Estruturacio Urbanistica e Ambiental (AEUA)

Art. 80. A Area de Estruturagdo Urbanistica e Ambiental (AEUA) compreende areas
urbanas vazias ou ocupadas, de relevancia estratégica para a cidade, que apresentam
precariedades urbanisticas e /ou ambientais relacionadas a um ou mais aspectos como
desarticulacdo viaria, caréncia de espagos publicos adequados, dificuldades referentes a
cobertura de infraestrutura basica ou presenca de situagdes de risco, entre outros,
compreendendo duas categorias:

I - AEUA-1, que compreende areas urbanas ocupadas de relevancia estratégica para a
cidade, com precariedades urbanisticas e ambientais importantes relacionadas a um ou
mais aspectos tais como desarticulagao viaria, caréncia de espagos publicos adequados,
deficiéncia de infraestrutura basica ou presenca de situacdes de risco, entre outros;

Il - AEUA-2, que compreende sreas urbanas delimitadas como Zona de Urbanizagao
Futura em que, em fungdo de suas caracteristicas, o parcelamento e a ocupagao
dependem do atendimento de diretrizes especiais.

Art. 81. A AEUA é prevista como Area Especial com o objetivo de promover sua
estruturagio urbanistica ambiental bem como maior integracao a cidade.

.. Art. 82. Devera ser ek
=1, Alfbiental p3rd cada &
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nio somente em relagio a intervengdes fisicas - obras vidrias e de saneamento,
estabilizacio geotécnica e implantagdo de espagos publicos, dentre outras - como
também em relacio a estratégias de regularizagao fundiéria, quando for o caso.

§ 12. A elaboragio e a implementacdo do Plano de Estruturacdo Urbanistica e Ambiental
a que se refere o caput deste artigo sera de responsabilidade do Poder Executivo
Municipal no caso da AEUA-1.

§ 22. O parcelamento do solo na AEUA-2 podera ser alterado mediante elaboracdo do
Plano de Estruturagio Urbanistica e Ambiental a que se refere o caput deste artigo pelos
proprietérios e/ou empreendedores interessados, de modo a subsidiar a emissdo de
diretrizes e definicio de exigéncias por parte da Administracdo Publica Municipal, por
meio da Comissio de Gestdo Territorial, quando da aprovagdo de cada projeto de
parcelamento.

Art. 83. Os terrenos situados na AEUA estardo sujeitos, dentre outros, aos seguintes
instrumentos:

| - Direito de Preempgao; (48

nr
Fag
At

Il - Operagio Urbana Consorciada. EnM_R /13 L%

Subsecao IV
Da Area de Uso Econdmico (AUE)

Art. 84. A AUE compreende areas inseridas na Macrozona Urbana destinadas,
prioritariamente, ao desenvolvimento de inddstrias e atividades ndo conviventes com 0
uso residencial por serem potencialmente geradoras de poluigdo ambiental e volume
significativo de trafego de cargas.

Paragrafo tinico. A Administracdo Municipal poders instituir dreas de uso econdmico
na macrozona rural mediante estudos que comprovem a viabilidade do
empreendimento e os impactos de vizinhanca e ambiental resultantes.

Art. 85. Constituem diretrizes para a AUE:

[ - Viabilizar a implantagéo de empreendimentos néo conviventes com o0 uso residencial;

Il - Propiciar a implantagdo de usos diversificados direcionados ao desenvolvimento
socioecondmico do Municipio;

I1I - Auxiliar na manutencio da qualidade ambiental urbana e rural.

Art. 86. Nos terrenos situados na AUE é vedado o uso residencial bem como as
atividades de educacéo e servicos de saide.

e Py iy Subsegdo V
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Da Area de Interesse Social Vazia ou Subutilizada (AIS)

Art. 87. A Area de Interesse Social Vazia ou Subutilizada (AIS) compreende areas
inseridas na Macrozona Urbana em relagio as quais existe interesse publico em
promover a implantacdo de empreendimentos habitacionais de interesse social.

Paragrafo tnico. Empreendimentos habitacionais de interesse social sio aqueles
destinados ao atendimento da demanda de habitacdo de interesse social em que ha
participacdo do poder piblico com algum nivel de subsidio por meio de programas
governamentais municipais, estaduais ou federais, podendo consistir em:

I - Implantagdo de loteamentos;

II - Construgdo de edificacdes residenciais unifamiliares ou multifamiliares, horizontais
ou verticais.

Art. 88. A AIS é prevista como Area Especial com o objetivo de:

I - Adequar a propriedade do solo a sua funcio social;

Secrf;tario

Il - Favorecer a ampliacdo do acesso 4 moradia adequada por parte da populacio em
situacdo de vulnerabilidade socioecondmica;

III - Promover a diversidade social no territério com ocupacdo urbana;
IV - Garantir a adequada inser¢4o da habitacio de interesse social na cidade.

Art. 89, As AIS poderao ser delimitadas por ato do Executivo Municipal, desde que as
areas a serem delimitadas atendam as seguintes condigdes:

I - Existéncia ou previsio de infraestrutura com capacidade de atendimento & populacio
a ser assentada ou com possibilidade de expansio;

II - Presenca ou previsdo de implantagio de equipamentos publicos comunitarios que
atendam a populacio;

III - Aproveitamento satisfatério do terreno considerando as restricdes decorrentes de
existéncia de vegetacio expressiva, declividade excessiva, dreas com suscetibilidade alta
arisco, faixas de dominio e demais restrigses legais & ocupacao.

Art. 90. As condigdes de uso do solo nas AIS visam:

I - Orientar as categorias de usos permitidos, bem como sua localizagéo;

II - Evitar tipos de repercussio do uso do soio incompativeis com a funcio social da AIS;
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[I] - Garantir a predominéncia do uso residencial de forma a cumprir a fungdo social da
propriedade nas AIS.

Art. 91. Os usos exclusivamente n3o residenciais nas AIS serdo admitidos em até 20%
(vinte por cento) do total das unidades edificadas de cada empreendimento habitacional

de interesse social, ndo incluindo neste percentual os equipamentos comunitarios.

Art. 92. Somente serio admitidos em AIS usos ndo residenciais compativeis com o uso
residencial.

Art. 93. Os terrenos situados na AIS estardo sujeitos, dentre outros, aos seguintes
instrumentos:

[ - Direito de Preempg¢ao;

11 - Parcelamento, Edificacio e Utilizagdo Compulsérios / IPTU Progressivo no Tempo /
Desapropriagdo com

- p -
i E:
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11l - Pagamento em Titulos da Divida Publica; AFROVADO PCA UTA
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IV - Operagédo Urbana Consorciada.

Subsecao VI
Da Area de Incentivo a Centralidades (AIC)

Art. 94. A AIC compreende porgdes inseridas na Macrozona Urbana destinadas,
prioritariamente, ao incentivo de atividades de comércio e servigos ou outras atividades

nio residenciais que sejam conviventes com 0 uso residencial.

§ 12, As porgdes delimitadas como AIC classificam-se em AIC-1 e AIC-2 de acordo com
suas caracteristicas e finalidades especificas.

§ 2°. Os critérios e parametros urbanisticos basicos que caracterizam AIC-1 e AIC-2 sdo
os constantes do Anexo 6.1 desta Lei.

Art. 95. A AIC é prevista como Area Especial com os seguintes objetivos:
I - Fortalecer centralidades existentes;

Il - Viabilizar a formacio de novas centralidades em dreas vocacionadas para essa
funcdo;

[II- Estimular a ampliacio dos estabelecimentos de comércio e servicos em bairros
carentes dessas atividades.

Art. 96. Os terrenos situados_na AIC estardo sujeitos, dentre outros, aos seguintes
instrimentos: - - <
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Il - Operacdo Urbana Consorciada;

[IT - Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Subsecdo VII
Da Area de Diretrizes Especiais (ADE)

Art. 97. A Area de Diretrizes Especiais (ADE) compreende porcdes do territério
municipal destinadas ao reassentamento das comunidades atingidas pelo rompimento
da barragem de Fundio em 2015.

Paragrafo tinico. As porgdes delimitadas como ADE classificam-se em ADE Bento e ADE
Paracatu, de acordo com a comunidade de origem da populagio reassentada.

Art. 98. A ADE é prevista como Area Especial com o objetivo de garantir normas e
parametros especificos que compatibilizam as condigdes locais das &reas de
reassentamento e as demandas da populagdo reassentada ao sistema de ordenamento
territorial expresso nesta Lei e demais instrumentos da legislagdo urbanistica municipal.

Paragrafo iunico. As diretrizes de implantagio, uso e ocupagio do solo na Area de
Diretrizes Especiais se encontram definidas em lei especifica.

Subsecdo VIII
Da Area de Comunidades Tradicionais (ACT)

Art. 99. A Area de Comunidades Tradicionais (ACT) compreende porg¢des do territério
municipal nas Macrozonas Urbana ou Rural ocupadas por comunidades tradicionais
existentes, a serem identificadas e devidamente caracterizadas.

Paragrafo Winico. As comunidades tradicionais sdo aquelas constituidas por grupos
culturalmente diferenciados e que se reconhecem como tais, que possuem formas
proprias de organizagdo social, que ocupam e usam territérios e recursos naturais como
condicdo para sua reproducdo cultural, social, religiosa, ancestral e econdmica,
utilizando conhecimentos, inovagdes e praticas gerados e transmitidos por tradicibo,
como as comunidades quilombolas, entre outras.

Art. 100. A ACT é prevista como Area Especial com os seguintes objetivos:

I - Adequar as dreas ocupadas por comunidades tradicionais a sua funcéo social;

II - Inserir as comunidades tradicionais no ordenamento territorial do Municipio;

lIT - Garantir.a permanéncia das comunidades tradicionais em seu local de origem, bem
como a preservacao do ambiepte onde estio inseridos mediante a utilizacio de

instrumentos juridicos e urbanfsticos préprios.
ER_ ' . 4 . PN e=18 39
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Art. 101. Constitui diretriz da ACT promover a regularizacdo fundidria e a adequagao
urbanistico-ambiental das areas ocupadas pelas comunidades tradicionais, respeitando
a tipicidade local e limites legais.

Subsec¢do IX
Da Area de Impedimento a Ocupacio (AIO)

Art. 102, A Area de Impedimento & Ocupacio (AIO) compreende porgdes do territério
municipal nas Macrozonas Urbana ou Rural caracterizada por:

| - Presenca de vegetacdo especialmente protegida por lei ou outros atributos de
interesse ambiental relevante em areas localizadas na Macrozona Urbana;

II - Concentracio de pontos de captagdo de dgua para o abastecimento;

III - Presenca ou previsio de equipamentos da infraestrutura de saneamento como
Estacio de Tratamento de Esgotos ou Aterro Sanitario, visando a protegdo da area de
operagio e seu entorno;

IV - Suscetibilidade ao risco de rolamento de blocos rochosos.

Art. 103. A AIO é prevista como Area Especial com os seguintes objetivos:

I - Proteger recursos naturais da agdo antrépica;

Il - Isolar usos nio conviventes;

11l - Proteger a populagio da possibilidade da ocorréncia de riscos geoldgicos de dificil
mitigacdo e monitoramento.

Art. 104. Os terrenos situados na AIO sdo edificaveis, em casos de instalages ligadas a
protecio ambiental e/ou para desenvolvimento de atividade de interesse publico
relevante.

Art. 105. Os terrenos situados na AIO estdo sujeitos, dentre outros, ao Direito de
Preempcao.

Subsecio X
Da Area de Predisposicdo ao Risco (APR)

Art. 106. A Area de Predisposicdo ao Risco (APR) compreende areas inseridas nas
Macrozonas Urbana ou Rural que apresentam alta predisposi¢ao a ocorréncias ou riscos
existentes, compreendendo trés categorias:

I = Ai‘_eé_ de 'Pi‘édispoéi(ﬁ ao Risco - 1 (APR-1), que apresenta alta predisposigdo a
ocorréncias-de processos de inundagao;
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Il - Area de Predisposicdo ao Risco - 2 (APR-2), que apresenta alta predisposicdo a
ocorréncias de movimentos gravitacionais de massa;

Il - Area de Predisposicdo ao Risco - 3 (APR-3), que apresenta risco de ocorréncia de
ruptura de barragens de rejeito de mineracéo, residuos industriais, reservacio de dgua e
geragdo de energia.

Paragrafo tinico. O Municipio providenciara o estudo e identificacio das Areas de
Predisposigao a Risco apontando as medidas mitigadoras a serem implementadas.

Art. 107. A APR é prevista como Area Especial com o objetivo de destinar-se ao controle
de situagdes de suscetibilidade a ocorréncias ou de riscos existentes.

Art. 108. O parcelamento, a ocupagdo e o uso do solo nos terrenos situados na APR-1
devem observar as seguintes diretrizes:

I - Controlar novos parcelamentos e ocupagdes permanentes bem como restringir ou
desestimular a permanéncia das ocupagdes existentes;

IT - Restringir usos que impliquem na amplia¢do da exposicdo de populagdes ao risco;

III - Incentivar a manutengao ou revitalizagdo da cobertura vegetal, principalmente das
matas ciliares.

IV - A elaboracdo de politicas que propiciem a remogdo e o reassentamento da
populagdo residente se necessério.

Art. 109. Os terrenos situados na APR-1 estdo sujeitos aos seguintes parametros
especiais de parcelamento e ocupagio do solo:

I - Os terrenos, definidos neste artigo, quando situados na Macrozona Rural ndo sio
edificaveis;

II - Nos terrenos, definidos neste artigo, quando situados na Macrozona Urbana:
a) ndo é permitida a aprovagdo e implantagdo de novos parcelamentos;

b) para constru¢do ou ampliagdo de edificacbes em parcelamentos ja
implantados:

1. a Quota de Terreno por Unidade Habitacional é de 90,00m? (noventa
metros quadrados);

2. o piso dos pavimentos destinados ao uso residencial deve estar

. .. .obrigatoriamente acima da cota de inundacio;

. no é permitido que qualquer compartimento mantenha a 4gua confinada

[ 1y
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§ 1°. Constituem excecdo ao disposto no inciso I deste artigo as pequenas estruturas
necessérias para apoio 2 atividade agropecuéria e as estruturas necessarias para a
atividade de exploragdo mineral, observadas as autorizagdes aplicaveis.

§ 2°. As edificacdes existentes em 4reas comprovadamente suscetiveis a inundacgbes
frequentes e de cota elevada nas Macrozonas Urbana ou Rural, Plano Diretor de
Macrodrenagem, devero ser, preferencialmente, alvo de programas de reassentamento.

Art. 110. O parcelamento, a ocupagio e o uso do solo nos terrenos situados na APR 2
i""‘\

devem observar as seguintes diretrizes: C_'.; FEADIA _‘,; RIS I

| - Garantir baixa densidade de ocupacéo;

II - Nos casos de qualquer intervengio antrépica, considerar: Sec;"f"cﬁrio
a) as caracteristicas geolégicas, geomorfolégicas, litopedolégicas e climaticas
locais;
b) as tipologias de processos geodinidmicos passiveis de serem deflagrados e
respectivos alcances;

Il - Estimular a manutencio da vegetacdo nativa, a ampliagdo da cobertura vegetal
existente e a recuperagio da cobertura vegetal em areas degradadas;

IV - Estimular usos compativeis com os objetivos da APR-2, como as atividades
agrossilvipastoris sustentaveis.

V - A elaborag3o de politicas que propiciem a remogao e o reassentamento da populagao
residente se necessario.

Art. 111. Os terrenos situados na APR-2 estdo sujeitos aos seguintes pardmetros e
normas especiais para o parcelamento, a ocupagéo e o uso do solo:

I - Quando situados na Macrozona Urbana:

a) aarea minima do lote é de no minimo duas vezes a drea minima exigida para
a Zona incidente sobre o terreno;

b) a Quota de Terreno por Unidade Habitacional é de 90,00m? (noventa metros
quadrados);

11 - Quando situados na Macrozona Rural sdo autorizadas, preferencialmente, atividades
cujas operacdes permitam posterior recuperacao ambiental.

Paragrafo tinico. No processo de aprovacdo de novos parcelamentos urbanos em
terrenos situados na APR-2 deve ser exigida a elaboragio de estudo de aptidéo
geolbgico-geotécnica visando definir condices tanto para o parcelamento do solo como
para a ocupagao dos lotes gerados.

/s - lh;vl—”— .‘\- ‘,.'J <
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Art. 112. O parcelamento, a ocupagio e o uso do solo nos terrenos situados na APR-3
devem observar as seguintes diretrizes:

I' - Controlar novos parcelamentos e ocupacdes permanentes bem como restringir ou
desestimular a permanéncia das ocupacdes existentes;

IT - Restringir usos que impliquem na ampliagfo da exposicio de populacdes ao risco;

III - Incentivar a manuten¢3o ou revitalizacio da cobertura vegetal, principalmente das
matas ciliares.

IV - A elaboragdo de politicas que propiciem a remogio e o reassentamento da
populagido residente se necessério.

Art. 113. Os terrenos situados na APR-3 estdo sujeitos aos seguintes pardmetros e
normas especiais de parcelamento, ocupagio e uso do solo: -~ SEADA PALICIEAL ()2 SAADY

. . . e .. APROVADO PCE UMANESD
[ - Os terrenos situados na Macrozona Rural nio sio edificaveis;

II - Nos terrenos situados na Macrozona Urbana:

a) ndo € permitida a aprovagéo e implantagéo de novos parcelamentos;

b) no caso de construgio ou ampliagdo de edificagies em parcelamentos ja
implantados:

1. a Quota de Terreno por Unidade Habitacional é de 90,00m? (noventa
metros quadrados);

2. o piso dos pavimentos destinados ao uso residencial deve estar
obrigatoriamente acima das cotas de atingimento em periodos chuvosos;

III - Nos terrenos situados na Macrozona Rural é autorizada, exclusivamente, a
continuidade das atividades agropecuérias, de ecoturismo e de turismo rural e
exploragdo mineral, observando a conformidade com os Planos de Acio Emergencial
existentes para essas atividades.

§ 1°. Constituem excecdo ao disposto no inciso I deste artigo as pequenas estruturas

necessarias para apoio a atividade agropecudria e as estruturas necessarias para a
atividade de exploragdo mineral, observadas as autorizagdes aplicaveis.

§ 22. Constitui excecdo ao disposto no inciso Il deste artigo a pecudria extensiva, que
ndo é permitida em qualquer hipétese.

Art. 114. A delimitagdo das manchas de APR podera ser revista por ato do Poder
Executivo Municipal, mediante as indicacées de:

I - Plano de Macrodrenagem, no caso da APR-1;
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Il - Carta de Aptiddo a Urbanizac&o, no caso da APR-2;
III - Plano de Atendimento Emergencial, no caso da APR-3.

Art. 115. Os terrenos situados na APR estardo sujeitos, dentre outros instrumentos, a
Operagdo Urbana Consorciada, desde que sua aplicagdo tenha como objetivo o controle
de situagdes de suscetibilidade a riscos existentes.

Subsecao XI
Da Area de Conservagédo do Patriménio Cultural e Ambiental (ACP)

Art. 116. A Area de Conservagzo do Patriménio Cultural e Ambiental (ACP) compreende
areas inseridas nas Macrozonas Urbana ou Rural que, por seus atributos culturais ou
ambientais, possuem areas indicadas para a criacio de novas unidades de conservacao.

Art. 117. A ACP é prevista como Area Especial com o objetivo de destinar-se a protecio
dos atributos culturais ou ambientais nelas existentes, salvaguardadas de afetacdo as
areas destinadas a exploragio de atividades econdmicas ja implantadas.

Art. 118. Deverdo ser elaborados pelo Poder Publico municipal estudos técnicos que
permitam identificar a localizagdo, a dimensZo e os limites mais adequados para as
unidades de conservagdo a serem criadas na ACP, conforme Lei n 9. 985/2000 que
dispde sobre o Sistema Nacional de Unidades de Conservacio (SNUCQ).

Paragrafo inico. As proposigdes de novas unidades de conservagio a serem criadas no
Municipio estao indicadas no Titulo VII - Das A¢des Pblicas Prioritarias desta Lei.

Art. 119. Os terrenos situados na ACP estarao sujeitos, dentre outros instrumentos, a:

I - Direito de Preempgio; P FEL i
Al i\LJVt'\._.\.\l C '\Ul A RN
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II - Operagdo Urbana Consorciada.

Subsecio XII
Da Area de Recuperacio Ambiental (ARA)

Art, 120. A Area de Recuperagio Ambiental (ARA) compreende porgdes do territério
municipal atingida pelo rompimento da barragem de Fundio em 2015, inseridas no Eixo
de Investimentos Reparatérios conforme art. 29.

Art. 121. A ARA é prevista como Area Especial com o objetivo de incentivar a
implementagdo ou continuidade de agdes que visem ao controle, a0 monitoramento e 3
recuperacdo do ambiente modificado bem como ao bem-estar da populagdo
remanescente.

Art. 122. Constituem diretrizes referentes 3 ocupagao & 20 uso do solo para a ARA
dentre outras previstas na legislacio espec1f1ca NV -
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| - Manter programa de monitoramento e recuperagao ambiental especifico para a ARA,
envolvendo acdes de:

a) controle de processos erosivos e reconformagdo de margens de canais;
b) monitoramento da qualidade das 4guas superficiais e fluviais;

c) recuperacgio e conservagao de nascentes;

d) reconstrugio dos caminhos de drenagem;

e) recomposicio da vegetacdo e da fauna;

f) impedir o adensamento populacional.

Il - Apoiar a transi¢do agroecolégica das propriedades rurais situadas na ARA com
atividades de agricultura, pecudria e extrativismo, observadas as condicoes necessarias
para evitar a contaminagZo do solo e do lencol freatico;

11l - Adotar medidas de fiscalizagio ambiental para garantir a sustentabilidade das a¢oes

implementadas bem como a ocupagdo e o uso do solo em consonincia com os objetivos
da ARA.

Art. 123. Os terrenos situados na ARA estdo sujeitos, dentre outros, ao Direito de
Preempgao.

Subsecio XIII
Da Area de Interesse Minerario (AIM)

Art. 124. A Area de Interesse Minerdrio compreende dreas inseridas na Macrozona
Rural com relevincia estratégica para a inddstria de extracao mineral.

Art. 125. A AIM é prevista como Area Especial com o objetivo de destinar-se a
exploragio mineral atendendo a critérios de protegdo de atributos ambientals e
culturais nelas inseridas.

Art. 126. Constituem diretrizes referentes a ocupagdo e ao uso do solo para a AIM
dentre outras previstas em legisla¢do especifica:

I - Permitir que areas com efetiva vocagdo minerdria, ja licenciadas ou em processos de
licenciamento ja formalizado, possam ser avaliadas dentro dos procedimentos de
licenciamento municipal a partir de suas especificidades, considerando aspectos
ambientais, culturais, sociais e econdémicos;

Il - Permitir que atividades de interesse publico sejam avaliadas sob os aspectos
econdmicos e sociais sem prejuizos irreversiveis ao meio ambiente, a sociedade e ao
patriménio cultural;
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Ill - Controlar o avanco das 4reas de mineracdo sobre as areas urbanas e sua
proximidade, de forma a garantir a instalagdo das atividades de interesse economico e a
preservacio da qualidade de vida da populagao.

Art.127. As implantagGes das atividades de mineragao na AIM devem ser submetidas a
Comissdo de Gestao Territorial para que sejam indicadas medidas de mitigacdo quanto
aos impactos negativos nas comunidades e areas urbanas diretamente impactadas pelo
empreendimento.

Art. 128. As AIM poderio ser delimitadas por ato do Executivo Municipal, desde que as
ireas a serem delimitadas atendam as diretrizes aqui estabelecidas e as seguintes
condic¢oes:

| - N3o estejam inseridas em dreas urbanas;

I - Contemple &reas com efetiva vocagdo mineraria ja licenciadas e/ou com processo de
licenciamento ja formalizado;

11l - Contemple areas de relevancia para o Municipio sob os aspectos econdmicos e
sociais.

Subsecdo XIV
Das Faixas marginais aos cursos d’agua na zona urbana consolidada

Art.129. Para a aplicacio desta Lei Complementar entende-se por:

| - Corpo d’4gua: denominagdo genérica para qualquer manancial hidrico, tais como:
curso d’agua, trechos de drenagem, reservatorio natural ou artificial, lago ou lagoa;

II - Curso d’agua natural: corpo hidrico natural que flui em seu leito regular;

IIl - Faixa N3o Edificavel (FNE): 4rea onde nio é permitida qualquer intervencao
permanente que impossibilite a manuteng¢do do corpo d’agua;

IV - Faixa Marginal: 4rea situada nas margens de corpo d'agua;

V - Macrodrenagem: envolve os sistemas coletores de diferentes sistemas de
microdrenagem;

VI - Microdrenagem: sistema de captagdo e condugdo das 4guas até o sistema de
macrodrenagem,;

VII - Microbacia Hidrografica: é a menor unidade territorial dentro de uma sub-bacia
hidrogréfica, com o objetivo de definir seu perfil socioambiental e a caracteriza¢ao da
faixa marginal dos corpos d'agua:
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Art. 130. As Faixas Nio Edificaveis (FNE), localizadas na Area Urbana Consolidada
(AUC), serdo disciplinadas nesta Lei Complementar com base na atualizagdo do
Diagnéstico Socioambiental elaborado pelo érgao ambiental municipal.

§ 12 A atualizagdo do Diagnéstico Socioambiental se dard mediante estudos por
Microbacia Hidrografica.

§ 22 O o6rgao ambiental municipal regulamentara, por normativa especifica, a
metodologia para elaboragdo do Diagnodstico Socioambiental por Microbacia
Hidrografica.

§ 32, 0 Diagndstico Socioambiental da Microbacia sera encaminhado para consulta do
Conselho Municipal de Meio Ambiente - COMDEMA e aprovado por Decreto.

Art. 131. Ndo poderao ser objeto de consolidagdo urbanistica para fins de regularizagao
ou novas edificagdes, ainda que inseridas na Area Urbana Consolidada (AUC), as areas:

I - De risco geolégico-geotécnico de encostas consideradas como insuscetiveis de
medidas estruturais mitigadoras e;

II - Identificadas como Area de Preservacio Permanente no Diagnéstico Socioambiental
da Microbacia Hidrografica.

Art. 132. As faixas marginais de cursos d’agua naturais podera ser aplicada a Faixa Nao
Edificavel (FNE) desde que apontada nos resultados do Diagnédstico Socioambiental por
Microbacia Hidrografica, analisado pelo CODEMA e aprovado por Decreto.

Art. 133. O Diagnéstico Socioambiental por Microbacia Hidrogréfica devera atender
aos seguintes requisitos:

I - Atestar a perda das func¢des ecolégicas inerentes as Areas de Preservagio
Permanentes (APP);

I - Demonstrar a irreversibilidade da situagdo, por ser invidvel, na pratica, a
recuperacdo da area de preservacio;

IIT - Constatar a irrelevancia dos efeitos positivos que poderiam ser gerados com a
observancia da area de protegao, em relagdo a novas obras.

Art. 134. As margens dos corpos d’agua em que ficar constatada a perda das funcgoes
ecoldgicas, de acordo com o Diagnéstico Socioambiental por Microbacia Hidrografica
ap6s apresentacdo ao CODEMA e aprovado por Decreto, serd aplicado o distanciamento
previsto na Faixa Ndo Edificavel (FNE) e sera reconhecida a sua integracado ao sistema de
drenagem da microbacia.

§ 12, As edificagbes comprovadamente realizadas anteriormente a data da publicagao
desta lei, locahzadas sobre faixas marginais de corpos hldrICOS caracterlzadas como
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S,
Faixa Nio Edificavel (FNE), poderdo ser regularizadas mediante pagamento de medidas
compensatérias a serem regulamentadas pelo Poder Executivo Municipal.

§ 2. Ficardo dispensadas das medidas compensatérias as edificagoes executadas pelo
Poder Publico.

§ 32 Consideram-se irregulares, nao passiveis de regularizacdo, as edificagdes
localizadas sobre faixas marginais de corpos hidricos caracterizadas como Faixa Nao
Edificavel (FNE), realizadas posteriormente a data da publicagdo desta lei, sem
autorizacdo do Municipio.

Art. 135. Para aplicacio do disposto no artigo anterior, fica estabelecida uma Faixa Nao
Edificavel (FNE) de:

1 - 15,00 (quinze) metros, a partir da borda da calha do leito regular, para cada lado dos
corpos d’agua integrados 4 Macrodrenagem ja existente;

I - 5,00 (cinco) metros, a partir da borda da calha do leito regular, para cada lado dos
corpos d’agua integrados & Microdrenagem ja existente.

Art. 136. Havendo via publica oficial localizada ao longo da margem do corpo d'agua,
nio havers a necessidade de observancia da Faixa Ndo Edificavel (FNE) para os iméveis
lindeiros a via.

Art. 137. Para as faixas marginais de cursos d'agua localizadas na Area Urbana
Consolidada (AUC) e consideradas como Area de Preservacio Permanente Urbana
(APPU) no Diagnéstico Socioambiental da Microbacia, deverd ser observado o que
dispde o art. 42,1 e §10, [Il e arts. 64 e 65 da Lei Federal n2 12.651/2012 (Reurb).

Art. 138. As edificacdes que foram regularizadas em conformidade com as legislagdes
anteriores e que se encontram inseridas em Area de Preservagdo Permanente Urbana
(APPU), localizadas em Area Urbana Consolidada (AUC), serd permitida apenas a
realizacio de reformas e ampliagdes a serem autorizadas pelo 6rgio competente, nao
sendo permitido o aumento da ocupagao na Area de Preservacdo Permanente Urbana
(APPU).

Art.139. Para os iméveis atingidos parcialmente pelas linhas limitrofes da Area Urbana
Consolidada (AUC), sera considerado que todo o imével est4 inserido em Area Urbana
Consolidada (AUC).

Paragrafo tnico. Para fins de aplicagdo do caput devera observar no minimo 5% (cinco
por cento) da 4rea do lote atingida pela Area Urbana Consolidada (AUC).

Art. 140. Nio serd permitida supressdo de vegetagdo nativa em Area de Preservagéo
Permanente Urbana (APPU), ainda que localizada na Area Urbana Consolidada (AUC),
exceto nos casos previstos na legislagao aplicavel. « =~/ iy SR AT
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Paragrafo tnico. A intervengdo sobre a vegetagdo arbdrea, nas areas onde foi
reconhecida a aplicabilidade de Faixa Nao Edificavel (FNE), devera ser precedida de
autoriza¢io especifica do 6rgdo ambiental competente.

Art. 141. Em nenhuma hipétese serd admitida a canalizagdo ou cobertura dos cursos
d’agua na drea urbana.

Art. 142. Constituem microbacias de drenagem afetadas por ocupagdo urbana
consolidada no distrito sede a serem referenciadas pelas disposi¢des deste capitulo:

I - O Cérrego do Semindrio desde a sua nascente no alto da Cartuxa até a sua foz no
Ribeirdo do Carmo;

Il - O afluente do Cérrego do Seminario que nasce no alto do bairro Santa Rita de Cassia
até a sua foz no bairro Dom Oscar;

11l - Toda extensdo do Cérrego do Catete, desde a sua nascente no Vale do Quem Tem até
a sua foz no Ribeirdo do Carmo;

IV - Toda extens3o do Cérrego do Matadouro, desde a sua nascente até a foz no Ribeirao
do Carmo;

V - 0 lacrimal que margeia o bairro Jardim dos Inconfidentes até a foz no Ribeirdo do
Carmo;

VI - O Cérrego da Cachoeira do Fundio, no bairro Gogé até a jungdo com o Corrego
Taquara Queimada e foz no Cérrego do Canela;

VII - Toda extensio do Cérrego do Canela, desde o Bairro Gogd até a sua foz no Ribeirao
do Carmo;

VIII - O lacrimal Vai Com Deus que atravessa o bairro Santo Ant6nio até a foz no Ribeirao
do Carmo;

IX - Parte do Cérrego da Bombaga (ou Jodo Cruz), préximo ao bairro Santo Anténio, atéa
foz no Ribeirdo do Carmo;

X - Toda a extensio do Ribeirdo do Carmo, desde a divisa com o Municipio de Ouro Preto
até as cercanias dos bairros Nossa Senhora Aparecida, Sao Sebastido e Dandara.

Art. 143. O Municipio devera elaborar Diagnéstico Socioambiental das microbacias
identificadas no artigo anterior, no prazo de até dois anos a contar da aprovagao desta
lel.

Paragrafo uinico. O Diagnéstico socioambiental devera apresentar o status das
ocupagbes e as medidas mitigadoras de eventuais riscos, indicagao da possibilidade de
remogio-ou adequagio das situagdes em desacordo e defini¢ao das eventuais areas de
alagamento, valendo de e'_stud'o s-das maximas cheias. QUIANA
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CAPITULO IV
DO SISTEMA VIARIO

Art. 144. O sistema viario municipal se organiza em:
I - Vias rurais;
II - Vias urbanas.

SE(;AO I
Das Vias Rurais

Art. 145. Vias rurais sio estradas e rodovias municipais que ligam a sede municipal, as
sedes de distritos e os povoados, sendo que:

| - Estradas s3o as vias nio asfaltadas;

II - Rodovias sdo as vias asfaltadas.

Art. 146. As vias rurais municipais sdo classificadas, de acordo com sua hierarquia e
funcdo, pelas seguintes categorias:

I - Intermunicipais: as que ligam o Municipio aos Municipios vizinhos;
11 - Principais: sio aquelas que interligam a sede municipal e as sedes dos distritos;
I1I - Secundérias: sio aquelas que ligam as sedes de distritos aos povoados;

IV - Vicinais: sdo aquelas que interligam povoados municipais ou que interessam apenas
aos possuidores de areas que delas se sirvam como passagem forcada para chegarem as
propriedades;

V - Internas: aquelas que ligam a sede das propriedades rurais as vias publicas de
trafego, com acesso limitado ou ndo, indispensaveis ao escoamento da producdo, as
medidas de socorro e satde.

VI - Turisticas: aquelas dotadas de atrativos e/ou equipamentos que constituem
atrativos turisticos ou rotas especificas para monumentos naturais.

Paragrafo tinico. Ao longo das vias rurais, a excecdo das vias internas, fica reservada
faixa de dominio de 5 metros da borda da pista de rolamento, destinada a alargamento
do leito, obras de drenagem, areas de escape entre outras obras publicas.

Art. 147. As caracteristicas -geométricas e o mapa contendo a classificagdo das vias
rurais municipais s3o os constantes nos Anexos 5 e 7.9, respectivamente, desta Lei.
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SECAO II
Das Vias Urbanas

Art. 148. As vias urbanas sio classificadas, de acordo com sua hierarquia e fun¢do, pelas
seguintes categorias:

I - Arteriais Regionais: sdo aquelas vias interurbanas com trechos de travessia urbana,
que recebem trafego de passagem de longa distancia e servem também ao trafego
urbano, merecendo tratamento especifico;

Il - Arteriais: sdo aquelas vias estruturantes que distribuem o trafego e conectam as
regides da cidade, caracterizadas por intersecdes em nivel, geralmente controladas por
semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias coletoras e locais;

III - Coletoras: sdo aquelas vias com fung¢do de conectar as vias arteriais e as vias locais,
possibilitando o transito dentro de regides da cidade;

IV - Locais: sdo aquelas vias com fungdo de acesso local ou a areas restritas,
proporcionando o acesso aos iméveis lindeiros;

V - De Pedestres: sdo aquelas vias destinadas exclusivamente a circulagdo de pedestres e
ciclistas, podendo integrar escadarias e rampas;

VI - Ciclovias: sdo aquelas vias destinadas ao trafego exclusivo de ciclistas.

§ 12, Para os efeitos desta lei serdo consideradas como vias arteriais regionais os trechos
urbanos de rodovia federal ou estadual cuja gestdo esteja na responsabilidade do
Municipio.

§ 2°. Na &rea urbana, ao longo das rodovias que atravessam o Municipio, a 4rea de
terreno nio edificavel fica delimitadas em 05 (cinco) metros, além da faixa de dominio.

Art. 149. Nas vias Arteriais Regionais podera ser prevista faixa de drea nao edificavel
com largura minima variavel de cada lado da via, destinada a projetos e melhorias
viarias.

Art, 150. Os mapas contendo a classificagdo e os pardmetros que definem as
caracteristicas geométricas das vias urbanas constam nos Anexos 5 e 7.1 a 7.6 desta Lei.

Art. 151. As disposi¢des deste Capitulo e do Anexo 7 desta Lei ndo se aplicam para as
vias urbanas inseridas em areas delimitadas como Area de Protegéo Cultural Intenswa

SECAO III
Das Calcadas

Art. 152. Nos novos empreendimentos urbanos as calgadas deverao ter largura minima
de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros), independente da hierarquia da via.
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Paragrafo tinico. A construgio e a manutengio da calgada sdo de responsabilidade do
proprietario do imédvel lindeiro.

Art. 153. Nas Vias Arteriais e Coletoras ja implantadas as novas edificagdes poderdo
aderir ao recuo de alinhamento, onde a calgada lindeira apresentar largura inferior a
2,40m (dois metros e quarenta centimetros).

§ 12. O recuo de alinhamento terda a medida equivalente a diferenca entre a largura da
calcada existente e a largura minima de calgada, estabelecida em 2,40m (dois metros e
quarenta centimetros).

§ 22, A 4rea disponibilizada para ampliacdo da calgada continua sendo contabilizada
como parte do lote para calculo do Coeficiente de Aproveitamento Maximo do terreno.

§ 32, A area disponibilizada para ampliagdo da calgada serd compensada através do
Coeficiente de Aproveitamento Maximo do terreno, agregando 3,00m? (trés metros
quadrados) a mais de potencial construtivo para cada 1,00m? (um metro quadrado)
disponibilizado.

Art. 154. O espaco viario destinado as calgadas deve ter largura suficiente para garantir
a acessibilidade e o caminhamento seguro dos pedestres, além de permitir a
arborizacdo, a iluminagdo e a implantagao de mobilidrio urbano, sendo:

I - Faixa de servigo, localizada junto ao meio-fio, destinada ao mobiliario urbano, postes
de energia, sinalizacdo e vegetacio, com largura minima de 0,70m (setenta centimetros);

Il - Faixa livre ou passeio, dedicada a circulacdo de pedestres, pavimentada em material
regular, firme, estivel e antiderrapante, devendo ser desobstruida e isenta de
interferéncias e obstaculos, com largura minima de 1,20m, sendo desejavel 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros);

Il - Faixa de transicdo ou de acesso, localizada entre a faixa livre e a testada das
edificacdes, com largura minima de 0,50m (cinquenta centimetros).

§ 12, Os rebaixamentos de meio fio para acesso de veiculos devem ser executados dentro
da faixa de servigo, ndo interferindo no nivelamento do piso da faixa livre.

§ 22, As rampas ou degraus de acesso as edificagdes e aos lotes devem ser alocadas na
faixa de transi¢io, ndo interferindo no nivelamento do piso da faixa livre, sendo
consideradas excec¢des, desde que autorizadas pelo Municipio.

TITULO IV
_ Das NormAs DE PARCELAMENTO, OcupAcAo E Uso Do SoLo

APROVADO PCIE UMARIAL
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CAPITULOI
DAS DISPOSIC()S GERAIS

Art. 155. O parcelamento do solo, 2 execucao, reforma ou ampliagdo de edificagdo € 0
exercicio de atividades no Municipio somente podem ser iniciados ou efetuados
mediante anuéncia da Administragao Ptiblica Municipal por meio da concessdo de
licencas e com integral cumprimento desta Lei e das demais normas aplicaveis.

Paragrafo tnico. Os procedimentos e instrumentos para aplicacdo das normas de
parcelamento, ocupagdo e uso do solo para fins de obtengdo de licencas pelos
interessados serdo regulamentados por meio de ato do Executivo Municipal.

Art. 156. Os conceitos necessarios ao entendimento das normas de parcelamento,

ocupagcio e uso do solo estdo contidos no Glosséario constante do Anexo 12 desta Lei.

CAPITULO I
DAS NORMAS DE PARCELAMENTO DO SOLO
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Art. 157. O parcelamento do solo para fins urbanos é permitido na Macrozona Urbana
do Municipio, desde que, cumulativamente, a gleba a ser parcelada atenda aos seguintes
quesitos:

| - Esteja registrada no Cartério de Registro de Imoveis € tenha matricula
individualizada;

11 - Tenha acesso por via publica oficial existente.
§ 12. O parcelamento do solo na Macrozona Rural devera ser realizado junto ao Instituto
Nacional de Colonizagdo e Reforma Agréria (INCRA), nos termos da legislagdo federal

existente.

§ 2¢. E considerada via ptiblica oficial aquela reconhecida, aberta e/ou mantida pelo
Poder Publico.

§ 32. Caso se faga necessario, poderio ser exigidas adequagdes da via publica oficial de
acesso quando da aprovagao do projeto de parcelamento.

Art. 158. O parcelamento do solo para fins urbanos pode ser feito por loteamento ou
desmembramento.

§ 12. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados 2 edificacdo de
qualquer natureza, com abertura de novas vias de circulacao e logradouros publicos,
bem ‘cafﬁd‘%r'oton gamento,

fodlificacao ou ampliagdo de vias existentes.
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§ 22 Considera-se desmembramento a subdivisio de gleba em lotes destinados a
edificacido com aproveitamento do sistema vidrio existente, que nao implique,
necessariamente, a abertura de novas vias e logradouros publicos nem prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.

Art. 159. Ndo é permitido o parcelamento do solo para fins urbanos:

I - Em terrenos onde o parcelamento do solo é vedado por legislagéo estadual ou federal,
em especial a Lei Federal n? 6.766/1979 e n? 12.334/2010 e suas alteragdes;

I - Em terrenos situados na Macrozona Urbana em Area de Predisposigdo ao Risco 1
(APR-1) e em Area de Predisposicio ao Risco 3 (APR-3), enquanto néo forem tomadas as
providéncias para assegurar de forma sustentdvel a reversio do quadro de
predisposigdo ao risco existente;

[II - Em terrenos situados na Macrozona Rural, salvo disposi¢des contidas em lei
especifica, na forma dos artigos 36 e 37 desta Lei.

Paragrafo inico. Nos projetos de parcelamento do solo as areas ndo parcelaveis a que
se referem os incisos I e Il deste artigo serdo identificadas como unidades de
preservagdo, sendo que:

I - A critério da Administragdo Publica Municipal, as unidades de preservacdo poderdo
ser agregadas ao lote, desde que identificadas nas plantas do projeto de parcelamento e
averbadas na matricula do lote de modo a constar da certidao de registro do imével;

III - As unidades de preservacido ndo serao consideradas para aplicacdo dos parametros
urbanisticos de parcelamento e de ocupacao.

Art. 160. Para o parcelamento do solo em terrenos com declividade média acima de
30% (trinta por cento) é exigido:

[ - Laudo geotécnico elaborado por profissional habilitado, atestando, claramente, ser
viavel edificar no local, devendo ser acompanhado do registro no conselho profissional
pertinente a ser anexado ao processo de aprovagdo do parcelamento;

Il - Area minima de lote correspondente ao dobro da exigida para a Zona incidente.

Paragrafo tinico. A declividade média do terreno deve ser obtida com base na linha
perpendicular ao logradouro frontal de maior hierarquia de maior distdncia entre a
testada e a divisa de fundo do lote.

Art. 161. Terrenos situados em Area de Predisposicio ao Risco 2 (APR-2) podem ser
parcelados desde que a area dos lotes atingidos. tenha no minimo o dobro da area
minima de lote exigida paraa Zona 1nc1dente '
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Art. 162. Os lotes ndo poderZo ter frente exclusiva para vias de pedestres, becos ou
vielas nio acessiveis por automoéveis.

Art. 163. O projeto de parcelamento do solo para fins urbanos deve atender as normas e
20s critérios referidos neste Capitulo, no Capitulo IV do Titulo III bem como nos Anexos
5 e 6 desta Lei.

Paragrafo tnico. O projeto de parcelamento do solo para fins de regularizagdo
fundidria deve atender as normas e aos critérios definidos na Lei Municipal de
Regulariza¢io Fundidria e Edilicia.

Art. 164. Nos novos loteamentos aprovados em Zona de Urbanizagio Futura sera
admitida a incorporagéo ao lote de areas de preservacao permanente (APP) vinculadas a
cursos e corpos d’agua.

§ 12. Em novos loteamentos aprovados fora da Zona de Urbaniza¢ao Futura as areas de
preservagdo permanente (APP) vinculadas a cursos e corpos d’agua poderdo ser
incorporadas ao lote, desde que a 4rea remanescente do lote ao qual foram incorporadas
seja edificavel, tenha acesso direto a via publica e corresponda pelo menos a area
minima de lote exigida para o terreno a ser loteado.

§ 2°. As APP incorporadas ao lote deverdo ser identificadas nas plantas do projeto de
parcelamento com informagdo sobre sua natureza, consideradas para aplicacao dos
parametros urbanisticos de ocupagao do solo e averbadas na matricula do lote de modo
a constar da certido de registro do imével.

§ 32. Em parcelamentos situados em Area de Interesse Social Vazia ou Subutilizada (AIS)
nio se aplica a possibilidade indicada no pardgrafo 12 deste artigo.

SECAO II
Do Loteamento para Fins Urbanos

Art. 165. Fica estabelecida, para fins de aplicagdo desta Lei, a seguinte classificagao dos
loteamentos em fungdo de seu porte:

I - Loteamento de pequeno porte é aquele com &rea total menor ou igual a 30.000 m?
(trinta mil metros quadrados);

Il - Loteamento de médio porte é aquele com area total maior que 30.000 m? (trinta mil
metros quadrados) e menor que 100.000 m? (cem mil metros quadrados);

11l - Loteamento de grande porte é aquele com area total lgual ou superior a 100.000 m?*’

(cem mil metros quadrados). Fa R

i

Subseciol i

12014 Areas de Transferéncia Obrigatéria
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Art. 166. Na implantagdo de projetos de loteamento, qualquer que seja a quantidade de
lotes ou a sua finalidade, é obrigatéria a transferéncia ao Municipio, além das areas
destinadas 3 implantagio do sistema vidrio do loteamento, de area correspondente a:

[ - Minimo de 5% (cinco por cento) da drea total loteada, para implantagdo de area
verde, de facil acesso e passivel de utilizagao pelos usudrios ou moradores como espago
de convivéncia eco educativas ou de recreagao;

Il - Minimo de 15% (quinze por cento) da area total loteada para uso institucional
destinada a instalacio de equipamentos urbanos e comunitarios (EUC) e espagos livres
de uso publico (ELUP);

§ 12. Cabe ao Municipio a indicagao prévia da localizagdo e da conformacio das areas de
transferéncia obrigatéria para o Municipio prevista no caput deste artigo, por meio da
emissio de diretrizes de parcelamento pela Comissao de Gestdo Territorial, como forma
de resguardar o interesse publico.

§ 2° Nio podem ser computados no percentual minimo exigido de areas de
transferéncia obrigatéria para o Municipio:

| - Os canteiros centrais ao longo das vias, as rotatérias e areas nas intersegdes viarias;

11 - As 4reas correspondentes a faixas de servidao sob linhas de transmissdo de energia
elétrica;

III - As areas correspondentes a faixas de dominio das rodovias, ferrovias e dutovias e
area de amortecimento de tais vias consideradas non aedificandi;

§ 32. 0 somatdrio das areas de transferéncia obrigatéria para o Municipio nao pode ser
inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da 4rea total a ser parcelada, considerando o
sistema viario.

§ 4°. As areas de transferéncia obrigatéria para o Municipio devem ser entregues a
Administragdo Péblica Municipal desocupadas, cercadas e com calgada implantada ao
longo dos trechos de via lindeiros, quando do recebimento das obras de urbanizacao.

§ 5°. Os percentuais para cdlculo da extensio minima das areas de transferéncia
obrigatéria para o Municipio serdo aplicados exclusivamente sobre a porgdo da gleba
delimitada pelo loteamento em questao.

§ 62. No ato do registro do parcelamento as sreas de transferéncia obrigatéria passam a
integrar o dominio do Municipio.

Art. 167. As areas de transferéncia obrigatéria para o Municipio destinadas a
implantacio de area verde devem observar as seguintes condigbes:

I - Preferencialmente, serem contiguas a 'oufc_ras__*_érEaé'_fvérde'_s e/ou
ambiental adjacente a gleba a ser parcelada; " "~ e

e protecdo
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Il - Preferencialmente, serem continuas no interior do loteamento;

[Il - Terem extensdo total igual a pelo menos 5 (cinco) vezes a area minima de lote
exigida;

IV - Apresentarem acesso direto ao sistema viario existente e/ou proposto;
V - Serem separadas de lotes por vias publicas;

§ 12, As areas verdes poderdo incorporar até 100% (cem por cento) da extensao total
das areas de preservagio permanente (APP) existentes na area do loteamento.

§ 22, Nao serdo consideradas areas verdes para os fins desta lei as porgdes da gleba

alagadas, afetadas por erosdes nao contidas, rastejo ou ravinas ndo tratadas,
permanecendo tais areas sob a responsabilidade do loteador.

Art. 168. As areas de transferéncia obrigatoria para o Municipio destinadas ao uso
institucional devem ser passiveis de ocupagéo, de facil acesso e observar as seguintes
condigdes:

[ — Terem acesso direto ao sistema viario, devendo ser localizadas preferencialmente em
vias coletoras;

II - Estarem aptas a serem ocupadas por empreendimentos publicos ou equipamentos
urbanos de uso coletivo;

III - Serem constituidas por ELUP em no minimo 1/3 (um tergo) de sua extensao total,
sendo que:

a) o somatério das areas destinadas a ELUP no loteamento deve corresponder
pelo menos a 5 (cinco) vezes a 4rea minima de lote exigida;

b) no caso de loteamento de pequeno porte deve ser previsto pelo menos um
ELUP;

c¢) no caso de loteamentos de médio ou grande porte devem ser previstos mais
de um ELUP;

d) a maior distincia de percurso em via piblica de um lote ao ELUP mais
préximo devera ser de 800,00m;

e) os ELUP devem ser mantidos e conservados pelo empreendedor até a
expedicio do termo de recebimento total de obras de urbanizagao.

§ 1°. A separagio entre duas quadras por um ELUP é admitida, desde que atendidas as
seguintes condigdes de modo a nao prejudicar a circulagéo de veiculos e pedestres:

I — O somatério das faces das quadras e do ELUP que as separa nio deve ultrapassar
400,00m (quatrocentos metros); 74 T8 BT LD e T 31
2 RARIARA : £
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R
Il - O projeto do ELUP deve contemplar percurso de pedestres pavimentado que ligue
duas vias publicas veiculares.

§ 22, A produgdo publica de unidades habitacionais de interesse social é admitida nas
sreas destinadas a implantagdo de EUC, desde que as unidades habitacionais sejam
associadas aos equipamentos pretendidos para uso coletivo embora mantendo acessos

separados para cada uso.

§ 3°. Parte da 4rea destinada ao uso institucional a ser transferida para o Municipio
poderé localizar-se fora do terreno a ser loteado, desde que:

[ - A Administragdo Publica Municipal esteja de acordo e aprove sua localizagao,
considerando o interesse publico especialmente no que se refere ao atendimento da
demanda por ELUP e EUC na regido onde se insere o terreno a ser loteado;

11 - Seja respeitada a equivaléncia financeira em relagio ao valor da area que deveria ser
transferida no terreno a ser loteado, calculado de acordo com a planta de valores
imobiliarios utilizada como base para calculo do Imposto sobre Transmissdo de Bens
Iméveis (ITBI).

§ 42, Em substitui¢do a transferéncia obrigatdria de area para o Municipio destinada ao
uso institucional poderad ser admitida a transferéncia de valor financeiro ao Fundo
Municipal de Habitagdo equivalente ao valor da area que deveria ser transferida,
calculado de acordo com a planta de valores imobilidrios utilizada como base para
cilculo do ITBL A transferéncia de valor financeiro deve ocorrer sempre que:

[ — A 4area a ser transferida for inferior ou igual a 10.000,00m? (dez mil metros
quadrados), observadas as condigoes dispostas nos incisos Il e Ill do paragrafo 32 deste
artigo;

II - N3o for vidvel atender aos critérios especificos para conformagdo da area a ser
transferida;

[Il - A area a ser transferida for inferior & drea minima de lote exigida para o terreno a
ser loteado.

Art. 169. A administragio municipal, no ato de aprovacao do parcelamento do solo, em
decisio fundamentada pela Comissdo de Gestao Territorial, poder4 recusar as areas
ofertadas como institucionais e que ndo preencham as exigéncias contidas nesta lei,
submetendo o empreendedor 2 substituicdo das 4reas apresentadas, ou a faculdade
prevista no § 42 do artigo anterior. ik ' :

Subsecao II EM_ — w SR )
Do Sistema Viario do Loteamento G

Art. 170. O sistema viario do loteamento deve ser projetado e conformidade jcom os

5 . . R AN B
parametros definidos no Anexo 5 desta Lei e com as diretrizes’ emitidas pela Comissao

de Gestdo Territorial bem como observando as seguintes condigdes gerais:

58

0




A PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS

I - Ser integrado ao sistema vidrio municipal, articulando-se com as vias publicas oficiais
adjacentes;

1 - Ser compativel com as condi¢des geomorfol6gicas do terreno a ser loteado;
111 - Favorecer as condi¢bes de insolagio e de acesso dos lotes.

§ 1°. Na hipotese em que a articulagdo do sistema viario do loteamento com as vias
piiblicas oficiais adjacentes seja vidvel somente por meio de imével de propriedade
ptiblica municipal o proprietario da gleba a ser loteada poder4, a critério e com anuéncia
do Executivo Municipal, implantar via piiblica de acesso de acordo com 0s parametros
definidos no Anexo 5 desta Lei e com as diretrizes emitidas pela Comissao de Gestao
Territorial.

§ 2°. Na hipétese prevista no paragrafo anterior cabera ao proprietario da gleba a ser
loteada assumir todos os dnus para implantagio da referida via de acesso.

Art. 171. Quando as caracteristicas do terreno a ser loteado ndo propiciarem a
continuidade e interligacido dos logradouros, as vias coletoras e locais devem ser

finalizadas com pragas de retorno.

Art. 172. A via veicular deve ser interceptada por outra via veicular no minimo a cada
200,00m (duzentos metros).

Art. 173. A quadra pode ser delimitada por via de pedestres, desde que:
| - A extensio maxima da via de pedestres seja de 200,00m (duzentos metros);
Il - A via de pedestres interligue duas vias veiculares.

Art. 174. Os lotes devem, preferencialmente, ser separados das Areas Verdes por vias
publicas.

Paragrafo Gnico. As vias publicas a que se refere o caput deste artigo poderao ser
substituidas, a critério da Administragio Publica Municipal e conforme manifestagdo do
Municipio, por faixas livres de servigo publicas nao edificaveis destinadas a implantagdo
de infraestrutura de saneamento, sendo que:

| - Essa alternativa aplica-se prioritariamente a terrenos com inclinacdo superior a 30%
(trinta por cento);

I - As faixas livres de servigo a que se refere o caput deste paragrafo deverao ter largura
minima de 5,0m (cinco metros);

111 - Nio é exigida a pavimentag3o e a iluminéf;ﬁb 'Lp'ﬁblic'ﬂé nas faixas livres de servico a
que se refere o caput deste paragrafo; : ~ e [T LR EAT HT 3
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IV - O acesso 3s faixas livres de servico a que se refere o caput deste paragrafo podera
ser restrito 2 Administragio Ptblica Municipal, a critério desta.

Art. 175. Para implantacéo de vias em fundos de vale deve ser respeitada a faixa de area
nio edificavel gerada pela Area de Preservagao Permanente (APP) correspondente.

Art. 176. Nos loteamentos de médio ou grande porte o 6rgdo municipal competente
deve avaliar a necessidade de implantagdo de Ciclovia e indicar diretrizes para sua
localizagio e articulacdo com o sistema existente ou projetado.

Subsecao III
Das Responsabilidades do Loteador

Art. 177. O loteador é responsavel pela urbanizagio do loteamento conforme o previsto
no projeto aprovado, sendo obrigatorio, no minimo:

I - Demarcacio de todos os lotes, inclusive daqueles destinados a equipamentos urbanos
e comunitarios e espagos livres de uso publico;

II - Implantacio da infraestrutura urbana bésica constituida pelos equipamentos
urbanos de escoamento das dguas pluviais, iluminagdo publica, esgotamento sanitério,
abastecimento de 4gua potavel, energia elétrica piiblica e domiciliar e vias de circulacdo
pavimentadas;

111 - Avaliagdo da viabilidade e apresentagdo de solugdo segura para o abastecimento
hidrico e disposicdo dos sistemas de captagdo, adugdo, tratamento e reservacao,
seguindo as diretrizes do servigo municipal correspondente;

IV - Avaliacio e apresentagio de solugdes de drenagem do empreendimento de acordo
com a capacidade de vazdo dos locais de desague de dguas pluviais conforme apurado

em Estudo de Impacto de Vizinhanca;

V - Implantacio de obras e medidas complementares relativas a:

a) estabilizagio de encostas, se necessario;

b) arborizagio dos logradouros publicos;

c¢) fechamento das areas puiblicas transferidas ao Municipio;
d) tratamento adequado das erosdes, rastejos e ravinas existentes;
e) construgdo de lagoas de contencdo de dguas pluviais.

VI - Manutencio da infraestrutura basica e das areas destinadas a equipamentos
urbanos e comunitérios, espacos livres de uso publico e empreendimentos de producao
habitacional de interesse social, quando for o caso, até a liberagéo total do parcelamento
pela Administragdo Piiblica Municipal quando da finalizacao das obras previstas.

§ 12 A urbanizagdo do loteamento podera ser realizada em etapas, desde que sejam
previstas no cronograma de execucio apresentado ao Poder Piiblico para sua aprovagao.
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§ 22. Na hipétese de a urbanizagdo ser em etapas, devera ser considerada a execucao de
obras completas em porgdo que confira condigbes de habitabilidade, seguranga e
integracdo urbana as porgdes liberadas. :

Art. 178. Quando da aprovaggo do loteamento sera exigida do interessado a prestagao
de garantia em favor do Municipio, por meio da vinculagdo de no minimo 15 % (quinze
por cento) dos lotes do empreendimento mediante instrumento publico de caugdo, com
clausula de inalienabilidade a ser averbada na matricula de cada lote no Cartorio de
Registro de Iméveis.

§ 1°. A liquidagio do instrumento de caugdo e liberacao dos lotes caucionados para
alienacdo, edificacdo ou utilizagdo se dard mediante a execucdo das obras de
urbanizacio de responsabilidade do loteador.

§ 2°. A liberagio dos lotes caucionados para alienagao, edificacdo ou utilizagdo de que
trata o paragrafo anterior podera se dar mediante a execucio das obras de urbanizacao
de responsabilidade do loteador a cada etapa prevista no cronograma de execugao
apresentado ao Poder Publico para sua aprovagao, quando for o caso.

§ 32. Cabe 3 Administracdo Puiblica Municipal definir os lotes caucionados, que deverao
estar distribuidos pelo loteamento.

§ 42, No termo de aprovagdo do loteamento devera constar quais os lotes caucionados
serdo vinculados a cada etapa de obra prevista no cronograma de execucao de obras.

§ 52, Na hipétese de alteragio do cronograma de execugao de obras a validade da caugao
devera ser adequada aos novos prazos estabelecidos, sob pena de sua execugao.

Art. 179. Publicado o Decreto Municipal confirmando a aprovagio do loteamento, sera
emitido pela Administracdo Piblica Municipal o Alvara concedendo licenga para
implantagdo das obras previstas.

§ 12, A validade do Alvara devera estar de acordo com o cronograma de execucao de
obras, observados os limites estabelecidos na legislagao federal.

§ 22. 0 prazo de validade do Alvard de implantagao de loteamento tem inicio na data da
sua concessio e prazo de validade expresso no documento de aprovacao.

§ 32. 0 padrio a ser seguido pelo loteador na execucio das obras de urbanizagdo sera
definido em regulamento por meio de ato do Executivo Municipal ou no documento que
fixar as diretrizes para o empreendimento.

§ 4°. A expedicdo do Alvara de loteamento ou a expedicdo do ato de aprovagdo nao
exclui do empreendedor a obrigagdo de obtencdo das licencas ambientais necessdrias
para implantagdo do empreendimento ou outorga para uso de recursos hidricos.

Art. 180. " Constitui infracao’d

acordo’ com ~o- rito, especifico,

iy
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implantacio de loteamento ou parcelamento do solo sem a aprovagao dos orgdos
municipais.

Art. 181. No prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da publicacao
do decreto de aprovagio do loteamento, devera o proprietario dar inicio ao processo de
seu registro em Cartério de Registro de Iméveis, de acordo com o previsto na Lei Federal

iRt y'rs’»:

6.766/1979 e suas alteracdes, sob pena de caducidade da aprovaggo. (.. “FATES
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Subsecado IV
Do Reparcelamento

4442_“

Dresidenie _

Art. 182. As alteraces de loteamentos em implantagdo, com Alvara dentro da validade,
que impliquem em modificagio do sistema de circulagdo e/ou das areas de transferéncia
obrigatéria, poderdo ocorrer por meio de reparcelamento, nos termos desta Lei.

§ 1°. As alteracbes de loteamento objeto de aprovagdo vinculada somente poderao
ocorrer mediante aprovagio de novo plano de vinculagdo na forma do art. 210 desta lei.

§ 22, Aplicam-se ao reparcelamento, no que couber, as regras previstas para loteamento.
Art. 183. N3o é permitido no 4mbito do processo de reparcelamento:

I - Qualquer modificacio do sistema vidrio que implique em prejuizo da circulacdo
interna do loteamento bem como da sua articulagdo com o entorno;

Il - Qualquer modificagdo das dreas de transferéncia obrigatéria para o Municipio que
impliquem:

a) redugio de sua extensdo em relagio ao minimo exigido para implantacao de
areas verdes e uso institucional;

b) comprometimento da qualidade urbanistica e ambiental no préprio loteamento e
seu entorno;

c) comprometimento do atendimento das demandas locais referentes a area verde e
uso institucional.

Art. 184. A alienagio das areas de uso institucional cedidas ao Municipio por ocasido de
implantacio do loteamento s6 serd possivel mediante anuéncia dos moradores do
empreendimento e em caso de relevante interesse piblico devidamente comprovado,
desde que preservadas as condi¢des ambientais e de salubridade dos logradouros e
consideradas satisfeitas as necessidades da populagdo residente quanto aos
equipamentos urbanos disponiveis nas cercanias.

Subsecdo V
Do Loteamento de Acesso Controlado

Art. 185. Constitui loteamento de acesso controlade aquele loteamento cujo controle de
acesso serd regulamentado por ato da Admlmstrag:ao Pubhca Mumc1pa1 nos termos da
Lei Federal n 6.766/1979 e suas alteragbes. - Y -
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Paragrafo tinico. No loteamento de acesso controlado é vedado o impedimento de
acesso a pedestres ou condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados
ou cadastrados.

Art. 186. O loteamento de acesso controlado é constituido por uma ou mais porgdes de
acesso controlado, compostas por lotes e respectivas vias de acesso, sendo que:

| - Cada porgdo de acesso controlado deve ter no maximo 30.000,00m? (trinta mil
metros quadrados);

II - Entre duas porgdes de acesso controlado, pertencentes ou ndao a um mesmo
loteamento, deve existir necessariamente uma via veicular;

I - As 4reas de transferéncia obrigatéria para o Municipio, definidas de acordo com as
exigéncias deste Capitulo, devem ser de livre acesso e ndo podem ser incluidas nas
porg¢des de acesso controlado.

Art. 187. O interessado dever4 informar sua pretensio de implantar um loteamento de
acesso controlado quando do requerimento formal das diretrizes para parcelamento
junto 3 Administra¢do Piiblica Municipal.

§ 12. Aplicam-se ao loteamento de acesso controlado, no que couber, as normas € 0s
parametros dispostos nesta Lei e demais instrumentos da legislagdo urbanistica
municipal bem como os procedimentos previstos para 0 processo de aprovagdo de
parcelamento, a serem regulamentados por meio de ato do Executivo Municipal.

§ 22 0 projeto do loteamento de acesso controlado submetido a aprovagdo da
Administracio Piblica Municipal devera incluir, sem prejuizo das demais exigéncias
previstas, projeto especifico das estruturas de fechamento de cada porgdo de acesso
controlado a ser implantada, contemplando portarias, guaritas e cancelas dentre outros
elementos. ¥

SECAO III
Do Desmembramento para Fins Urbanos

Secr?k’(én'io
Art. 188. Os desmembramentos para fins urbanos estdo sujeitos ao cumprimento do
disposto nas Secdes I e Il deste Capitulo, no que couber.

§ 12. Para os fins desta Lei, desmembramento é a subdivisdo de uma gleba, ou parte dela,
para a formagao de lotes.

§ 2°. 0 desmembramento, para fins urbanos s6 € possivel quando:
a) os lotes derivados da divis&o estiverem de frente para a via urbana;

b) os iméveis forem servidos por redés ‘piliblicas de- abastecimento’ de agua,
energia e esgotamento sanitario; VA L IREA I
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¢) do desmembramento nao resultar lote com area menor que 125m? (cento e
vinte e cinco metros quadrados).

Art. 189. E vedado o desmembramento de terreno com area superior a 30.000,00m®
(trinta mil metros quadrados).

§ 12, A maior testada do terreno a ser desmembrado nio pode ultrapassar 200,00m
(duzentos metros).

§ 2°. Quando a soma das testadas de dois terrenos desmembrados contiguos ultrapassar
200,00m (duzentos metros) é obrigatorio observar um intervalo de 16,00m (dezesseis
metros) entre um e outro para fins de futura implantagao de via.

§ 32. Na hipétese da aplicagdo do disposto no paréagrafo anterior, a faixa correspondente
ao intervalo pretendido devera ser transferida para o Municipio quando da aprovacao
do segundo desmembramento.

§ 42, O parcelamento de terreno com area superior a 30.000,00 m? (trinta mil metros
quadrados) é admitido somente por meio de loteamento.

Art. 190. No prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da publicagéo
do decreto de aprovagdo do desmembramento, deverd o proprietario dar inicio ao
processo de seu registro em Cartério de Registro de Iméveis, de acordo com o previsto
na Lei Federal n? 6.766/1979 e suas alteragdes, sob pena de caducidade da aprovagao.

SECAO IV
Do Condominio de Lotes

Art. 191, O condominio de lotes, nos termos da Lei Federal n® 10.406/2002 e da Lei
Federal n? 6.766/1979, alteradas pela Lei Federal n? 13.465/2017, é constituido por
partes designadas de lotes que sao propriedade exclusiva e partes que sdo propriedade
comum dos conddminos.

§ 12. A fracdo ideal de cada conddémino podera ser proporcional a area do solo de cada
unidade imobiliaria auténoma integrante do condominio de lotes, ao respectivo
potencial construtivo ou a outros critérios indicados no ato de instituicdo do
condominio.

§ 2°. A propriedade das vias de circulagdo interna, 4reas verdes, clube recreativo, areas
de lazer, drea de caixa d'agua, captacdo e/ou bombeamento d’agua, estagdo de
tratamento de esgotos e demais dreas de uso comum previstas no projeto, ndo passara
ao Municipio, ao contrario, permanecem cOmo propriedade dos conddminos.

Art. 192. Os direitos e deveres dos conddminos deverdo ser estabelecidos através de
Convencdo Condominial, que contera as normas que vigerdo entre os condéminos, bem
como as limitacoes edilicias e de uso do solo relacionadas com' cada upidade, iguais ou
mais restritivas A legislagio municipal,/observados o/ Plano.Diretor,/Codigo de Obras,

Posturas e o Codigo Civil vigente. Erni_ 19 / /12 _%2;1_;1

iy
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Pardgrafo finico. Para efeitos tributdrios, cada lote mencionado no Registro do
Condominio de Lotes constituird unidade isolada, contribuindo, o proprietdrio,
diretamente com as importincias relativas aos impostos e taxas federais, estaduais e
municipais, na forma dos respectivos langamentos ou instrumentos de cobranga.

Art. 193. Por ocasiio do processo de anuéncia municipal aplica-se as diretrizes
colocadas por esta lei, em destaque o artigo 139, dentre outras regulamentacdes por vir.

§ 19, O interessado deverd informar sua pretensdo de implantar um condominio de lotes
quando do requerimento formal das diretrizes para parcelamento junto a Administracio
Piblica Municipal,

§ 29, Aplicam-se ao condominio de lotes, no que couber, as normas e 0s pardmetros
dispostos nesta Lel e demais instrumentos da legislacio urbanistica municipal bem
como os procedimentos previstos para 0 processo de aprovagiio de parcelamento, a
serem regulamentados por meio de ato do Executivo Municipal.

Art. 194. O condominio de lotes é admitido em porgdes de no maximo 10.000,00m* (dez
mil metros quadrados).

§ 19. A maior testada do condominio de lotes para a(s) via(s) piblica(s) nio pode
ultrapassar 200,00m (duzentos metros).

§ 29, Na hipé6tese de haver condominio de lotes existente ou proposto de forma contigua,
pertencentes ou nio a um mesmo empreendedor, quando a soma das testadas destes
para via pablica ultrapassar 200,00m (duzentos metros) é obrigatério observar um
intervalo de 16,00m (dezessels metros) entre um e outro para fins de futura
implantagio de via.

§ 3%, Na hip6tese da aplicacio do disposto no parégrafo anterior, a faixa correspondente
ao intervalo pretendido deveré ser transferida para o Municipio quando da aprovacdo
do segundo condominio de lotes.

Art. 195. Aplica-se ao condominio de lotes as condiclonantes dos artigos 157 a 164 e o
disposto no art. 166, | e art. 167 desta Lei.

Pardgrafo Gnico. A unidade lote individual do condominio de lotes deverd ter, uso, drea

¢ testada minima em conformidade com o zoneamento que abrange a drea do
empreendimento.

Art. 196, Nio ser4 admitido condominio de lotes em Zona de Protecdo Cultural - ZPC.

Subsecdo |
Do Sistema Viario de Circulagio Interna do Condominio de Lotes

_ dras resultantes_ﬂﬁ Iéoﬁdﬁnﬂniﬂ de lot
ervia de circulacdo thternaveicular,
g | i 7 4

Art. 197. Todos os lotes €/
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Art. 198. O sistema viario de circulagio interna do condominio de lotes deve ser
projetado em conformidade com os parametros definidos no Anexo 5 desta Lei e com as
diretrizes emitidas pela Comissio de Gestdo Territorial bem como observando as
seguintes condic¢des gerais:

I - As vias veiculares deverdo ser interpretadas como vias de carater Local no
Anexo 5, admitindo-se a exclusdo da Faixa de Estacionamento, sendo Largura Minima
Total 10,80m;

II - Ser integrado ao sistema vidrio municipal, articulando-se com ao menos uma via
publica oficial adjacente;

11 - Ser compativel com as condi¢des geomorfologicas do terreno a ser loteado;
IV — Favorecer as condigdes de insolagdo e de acesso dos lotes.

§1°. Os projetos de condominios de lotes adequar-se-do ao tracado do sistema viario
basico, as diretrizes urbanisticas e de preservagdo ambiental determinada pelo
Municipio e constantes na presente lei, de modo a assegurar a integracdao do
empreendimento com a estrutura existente.

§2¢. A articulagdo do sistema viario de circulacdo interna do condominio de lotes com
a(s) via(s) publica(s) oficiai(s) adjacente(s) devera garantir manutenc¢do do fluxo de
pedestres e veiculos nestas.

§ 32, Faz-se necessdria implantacdo de Area de Acesso e Parada Veicular em espago
entre a calcada da via publica adjacente e a portaria, e/ou portdo de acesso ao
Condominio de Lotes, de modo que a parada de veiculos para acesso aconte¢a fora da via
publica conforme dispde o § 22 deste artigo.

§ 42, A critério da Comissdo de Gestdo Territorial poderao ser solicitadas modificacdes
na(s) via(s) ptblica(s) de acesso de modo a mitigar o impacto no transito da(s) via(s)
publica(s) oficiai(s).

§52. Na hipétese prevista no pardgrafo anterior cabera ao proprietdrio da area a ser
parcelada em Condominio de Lotes assumir todos os énus para implantacdo da referida
via de acesso.

Art. 199, Aplica-se ao condominio de lotes as diretrizes dos artigos 170 a 175 desta Lei.

Subsecao Il
Da Infraestrutura do Condominio de Lotes

Art. 200. O condominio de lotes deverd :ser.cercadp com muro,.em tela ou grade que
garanta a sua integridade e prote¢do. ..~ . . ool ¥ -
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Paragrafo tinico. O empreendedor poderéa executar portaria, ou nao, desde que em
conformidade com o art. 198, inciso II desta Lei.

Art. 201. Os empreendimentos em sistema de condominio de lotes deverdo atender as
seguintes restri¢goes:

§ 12, Sistema de coleta de lixo em recipiente préprio, colocado dentro dos limites do
empreendimento, de acordo com as restricdes previstas pelo orgao municipal de Meio
Ambiente, ndo sendo permitido, em hipétese alguma, que este recipiente seja instalado
no passeio ou via publica.

§ 2° Devera o empreendedor executar as seguintes obras de infraestrutura
internamente ao empreendimento, bem como a interligagdo delas ao sistema publico nas
vias lindeiras, de acordo com os projetos aprovados pelos departamentos técnicos da
Prefeitura Municipal e demais autarquias, que fornecerdo diretrizes e andlise a moldes
de Loteamento:

[ - Sistema de distribuicio de agua potavel e coleta e disposi¢ao de aguas servidas e
esgotos com as respectivas derivagoes, conforme exigéncias do 6rgéo responsavel;

II - Construcdo do sistema de escoamento de 4guas pluviais, inclusive o sistema de
retencio e retardamento do fluxo de aguas pluviais, atendendo legislagdo municipal
especifica vigente e especificacoes formuladas pelos érgdos competentes;

11l - Colocagdo de rede de energia elétrica e iluminagio ptblica em conformidade com 0s
padrées técnicos fixados pelos 6érgaos ou entidade publica competente;

IV - Pavimentagio das vias internas de circulagao de veiculos, das cal¢cadas lindeiras a
espacos comuns ao condominio, bem como direcionar a execucdo das demais calgadas
conforme legislagdo municipal vigente;

V - Executar a arborizacdo de acordo com projeto aprovado pelo 6rgao municipal de
meio ambiente, das areas comuns;

VI - Obras de contencdo de taludes e aterros destinadas a evitar desmoronamento e 0
assoreamento dos rios, corregos, ribeirdo, lagoas, represas etc.;

VIl — Prever acesso de veiculos de servigos publicos e de emergéncia ao
empreendimento.

Art. 202. Ap6s a aprovagdo e constituicao juridica do condominio de lotes, ficardo sob a
sua exclusiva responsabilidade, com relagao a suas ireas internas, os seguintes servicos:

§ 12. Coleta de lixo domiciliar, com destinacdo final em area a ser especificada pelo
municipio, "‘.’C-:_ AR AIGEMISNETN N T CAT A

de
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§ 22. Manutencio das obras para abastecimento de agua potavel, no caso de ela nio ser
efetuada pela concessionaria local, drenagem pluvial, esgoto sanitério, pavimentacio e
[luminagdo das vias de circulagio interna;

§ 32 Manutengio de todas as obras destinadas a implantagdo de drea comum dentro do
condominio.

§ 4° A responsabilidade dos servicos descritos neste artigo se limita a 4drea do
condominio e ndo isentam o mesmo e as unidades privadas territoriais dos respectivos
tributos municipais.

Subsecgio III
Das Responsabilidades do Empreendedor

Art. 203. A implantag3o de toda a infraestrutura coletiva nas partes que sdo propriedade
comum dos condéminos ficard a cargo do empreendedor.

§ 1°. As obras previstas na Lei n? 4.591/64, por forga do Decreto-Lei n2 271/67, sdo as
obras de infraestrutura do empreendimento e a unidade auténoma ser4 o lote e nio a
edificacdo sobre este.

§ 22, As obras enumeradas neste artigo deverdo ser executadas sob a responsabilidade
do empreendedor, em obediéncia ao cronograma de execugdo avaliado e aprovado pelo
Poder Piiblico.

§ 32. 0 padrio a ser seguido pelo empreendedor na execu¢do das obras de urbanizacio
sera definido pelo Poder Ptiblico.

Art. 204. A responsabilidade civil pelos servicos de levantamentos topograficos,
projetos, especificagbes, memoriais e calculos cabera aos seus autores e responsaveis
técnicos. .

Subsecio IV
Do Uso Comum e Acesso Restrito

Secrftér%o

Art. 205. Nos empreendimentos em sistema de condominio as vias internas e as areas
de lazer permanecerdo no domifnio dos condéminos. As 4reas institucionais, quando
houver, deverao ser doadas ao municipio na forma da lei.

Art. 206. A administra¢do do empreendimento em sistema de condominio, instituida na
forma da legislacdo especifica, executara os servicos municipais de limpeza, conservacio
das vias internas, coleta de lixo, ifluminacdo e outros que lhes sejam delegados pela
Prefeitura Municipal.

Art. 207. Nos empreendimentos em sistema de condominios as vias de circulacio, as
-.areas: de recreacdo ‘e demais areas de uso comum, assim definidas na convencio
- -condominial e aprovadas pelg Poder Piiblico, nio poderio ter sua destinagdo alterada.

0
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Art. 208. Sera permitido o livre acesso das autoridades publicas e concessionarias, no
desempenho de suas fungdes, ao interior dos condominios de lotes. O acesso de outras
pessoas ficara subordinado ao regulamento de cada respectiva administragao.

Subsecao V
Dos Requisitos para Registro

Art. 209. Aprovado o projeto de implantacdo do condominio de lotes, o empreendedor
devera submeté-lo ao registro imobiliario dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias,
contados da data da aprovacgao, sob pena de caducidade.

§ 12 Para fins de incorporagao imobiliaria, a implantacdo de toda a infraestrutura ficara
a cargo do empreendedor.

§ 22 O empreendedor somente podera negociar sobre os lotes integrantes do
condominio apés ter realizado o competente registro junto ao Cartério de Registro de
Imoveis, onde devera anexar a minuta da futura convencdo de condominio que regera o
condominio de lotes urbanos.

§ 32. No tocante ao processo de registro, aplicar-se-ao, naquilo que couber, as normas

previstas nas leis federais vigentes. CpFEARA B INACIER] 1V WA
Al E\UVH._, Q PCh HADALS
. EM [,.,LQ&._,, ARA
SECAO V
Da Aprovacéo Vinculada do Parcelamis- e S ecs‘f‘i‘ﬁrio

Art. 210. A aprovagao do parcelamento € vinculada quando ocorre aprovacio
simultaneamente a aprovac¢do do plano de vinculagio entre parcelamento, ocupagio e
uso do solo, em func¢do da necessidade de andlise integrada da repercussio desses trés
aspectos do empreendimento sobre o meio urbano.

Paragrafo tfinico. O plano de vinculagdo entre parcelamento, ocupagdo e uso do solo
devera conter, no minimo:

I - As por¢des do terreno passiveis de ocupacio;

II - Os parametros construtivos das edificacdes em cada lote, demarcados no projeto de
parcelamento;

III - Os usos a serem exercidos em cada lote, demarcados no projeto de parcelamento.
Art. 211. E obrigatéria a aprovagio vinculada nos seguintes casos:

I - Parcelamento ‘que origina lotes com'area superior a 10. 000m? (dez mil metros
quadrados]

1t
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I - Parcelamento inserido em AIS e em ZPPA; UMARISL

[1I - Condominio de lotes.

SECAO VI
Do Desdobro e Remembramento de Lotes Urbanos

Art. 212. Para efeito desta Lei, considera-se:

[ - Desdobro o fracionamento de lote resultante de parcelamento registrado no Cartorio

de Registro de Iméveis, sem abertura de novas vias nem prolongamento das vias ja
existentes;

Il - Remembramento a unido de dois ou mais lotes contiguos para formagéo de um tinico
lote em parcelamento registrado no Cartério de Registro de Iméveis, sem abertura de
novas vias ou prolongamento de vias existentes.

Art. 213. O lote resultante de desdobro ou remembramento deve atender aos critérios
definidos nesta Lei, especialmente no que se refere ao atendimento dos pardmetros de
drea minima e maxima de lote, quando houver.

Art. 214. Sempre que possivel deve ser garantida a frente dos lotes resultantes de
desdobro ou remembramento para via ptiblica veicular, em caso de divisao de lotes que
nio contemplem essa possibilidade devera ser assegurado a todos as unidades
derivadas o direito de passagem ao imével individualizado que resultar encravado.

Art. 215. No caso de desdobro necessério para individualizagdo de propriedades em
processos de regularizagao fundiaria de interesse social (Reurb-S) é admitida a frente
dos lotes resultantes de desdobro ou remembramento para via piblica de pedestres ou
constitui¢io de direito de passagem para os iméveis encravados.

Art. 216. A aprovagdo de remembramento ou desdobro de lotes na Zona de Protecédo
Cultural dependerd de anuéncia prévia do Orgdo municipal, estadual ou federal
responsavel pela proposigdo do tombamento do Nficleo Histérico correspondente.

Art. 217. Os lotes resultantes de processos de regularizagdo fundiaria de interesse social
poderdo ser objeto de remembramento ou desdobro desde que a area do lote resultante
esteja em conformidade com os parametros estabelecidos nesta Lei para a Area de
Interesse Social (AIS).

Art. 218. No prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da publicagao
do decreto de aprovacio do desdobro ou do remembramento, devera o proprietario dar
inicio ao processo de seu registro em Cartorio de Registro de Imoéveis, sob pena de
caducidade da aprovacao.

CAPITULO III
' DAS NORMAS DE OCUPACAO DO SOLO

%
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SECAO I
Disposi¢des Gerais

Art. 219, No Municipio é permitida a construcdo em terreno que, cumulativamente,
atenda aos seguintes quesitos:

I - Corresponda a lote ou conjunto de lotes integrante de parcelamento urbano
registrado no Cartério de Registro de Iméveis, nos termos da Lei n2 6766/79 e desta Lei;

II - Nao esteja situado em area nio edificavel, nos termos da legislagdo federal, estadual
e municipal;

IIT - Tenha projeto de edificagdo aprovado pela Administragdo Publica Municipal e o
respectivo Alvara de Construcao.

Paragrafo inico. Ndo se aplica a exigéncia do inciso [ & construgdo de edificacdo na
Macrozona Rural.

g mEL
D = ol
-~ rd ~ L ) rd . rd ' . - ~ gl' C G i ‘:—:
Art. 220. S&o areas ndo edificaveis, além daquelas definidas por legislagao federal e —£= s
estadual, as que constituem espacos territorialmente protegidos compreendendo: % &
I - As areas destinadas, ou ocupadas, por equipamentos publicos de abastecimento de |
agua, esgotamento sanitario, destinagdo final de residuos s6lidos, sistemas de drenagem
pluvial, energia elétrica, rede telefénica e gas canalizado e oleoduto; &”
Q
Il - As delimitadas por algas de interse¢des vidrias em nivel ou em desnivel. i
6‘.

§ 12. As areas nio edificaveis situadas as margens dos cursos d’agua, contiguas aos lotes
urbanos, definidas como sendo de preservagdo permanente, ndo se inserem, por si s, no
dominio piiblico, mas estabelece, ao Poder Publico, o chamado poder de policia
administrativa, que € a fiscalizagdo quanto ao uso da area delimitada.

§ 22. As areas nio edificaveis situadas a margem das rodovias estaduais ou federais, as
margens das ferrovias ou dutovias e aquelas abaixo das redes aéreas de energia seguirdo
as disposi¢des editadas pelos respectivos 6rgaos que as instituiu.

§ 32. O proprietério do lote lindeiro as areas nio edificiveis poderdo proteger tais areas
com arranjos removiveis ou utilizad-las para plantacdo, sendo vedado erigir em tais
espacgos qualquer edificacdo.

§ 42 O Municipio podera instituir serviddes administrativas em iméveis privados, ou
concebé-las em instrumentos particulares de permissdo consensual, com a finalidade de
instalar ou manter redes de escoamento de aguas pluviais ou hidrossanitarias,
determinando a condicdo de ndo edificavel a faixa de terreno afetada.

Art. 221. Nenhum elemento construtivo podera ser implantado de forma a ultrapassar
- . 0s limites do terreno: a: ser edificado, ocupar ou estar em balango sobre a cal¢ada ou
~ qualquer drea nio edificavgl, salvo as excecbes previstas em lei.
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Art. 222. Os empreendimentos destinados a uso residencial multifamiliar que tenham
mais de 50 (cinquenta) unidades ficam sujeitos ao Estudo de Impacto de Vizinhanca

(EIV).

Parigrafo tinico. O contetido do EIV esta indicado nesta Lei, no Capitulo VI, do Titulo VI
- Dos Instrumentos de Implementagdo do Plano Diretor.

SECAO I1
Dos Parametros de Ocupacao do Solo

Art. 223. Os parametros urbanisticos aos quais estdo submetidas as edificagdes no
Municipio estio definidos nesta Segdo e no Anexo 6.1 desta Lei.

Art. 224, Para efeito de aplicagdo de paridmetros estabelecidos no Cédigo de Obras e
nesta Lei considera-se area construida toda area coberta da edificacao, exceto:

I - Area sob beiral até o limite de 1,00m (um metro) de largura;
II - Area sob marquise com balango méaximo de:

a) 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) em toda a extensdo das
fachadas, quando destinada a uso publico;

b) 1,00m (um metro) em toda a extensdo da fachada ou 2,00m (dois metros)
se ocupar no maximo 1/3 (um terc¢o) da extensdo das fachadas, quando
destinada a uso privativo;

I - Area de projecido de pavimento imediatamente superior, desde que néo tenha piso e
contrapiso ou utilizagdo prevista no pavimento de referéncia;

Il - Areas abertas sob telheiros, pergolados e caramanchdes cobertos, desde que
desagregados da construgio principal a uma distdncia minima de 2,00m (dois metros) e
a soma das areas de todos esses elementos existentes nio ultrapasse 10% (dez por
cento) da area do terreno.

111 - Saliéncias, ressaltos de vigas, pilares e jardineiras desde que nao ultrapassem 0,40m
(quarenta centimetros) em projecdo horizontal, perpendicularmente a fachada, limitada
a area total desses elementos construtivos a 25% (vinte e cinco por cento) da drea da
respectiva fachada.

Subsecido I
Do Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM)

Art. 225. Coeficiente de Aproveitamento Méximo é o pardmetro que, multiplicado pela
area do terreno, determina a 4rea maxima que pode ser edificada nesse terreno.
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Art. 226. O valor do Coeficiente de Aproveitamento Maximo atribuido a cada terreno
varia de acordo com a Zona e Area Especial incidentes e com a 4rea do terreno, na forma
do Anexo 6 desta Lei.

Art. 227. Em se tratando de edificagbes com compartimentos cujo pé-direito seja
superior a 4,5 m (quatro metros e cinquenta centimetros) a area considerada para fins

de calculo do CAM deve atender aos seguintes critérios:

I - Se igual ou inferior a 560m (cinco metros e sessenta centimetros) a drea do
compartimento serd multiplicada por 1,5 (um ponto cinco);

I - Se superior a 5,60m (cinco metros e sessenta centimetros) a drea do compartimento
serd multiplicada por 2 (dois).

Paragrafo inico. As regras previstas nos incisos I e Il do caput deste artigo nio se
aplicam a edifica¢des situadas na Area de Uso Econdmico.

Art. 228. Nao sera computada para calculo do CAM a 4rea dos seguintes elementos:

[ - Garagem com o uso exclusivo de estacionamento comum em edifica¢bes residenciais
multifamiliares e ndo residenciais, exceto as vagas que excedem o minimo exigido por lei
bem como o edificio garagem com finalidade de estacionamento;

I - Varanda coberta tipo balcdo que se projete além da fachada até 1,0 m (um metro),
desde que a soma da area de todos os balcdes existentes no pavimento ndo ultrapasse

2,5% (dois e meio por cento) da drea total deste pavimento;

I - Circulagdo vertical (escadas, rampas, elevadores e plataformas) coletiva em
edificacdes residenciais multifamiliares e ndo residenciais;

IV - Véo de circulagédo vertical privativa gerado fora do(s) pavimento(s) de origem da
escada ou rampa que o constituem;

V - Area de circulagdo horizontal coletiva até o limite correspondente a 1 (uma) vez a
area da projecdo da circulagdo vertical coletiva existente no pavimento;

VI - Area de circulagio horizontal coletiva em edificacdes especiais que ndo possuam
circulacdo vertical;

VII - Guaritas até 10 m? (dez metros quadrados) de area construida;

VIII - Compartimentos destinados a depésito de lixo, abrigo de animais domésticos,
abrigo de botijdes de gas, abrigo exclusivo de caixas d"4gua ou boilers;

Paragrafo fnico. Para fins de aplicacio desta Lei, entende-se como edificacdes

especiais aquelas que se destinam a servicos de uso coletivo.

CEADIA BALINY
DA BALIN
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Quota de Terreno por Unidade Habitacional (QTUH)

Art. 229. Quota de Terreno por Unidade Habitacional é a porg¢do de terreno referente a
cada unidade habitacional que pode ser produzida no mesmo.

Paragrafo tnico. A Quota de Terreno por Unidade Habitacional minima é o parametro
que determina o nliimero maximo de unidades habitacionais permitidas no terreno, dada
Sua area total.

Art. 230. O valor da Quota de Terreno por Unidade Habitacional atribuido a cada
terreno varia de acordo com a Zona e Area Especial em que o terreno se localiza, na
forma do Anexo 6.1 desta Lei.

Subsecdo III
Da Altura Maxima da Edificacdo ou Gabarito

Art. 231, A altura maxima das edificagdes no Municipio varia de acordo com a Zona e
Area Especial em que o terreno se localiza, na forma do Anexo 6.1 desta Lei.

Art. 232, A altura maxima das edificagbes é contada em relagdo ao perfil natural do
terreno.
I ;"J;‘\ ;zs ;;_*!,-'“ f
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[- Serdo computados na altura maxima das edifica¢tes:

a) pilotis com altura superior a 2,5m;
b) dreas cobertas edificadas sobre a iltima laje, mesmo tipificadas como
varandas abertas, varandas paulistas ou terragos;

Il - Nao serdo computados na altura maxima das edificacdes:

a) estruturas edilicias de servigo em geral tais como, entre outros, equipamentos
de aquecimento solar e respectivos abrigos, casas de maquina, caixas d’agua e
telhados desde que limitados a 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) de
altura total.

b) garagens para estacionamento coletivo com altura livre de até 2,5m.

Subsecao IV
Dos Afastamentos Minimos, da Altura Maxima na Divisa Lateral e da Extensio
Maxima da Parede na Divisa Lateral

Art. 233. O afastamento minimo das edificagdes em relacdo a testada, divisa lateral e
divisa de fundo do terreno, denominado respectivamente afastamento frontal,
afastamento lateral e afastamento de fundo, varia de acordo com a Zona e Area Especial
em que o-terreno se localiza, na forma do Anexo 6.1 desta Lei.
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§ 12, As edificagbes devem respeitar os afastamentos laterais obrigatérios de acordo
com a variacdo em relagdo a sua altura, devendo ser observada a altura em cada bloco
edificado, quando do escalonamento da volumetria.

§ 22, Somente beirais, saliéncias, ressaltos de vigas, pilares e jardineiras podem avangar
sobre os afastamentos minimos de que trata o caput deste artigo, observados os limites
legais previstos no art. 224 desta lei.

§ 32. No caso de edificagdes residenciais unifamiliares situadas fora da Zona de Protecio
Cultural (ZPC) sdo admitidos no afastamento minimo em relacdo & divisa do fundo do
terreno telheiros ou areas cobertas destinados ao lazer ou a servigos, desde que
desagregados da edificagdo principal a uma distincia minima de 2,00m (dois metros),
que ocupe até 1/3 da extensdo da divisa e que tenha altura maxima de 4,00m (quatro
metros) incluindo o telhado.

Art. 234. Para utilizagdo do afastamento lateral nulo devem ser observados os seguintes
critérios, que variam de acordo com a Zona e Area Especial em que o terreno se localiza,
na forma do Anexo 6.1 desta Lei:

[ - Altura maxima da edificacio na divisa lateral;

II - Extensdo maxima da soma dos segmentos de edificagio que tocam cada divisa lateral
do terreno.

Paragrafo tnico. A altura maxima da edificagio na divisa é medida a partir do ponto
médio do terreno natural na respectiva divisa.

Subsecdo V
Da Taxa de Ocupacao (TO)

Art. 235. Taxa de Ocupacgao (TO) é a relagdo entre a drea de projecdo vertical da
edificacdo e a 4rea total do terreno.

Paragrafo tnico. Somente serad computada na Taxa de Ocupagdo (TO) a projecio
vertical dos elementos que compdem a area construida da edificacéo.

Art. 236. O valor da Taxa de Ocupacdo atribuida a cada terreno varia de acordo com a
Zona e Area Especial em que o terreno se localiza, na forma do Anexo 6.1 desta Lei.

Subsecido VI
Da Taxa de Permeabilidade Minima (TP)

Art. 237. Taxa Minima de Permeabilidade é a relacio entre a 4rea do terreno destinada
obrigatoriamente a permeabilidade de 4gua com implantagdo ou manutencio de
vegetacao e a area total dele, de modo a contribuir para o equilfbrio climatico e melhoria
do.ambiente e da paisagem urbana.
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Art. 2.38. O valor da Taxa Minima de Permeabilidade atribuida a cada terreno varia de

acordo com a Zona e Area Especial em que o terreno se localiza, na forma do Anexo 6.1
desta Lei.

Paragrafo tinico. Na Zona de Protegdo Cultural serd obrigatério a manutengdo da
vegetacdo constante nos quintais e preservagdo das adreas permedveis existentes,
podendo a administragio municipal incentivar a revegetagdo dessas areas com
arborizacio adequada ao ambiente urbano.

Subsecio VII
Das Vagas de Estacionamento de Veiculos nas Edificaces

Art. 239. As edificacdes devem dispor de vagas de estacionamento e acomodacdo de
veiculos e, quando for o caso, de faixas de acumulacdo de veiculos, reas para carga e
descarga e area de embarque e desembarque de passageiros, nas proporgdes minimas
estabelecidas no Anexo 6.2 desta Lei.

CAPITULO IV
DAS NORMAS DE USO DO SOLO URBANO

SECAO I
Disposi¢oes Preliminares

R T
Lareii ramn by Foayy g
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Art. 240. Sio as seguintes as categorias de usos urbanos:

[ - Residencial;

II - N3o Residencial.

Paragrafo iinico. A coexisténcia dos usos residencial e nédo residencial no terreno ou
edificacdo configura o Uso Misto.

Art. 241. 0 uso residencial comporta as subcategorias:
[ - Residencial Unifamiliar;
II - Residencial Multifamiliar, podendo ser:

a) Residencial Multifamiliar Horizontal;
b) Residencial Multifamiliar Vertical.

Art. 242. 0 uso n3o residencial é constituido por atividades das subcategorias:
I - Comércio Varejista;

Il - Comércio Atacadista;
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III - Servicgos;
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IV - Servicos de Uso Coletivo; gt gy ey i
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V - Indtstrias;

VI - Agricultura Urbana.

Art. 243. A instalacdo dos usos nido residenciais urbanos observara, concomitantemente:

I - O critério geral de localizagdo, segundo o qual a localizagio admissivel das atividades
resulta da classificacdo destas em fungdo de suas repercussdes negativas potenciais;

II - As condig¢des de instalacdo das atividades potencialmente geradoras de repercussoes
negativas, de modo a mitigar tais repercussoes; e

IIl - Restrigdes especiais a localizacdo de atividades especificas, impostas pelo
zoneamento e pela classificagdo vidria, sobrepondo-se ao critério geral citado no inciso I
deste artigo, com vistas ao alcance dos objetivos do ordenamento territorial e a
formacdo e preservagio de ambiéncias.

SECAO I
Da Classificagdo e Localizacdo Admissivel das Atividades Urbanas

Art. 244. A classificacdo da atividade urbana consiste no seu enquadramento em um dos
seguintes grupos:

I - Grupo I, compreendendo atividades compativeis com o uso residencial, sem potencial
de geracdo de repercussdes negativas ou com potencial de geragdo de incémodos de
relevidncia pouco significativa, sendo consideradas usos conviventes sem restrigio de
localizagio;

II - Grupo II, compreendendo atividades que tém potencial de geracdo de impactos
ambientais, incomodos a vizinhang¢a ou atracdo de veiculos e pessoas de média
relevancia, sendo consideradas usos conviventes sem restricdo de localizagdo e com
condigbes de instalagdo em areas predominantemente residenciais;

IIT = Grupo III, compreendendo atividades potencialmente causadoras de repercussdes
negativas de alto grau, impacto nocivo a vizinhanga e/ou ao transito ou que geram riscos
a saude ou ao conforto da populagdo, sendo consideradas incompativeis com o uso
residencial.

Art. 245. Alocalizagdo das atividades urbanas fica sujeita ao critério geral que prevé:

I - Disseminacéo das atividades dos Grupos I e Il no territério municipal, observadas as
restrigdes especiais previstas na forma do art. 243, III desta lei.

11 = Segregacdo territorial das atividades do Grupo III, que serdo admitidas somente:

P
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na Area de Uso Econdmico;
b) em terrenos lindeiros as Vias Arteriais Regionais e rodovias estaduais e federais;
c) na Macrozona Rural.

§ 1° As atividades do Grupo I serao admitidas mediante processo expedito e
simplificado pelo 6rgéo municipal responsavel pelo licenciamento de atividades.

§ 2°. As atividades do Grupo II serdo admitidas mediante:

I - Processo de licenciamento com participagdo dos érgdos municipais responsaveis pelo
licenciamento de atividades, licenciamento de edificacdes e parcelamentos, controle
ambiental, controle do transito e outros, aos quais cabera aplicar as exigéncias quanto a
medidas mitigadoras de impactos da atividade; ou

Il — Processo de licenciamento urbanistico condicionado a aprovagao do Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV), na forma prevista nesta Lei.

§ 32. As atividades do Grupo I1I serdo admitidas por meio do processo de licenciamento
previsto no inciso I do §2° deste artigo.

§ 42, A atividade sujeita a licenciamento ambiental estd dispensada da apresentagdo de
EIV, desde que os estudos exigidos em seu licenciamento ambiental incorporem o
escopo do EIV.

§ 52. A concessio de licenga para exercicio de atividades dos Grupos I e II permitidas na

Zona de Especial Interesse Social Ocupada (ZEIS) sera restrita somente a
estabelecimentos com area de no maximo 300,00m? (trezentos metros quadrados).

SECAO III
Das Restricdes Especiais a Localizagdo de Atividades Urbanas

Art. 246. Ficam vedadas na Macrozona Urbana do Municipio as seguintes atividades:
[ - Abatedouro de animais e frigorificos, salvo quando ligadas a piscicultura;

II - Pocilgas, currais e demais estruturas destinadas 2 criacio de animais para fins
econdmicos;

1II - Atividades de prospecgdo e extragdo mineral em grande escala, ressalvada a
faiscacdo artesanal;

IV - Produgio de carvio vegetal.

Art. 247. E vedada, em qualquer Zona ou Area Especial, a instalagdo de atividades
consideradas incompativeis com os objetivos e/ou com a ambiéncia prevista para o
local, emvirtude das diretrizes constanafes do Capitulo III do Titulo III desta lei.
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§ 1%, Ficam impedidas de se instalarem em vias locais da ZPA e da ZAR atividades do ‘f’gg z
Grupo II que, devido ao porte e/ou a dificuldade de mitigacdo de alguma incomodidade, ¢y .
nao devam estar em espa¢os de ambiéncia marcadamente residencial. g INGE
§ 2°. As vedagdes referidas no caput e no §12 deste artigo estio previstas no Anexo 8 & <
desta Lei. ol b

§ 3. Ficam impedidas de se instalarem na Macrozona Rural atividades dos Grupos II e
Il que possam contrariar as diretrizes de uso do solo definidas para a Zona de

Conservacdo Ambiental, a Zona de Extragio Mineral e Recuperacdo Ambiental e a Zona
de Controle Ambiental, nos termos desta Lei.

Art. 248. A instalagdo de atividade potencialmente geradora de impacto ao transito em
area lindeira a via arterial somente serd permitida nos casos em que seja resolvido o
acesso a atividade, sem prejuizo 4 funcio da via.

SECAO IV
Das Condigdes de Instalacido e Funcionamento das Atividades Urbanas

Art. 249. A instalagdo e o funcionamento das atividades que tenham repercussdes
negativas ficam condicionados a adogo de medidas mitigadoras de tais repercussoes, na
forma prevista no Quadro 1 a seguir.

Quadro 1 - REPERCUSSOES NEGATIVAS DAS ATIVIDADES URBANAS E
RESPECTIVAS MEDIDAS MITIGADORAS

Repercussodes - Medidas mitigadoras das repercussées negativas
negativas e :
1) atragao de veiculos |A. implantacdo de alternativa de estacionamento e controle de
Leves acesso
de veiculo a edificacdo
2) atragdo de veiculos [B. realizacdo de medidas para viabilizar a carga e a descarga
Pesados
3) atracdo de pessoas |C. realizacgdo de medidas para viabilizar embarque e
desembarque
4) geracdo de risco delD. realizagdo de medidas para prevencdo e combate a incéndio,
incéndio comprovada mediante apresentagdo de laudo elaborado por

profissional habilitado, relativo as condigdes de seguranca,
prevencgdo e combate a incéndio

5) geracdo deE. adogdo de processo de umidificacdo adocdo de sistema de
efluentes atmosféricos |controle de efluentes atmosféricos

6) geragdo delF. adocdo de sistema de tratamento de efluentes liquidos
efluentes liquidosjespeciais
especiais resultantes do processo produtivo da atividade

- |7) geracdo de residuos| G. ado¢do de procedimentos para gerenciamento de residuos
. |sélidos;

f

s6lidos, como segregacdo, acondicionamento, armazenamento,
, _
L 12 /2990
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8) geracao de| H. realizacdo de medidas de controle dos niveis de emissdes
radiacdes ionizantesradiométricas, comprovadas por laudo elaborado por profissional
ou nido ionizantes habilitado em medicina nuclear, radioterapia e aplicagbes

industriais, acompanhado, no caso de atividade com fontes de
radiacdo ionizante, da respectiva autorizagdo emitida pela
Comissdo Nacional de Energia Nuclear (CNEN):

0) geracdo de ruidos €| [. implantagdo de medidas de controle de ruido e atenuacdo da
vibracoes vibracao, tais como prote¢do ou isolamento acistico e de vibragéo,
confinamento ou relocalizagio de equipamentos e operagoes
ruidosas, observadas as normas legais de construgao, iluminagao e
ventilacao

Paragrafo tinico. A indicagdo das providéncias especificas e dos recursos tecnolégicos
necessarios a implantagio das medidas mitigadoras previstas no quadro do caput deste
artigo cabera:

I - Ao 6rgao responsavel pela gestdo da politica de mobilidade urbana, quando se tratar
das medidas identificadas no referido quadro pelas letras “A”, “B” e “C”;

II - Ao Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Minas Gerais, quando se tratar da
medida identificada no referido quadro pela letra “D”;

III - Ao 6rgio responsavel pela gestio da politica ambiental, quando se tratar das
medidas identificadas no referido quadro pelas letras “E”, “F”, “G”, “H”", e “I";

IV - Aos 6rgios responsaveis pelo exame e aprovagdo do Estudo de Imnacto de
,zm‘..ﬂ BALIA Tilisd! "EADMARIA
Vizinhanga (EIV), quando for o caso. f Raritt B R L
Al \LJVI'\_.:‘l C
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Disposicoes Gerais

Art. 250. A classificagdo, as condicoes de instalacdo e as restricbes especiais a
localizagdo das atividades urbanas estdo previstas no Anexo 8 desta Lei.

§ 12, Para efeito da aplicacido do disposto no Anexo 8 desta Lei, sdo consideradas:

I - Area da atividade a sua drea 1til, ou seja, a 4rea edificada ocupada pela atividade,
acrescida dos espacos descobertos envolvidos no seu exercicio;

Il - Atividades auxiliares aquelas complementares ao funcionamento das atividades
econdmicas e servigos de uso coletivo, estando identificadas no Anexo 8 e sujeitas aos
critérios de localizagdo e cumprimento de medidas mitigadoras previstos nesta Lei.

§ 22, Atividades que nio estiverem listadas no Anexo 8 desta Lei devem ser classificadas
- pela Comisséo dei Gestdo Territorial (CGT) para efeito de localizagdo, devendo ainda ser
~; deﬁmdas med;das mmgadoras a potenciais repercussdes negativas, identificadas de
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acordo com critérios definidos e eventuais restricbes adicionais a localizagdo, nos
termos desta Lei.

Art. 251. Quando do licenciamento da atividade, sua analise especifica podera alterar as
condicdes para sua instalacdo indicadas no Anexo 8, acrescentando ou suprimindo
exigéncias quanto a medidas mitigadoras de repercussdes negativas, sob avaliacdo da
Comissdo de Gestdo Territorial e demais 6rgaos pertinentes.

LSl : §
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SEGAO VI
Dos Usos Niao Conformes

Art. 252. Considera-se uso nio conforme a atividade instalada anteriormente a entrada
em vigor desta Lei que tenha ficado impedida no local em virtude desta Lei.

Art, 253. A permanéncia do uso nao conforme serd admitida nos casos de:

I - Tratar-se de atividade que possua Alvara emitido em data anterior a da entrada em
vigor desta Lei;

II - Tratar-se de atividade admitida no terreno por lei vigente a época de sua
implantacio, desde que atenda ainda a uma das seguintes condigbes:

a) ser desenvolvida por empresa regularmente constituida e comprovadamente
instalada em data anterior a da entrada em vigor desta Lei; ou
b) estar instalada em edificagdo construida especificamente para uso admitido a
época de sua instalacdo.
Paragrafo tinico. A permanéncia do uso ndo conforme é condicionada:

I - A mitigagdo dos impactos negativos da atividade no meio ambiente e na vizinhanca;

Il - A adequacio as normas ambientais, sanitarias, de posturas, de seguranca e demais
disposi¢bes aplicaveis.

Art. 254. A edificacio na qual se exerca o direito de permanéncia de uso ndo conforme é
passivel de alteragio e acréscimo da 4rea utilizada pela atividade, dentro dos limites dos

parametros urbanisticos fixados por esta Lei, mediante parecer prévio favoravel da CGT.

Paragrafo tinico. Os impactos da atividade gerados pela modificagdo devem ser
mitigados.

Art. 255. A atividade que usufruir do direito de permanéncia de que trata esta Se¢ao
poderé ser substituida por outra, desde que, cumulativamente:

I - A nova atividade seja da mesma natureza;
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Il - A nova atividade esteja classificada no mesmo Grupo ou em Grupo inferior ao da
atividade a ser substituida, conforme o Anexo 8 desta Lei.

CAPITULOV
DOS PROCESSOS REFERENTES A APLICACAO DA LEGISLACAO URBANISTICA

SECAO I
Disposicdes Gerais

Art. 256. As normas do processo administrativo de controle do parcelamento, da
ocupagdo e do uso do solo no Municipio de Mariana tém o objetivo de disciplinar a
aplicacdo e o cumprimento das normas materiais deste Plano Diretor.

Art. 257. O processo de controle do parcelamento, da ocupacdo e do uso do solo,
regulado na forma desta lei, podera ser de dois tipos:

1
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II - Processo de correcao.

SECAO II
Do Processo de Anuéncia

Art. 258. O processo de anuéncia, para fins de aplicacio desta Lei, tem como finalidade a
obtengéo de licenga de parcelamento, ocupagdo e uso do espago privado.

§ 1°. Considera-se o espago privado todo aquele que nio se enquadra no conceito de
espago publico, notadamente as glebas rurais e urbanas e os lotes e quadras
urbanizados.

{[<]

§ 22. Entende-se por espago publico, para efeito desta Lei, o logradouro piblico.

§ 32. Entende-se por logradouro publico o bem ptblico de uso comum do povo, no qual
seja permitida a permanéncia ou o transito livre, tal como praga e 4rea de via composta
por calgada, pista de rolamento, acostamento e, se existente, faixa de estacionamento,
ilha e canteiro central e 0 espaco aéreo nele limitado.

§ 4°. Considera-se licenca a anuéncia da Administracio Publica Municipal baseada nos
direitos dominais sobre o imével.

Art. 259. Todas as comunicagdes serdo feitas, obrigatoriamente, dentro do processo,
mas o interessado poderd ser informado delas por meio de correspondéncia eletrénica

_ou por telefone.

Subsecao I
Do requerimento
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Art. 260. O processo de anuéncia se iniciara com o requerimento simples do interessado
diretamente na Administragio Publica Municipal, em local de facil acesso e de facil
visualizacio dos cidadaos.

§ 1°. O requerimento sera protocolado pelo servidor responsavel, que lhe atribuira um
némero e entregard ao interessado um comprovante. Tal expediente podera ser
substitufdo por protocolo eletronico, na forma do regulamento especifico.

§ 2° O requerimento devera conter 0s dados suficientes para identificagdo do
interessado e caracterizagdo do objeto.

§ 3°. O requerimento poderd ser digitado ou manuscrito pelo interessado ou atermado
pelo servidor responsavel.

§ 42, O servidor responsavel devera ler o requerimento ao interessado no caso de té-lo
atermado.

Art. 261. Sendo licito e possivel o pedido do interessado, estando constantes as
condicdes de processamento, O servidor responsavel deverd abrir o processo
administrativo de anuéncia, cujo nimero devera ser informado ao interessado.

Subsecdo II
Da instrucao do processo

Art. 262. A instrucdo do processo sera feita com a juntada dos documentos na ordem em
que sio expedidos pela Administracio Pdblica Municipal ou protocolados pelo
interessado, devendo constar a numeragdo de pagina e a rubrica do servidor
responsével pela instrugao.

Art. 263. Qualquer falha, incompletude ou desorganizagio no processo de anuéncia
podera ser solucionada a qualquer momento mediante a solicitagdo de informacdes,
documentos ou complementagdes diversas a qualquer 6rgio da Administragdo Publica
Municipal bem como ao interessado.

Paragrafo unico. O interessado poder4 interpor, mediante peti¢ao simples e justificada,
pedido de esclarecimento sobre a solicitacdo a que se refere este artigo.

Subsecao III
Das fases do processo de anuéncia

Art. 264. Ap6s a abertura do processo de anuéncia, ele se desenvolvera observando até
trés fases:

I - Fase de orientacio;

11 - Fase de obtencéo de alvara;
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I11 - Fase de execugao e confirmacao.

§ 1°. Na fase de orientacio o interessado devera ser informado de todas as fases do
processo e devera receber instrugdes claras e objetivas de como obter a anuéncia da
Administragdo Piblica Municipal.

§ 2°. Na fase de obtencio do Alvard o interessado devera cumprir com todos os
requisitos necessarios para a obtengdo da anuéncia da Administragéo Publica Municipal.

§ 32. Na fase de execugio e confirmagio a Administragdo Ptiblica Municipal:
I - Verifica se as condi¢bes impostas pelo Alvara foram cumpridas e se estdo mantidas;

Il - Nos casos de licenciamento de parcelamentos e edificagdes havera a confirmagdo
definitiva da anuéncia com a baixa do Alvar, por meio do recebimento do parcelamento
pela Administragio Piblica Municipal ou da emissao da Certidéo de Baixa e Habite-se no
caso de edificagoes.

Art. 265. Os procedimentos e instrumentos especificos do processo de anuéncia para
obtencdo de licenga de parcelamento, ocupagio e uso do espaco privado, também
denominado licenciamento, serdo regulamentados por meio de ato do Executivo
Municipal.

SECAO III
Dos Processos de Corre¢do
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Subsecdo I
< ecrf’téﬁ o Disposicoes Gerais

Art. 266. O processo de corre¢do tem como finalidade identificar, impedir, corrigir e,
eventualmente, punir o dano a ordem urbana e ambiental e serd instaurado por
iniciativa do contribuinte interessado ou por agéo da fiscalizagdo municipal.

Paragrafo tinico. As infracdes aos dispositivos desta Lei constituem, em esséncia,
condutas de natureza ambiental sendo que as sangbes, os procedimentos, autuacao,
defesa e cobranga serdo regulados na forma dos artigos 132 e seguintes da Lei Municipal
n? 168, de 07 de novembro de 2017 - Coédigo Ambiental do Municipio e em regulamento
especifico.

TITULOV
Do Si1STEMA DE GESTA0 URBANA-TERRITORIAL

CAPITULOI
DISPOSICOES GERAIS
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Art. 267. Para implementacéo das diretrizes, normas e propostas constantes deste Plano
Diretor e demais instrumentos da legislacdo urbanistica municipal, a Administracao
Piblica Municipal devera:

I - Estruturar a administracdo publica para viabilizar a efetiva aplicagdo da legislagao
urbanistica municipal;

I - Promover a articulagio entre as politicas urbanas setoriais tais como politicas de
mobilidade, habitacio, saneamento, patrimdnio cultural, planejamento urbano e

regulacao urbana;

111 - Promover a articulacio entre as politicas urbanas setoriais e as politicas econdmica,
ambientais e sociais;

IV - Promover a participagdo da sociedade civil na implementagio das politicas urbanas
bem como na revisdo e aplicagio da legislagdo urbanistica municipal;

V - Monitorar a realidade municipal e a aplicagio da legislagdo urbanistica municipal
para subsidiar o processo de planejamento do desenvolvimento urbano-territorial.

Art. 268. Constituem instincias do Sistema de Gestdo Urbana-Territorial:
[ - Comissédo de Gestdo Territorial;

II - Conferéncia e Conselho da Cidade;

Il - Demais instincias colegiadas dedicadas a gestdo de politicas de meio ambiente,
habitacio, patrimdnio histérico-territorial e saneamento;

IV - Orgdos municipais responséveis pelas politicas de meio ambiente, habitagao,
patrimonio histérico-territorial e saneamento.

CAPITULO II
DA COMISSAO DE GESTAO TERRITORIAL

Art. 269. A Comissdo de Gestdo Territorial (CGT) é a insténcia deliberativa interna ao
Executivo Municipal de apoio técnico e de integracdo entre os 6rgdos municipais
atuantes sobre os aspectos do ordenamento territorial e tem por competéncias:

I - Acompanhar a implementacgio e participar do monitoramento do Plano Diretor e
demais instrumentos da legislagio urbanistica municipal;

I1 - Analisar e elaborar propostas sobre casos omissos e situagdes especificas, bem como
para revisio do Plano Diretor e demais instrumentos da legislagdo urbanistica
municipal;

Il - Emitir diretrizes -em “processos de licenciamento de parcelamento e realizar
verificago final do projeto em relagio a

g /12
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IV - Aprovar Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV) em processos de licenciamento '
urbanistico, devendo ainda definir medidas mitigadoras e compensatérias a partir de
sua analise;

$1003

V - Participar da andlise de estudos ambientais exigidos em processos de 11cenc1amento"'ﬁ‘~
ambiental; :

5
5

VI - Definir, quando necessario, normas especiais complementares as disposi¢des desta
Lei para as edificacdes especiais, que se destinam a servigos de uso coletivo;

VII - Classificar atividades nio listadas no Anexo 8 desta Lei, devendo ainda definir
medidas mitigadoras para eventuais repercussoes de atividades no meio urbano, se for o
caso;

VIII - Emitir parecer sobre alteracfo e acréscimo de area utilizada por atividade em
edificacdo na qual se exerca o direito de permanéncia de uso, dentro dos limites dos
parametros urbanisticos;

XI - Solicitar informacdes aos 6rgaos da Administracdo Ptiblica Municipal necessarias ao
exercicio de suas competéncias.

X - Emitir diretrizes e medidas mitigadoras para as atividades que se enquadram no art.
41,1l e art. 47, IV desta lei.

§ 12, Cabera a CGT propor seu regimento interno.

§ 22, O suporte técnico e administrativo necessario ao funcionamento da Comissdo deve
ser prestado diretamente pelo 6rgdo municipal responsavel pelo planejamento urbano.

§ 3°. Ocasionalmente podem ser convidados representantes de outros setores da
Administracao Piblica Municipal, que participardo da reuniao com direito a voz.

§ 42, As decisdes da CGT serdo tomadas preferencialmente por meio da construgéo de
consensos, devendo ser emitidas por meio de parecer em que constard o nome dos
membros participantes.

§ 52, Em casos excepcionais, quando ndo for possivel a construcdo de consensos, as
decisbes da CGT poderdo ser tomadas por meio de votagdo, prevalecendo as decisdes
tomadas por maioria absoluta de votos.

§ 62. A CGT, para fins de subsidiar a andlise dos projetos colocados a sua deliberacgao,
poder4 solicitar diligéncias, providéncias, adaptagdes ou impor condicionantes a serem

cumpridas pelo proponente ou interessado.

Art. 270. A CGT serd composta por 10-(dez), membros, nomeados pelo Prefeito
Mun1c1pa1 com mandato de tempo 1ndeterm1nad0, Constltuldos ' réferencialmente por
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I - Titular do 6rgio municipal responsavel por planejamento e controle urbano:
territorial;

11 - 2 (dois) representantes do 6rgéo municipal responsével pela andlise de projetos;

Il - 1 (um) representantes do Orgao municipal responsavel por projetos e obras
publicas;

IV - 1 (um) representante do érgdo municipal responsavel por abastecimento de dgua e
esgotamento sanitario;

V - 1 (um) representante do 6rgdo municipal responséavel por meio ambiente;

V1 - 1 (um) representante do 6rgao municipal responsavel por mobilidade;

VII - 1 (um) representante do 6rgao municipal responsavel por patriménio cultural;
VIII - 1 (um) representante da Procuradoria Geral do Municipio.

[X - 1 (um) representante do 6rgdo municipal responsavel pelo Desenvolvimento
Econdmico

§ 1. A CGT serd presidida pelo titular do 6rgao municipal responsavel pelo
planejamento e controle urbano-territorial.

§ 22. Havendo ocorréncia de mais de uma situacdo sob analise, em processos distintos, a
CGT podera adotar a modalidade de entendimento de repercussdo geral, abarcando
todos os processos em tramitagdo e editar normas de orientagdo para unificacdo de
decisdes em casos analogos.

CAPITULO III
DA CONFERENCIA E DO CONSELHO DA CIDADE

Art. 271. A Conferéncia da Cidade é considerada a principal instancia do processo de
gestdo e monitoramento da politica urbano-territorial do Municipio.

§ 1°. A Conferéncia da Cidade deve ser amplamente convocada e dela poderao
participar, debatendo e votando, delegados representantes dos setores da sociedade
civil com assento no Conselho da Cidade.

§ 22 A Conferéncia da Cidade é realizada quadrienalmente, preferencialmente no
primeiro ano de gestdo do Executivo, como evento que antecede as discussdes das
propostas do Plano Plurianual ou excepcionalmente quando houver necessidade de se
discutir acbes que poderfo causar impactos relevantes na dinimica da cidade ou na vida
cotidiand dos moradores. . .

;§ 39’ A &?ferén!:@\da C_1dad,

4 ser convocada em carater excepcional:
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| - Pelo Prefeito Municipal;

Il - Pela CAmara Municipal, mediante requerimento de qualquer vereador e aprovagao
de maioria simples;

11l - Pelo Conselho da Cidade.

§ 42, A organizacio da Conferéncia da Cidade é de responsabilidade da Secretaria de
Governo e Relacdes Institucionais, que deverd ser comunicada das convocagoes
extraordinarias.

§ 5°. Recebendo a convocagio para realizagdo da Conferéncia extraordinéria, o 6rgéo
municipal responséavel devera organizar o evento em até 45 dias.

Art. 272. O Conselho da Cidade é instincia de coordenagio e monitoramento do
processo de gestdo do desenvolvimento urbano-territorial do Municipio e tem por
competéncias:

[ - Convocar, extraordinariamente, a Conferéncia da Cidade, por iniciativa de qualquer
dos seus membros, quando entender existir motivo relevante para tal, oficiando o
Secretario de Governo e RelagGes Institucionais da deliberacao.

11 - Participar do monitoramento da implementagdo bem como coordenar as revisdes do
Plano Diretor preferencialmente em intervalos de no minimo cinco anos e
obrigatoriamente no méximo de dez anos, envolvendo processo participativo nos
termos do Estatuto da Cidade (Lei Federal n? 10.257/2001) e demais instrumentos
normativos pertinentes, sempre vinculadas aos resultados das Conferéncias da Cidade
convocadas para esta finalidade;

Il - Encaminhar propostas de revisdo do Plano Diretor a Conferéncia da Cidade
realizada para esta finalidade;

IV - Participar do monitoramento da implementagdo bem como coordenar as revisoes
do Cédigo de Obras, do Cédigo de Posturas e demais instrumentos da legislagao
urbanistica municipal;

V - Opinar sobre a compatibilidade das propostas contidas nos planos plurianuais e
or¢camentos anuais com as diretrizes e propostas do Plano

Diretor;

VI - Opinar sobre projetos de lei municipal que versem sobre normas urbanisticas;

VII - Elaborar seu regimento interno.

§ 12,0 Conselho da Cidéde_

dgverd reunir-se, no minimo, uma vez a cada 3 (trés) meses.
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§ 22, O suporte técnico e administrativo necessario ao funcionamento do Conselho da
Cidade deve ser prestado diretamente pelo 6rgdo municipal responsavel pelo
planejamento e controle urbano-territorial.

Art. 273. O Conselho da Cidade serad composto por 14 (quatorze) membros efetivos,
além dos seus respectivos suplentes, com mandato de 4 (quatro) anos, distribuidos da
seguinte forma: 5, i
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| -7 (sete) representantes da sociedade civil, assim distribuidos:

a) 3 (trés) representantes de entidades do setor popular;
b) 2 (dois) representantes de entidades do setor técnico;
c) 2 (dois) representantes de entidades do setor empresarial;

Il - 7 (sete) representantes do Poder Piiblico Municipal, sendo:

a) 4 (quatro) representantes dos érgdos da Administragdo Publica Municipal
mais diretamente relacionados com o ordenamento territorial;

b) 2 (dois) representantes da Camara Municipal;

¢) 1 (um) representante do Instituto do Patriménio Histérico e Artistico
Nacional (IPHAN).

§ 12. O Conselho da Cidade sera presidido pelo titular do 6rgdo municipal responsavel
pelo planejamento e controle urbano-territorial, que ndo tera direito a voto nas
plendrias do Conselho, salvo em caso de empate nas votagdes.

§ 22, Cada setor da sociedade civil que tem assento no Conselho da Cidade pode ser
representado por entidades e instincias com atuagdo no Municipio relacionada a gestao
urbana e territorial, tais como:

| - No setor popular:

a) associagdes ou outras entidades de base comunitaria;

b) instituigcdes esportivas ou culturais e entidades ambientalistas;

c) entidades de movimentos populares de luta por moradia, transporte,
saneamento, reforma urbana, reforma agraria e outros;

d) sindicatos de trabalhadores da construgdo civil, do transporte, da limpeza
urbana, da agricultura e outras categorias;

Il - No setor técnico:

a) entidades de ensino e/ou de pesquisa;

b) sindicatos e entidades representativas de categorias profissionais como
arquitetura e urbanismo, direito, engenharia, ciéncias sociais e outras;

c) organizagdes ndo governamentais;

[l - No setor empresarial: -.(_ "\~
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a) sindicatos patronais da construgao civil, do transporte, da limpeza urbana e
da agricultura, entre outros;

b) entidades representativas de setores econdmicos como comércio e Servigos,
indistria, agricultura, imobiliario e outros.

§ 32 Os membros do Conselho da Cidade deverdo exercer seus mandatos de forma
gratuita, vedada a percepgao de qualquer vantagem de natureza pecunidria.

§ 4°. Os membros representantes do poder publico serdo designados pelos responsaveis
por instituigdes ou 6rgaos representados.

§ 5°. Os membros representantes da sociedade civil serdo eleitos entre seus pares na
Conferéncia da Cidade.

§ 62. Excepcionalmente, a eleicdo dos membros representantes da sociedade civil para o
primeiro mandato do Conselho da Cidade devera se dar entre os pares de cada setor
representado, em reunides publicas convocadas pelo Executivo Municipal especialmente
para essa finalidade.

TITULO VI
Dos INSTRUMENTOS DE IMPLEMENTAGAO DO PLANO DIRETOR

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 274. Sio instrumentos de implementagdo do Plano Diretor, dentre outros previstos
nos incisos 111, IV e V do Art. 4° do Estatuto da Cidade (Lei n® 10.257/2001):

| - Alegislacdo urbanistica do Municipio;

Il - Os Planos Plurianuais de Investimento e os orgamentos anuais;

IIl -A Lei de Diretrizes Orgamentarias;

IV - A legislagéo tributaria do Municipio, na sua dimensao extrafiscal.

§ 12, Os Planos Plurianuais de Investimento conterdo as intervengdes prioritarias
definidas pelo planejamento global da cidade, relativas a implantagao de infraestrutura e
de equipamentos estruturantes.

§ 2°. Os instrumentos de politica tributaria, além de seu aspecto fiscal e tributario,
deverdo cumprir funcdo complementar aos instrumentos urbanisticos, visando a atingir
os objetivos de desenvolvimento urbano e ordenamento territorial definidos nesta Lei.

CAPITULO II
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ﬁ%@
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZACAO COMPULSORIOS, DO IPTU
PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TiTULOS

DA DiVIDA PUBLICA

Art. 275. Ficam instituidos os instrumentos:

Ll
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| - Do parcelamento e edificagdo compulsérios;

Il - Da utilizagdo compulsoria;

11l - Do IPTU progressivo no tempo; &
IV - Da desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1°. Os instrumentos mencionados neste artigo siao de aplicagdo sequencial e
contemplam obrigagdes e sangdes incidentes sobre o solo urbano ndo utilizado ou
subutilizado visando coibir a retencio especulativa de imével urbano.

§ 22, Todos os instrumentos mencionados neste artigo serdo regulamentados na mesma
lei especifica, que deverd articula-los e dota-los de plena aplicabilidade, definindo as
condigdes e os prazos para implementagao da obrigagio de parcelar ou edificar de que
trata este Capitulo, considerando o disposto na Segdo II do Capitulo 11 do Estatuto da
Cidade (Lei n® 10.257/2001).

§ 32, 0 Poder Publico impora, por meio de Decreto Municipal, a ordem compulsoéria do
parcelamento, edificagdo ou utilizagao compulséria do solo urbano nao utilizado ou
subutilizado localizado em &reas situadas em ZPA, AUE e AlS, induzindo dessa forma o
cumprimento da fungZo social da propriedade.

SECAOI
Parcelamento e Edificacio Compulsoérios

Art. 276. Considera-se, para os efeitos deste instrumento:
[ - Nio utilizados, a gleba néo parcelada e o lote ndo edificado;

[ - Subutilizado, o lote ocupado em que a 4rea total edificada seja inferior a 15% do
potencial construtivo permitido legalmente por meio da aplicacdo do Coeficiente de
Aproveitamento Maximo.

Parégrafo tnico. Nio serdo considerados subutilizados os lotes ocupados por uso nao
residencial com 4rea total edificada inferior ao definido no inciso II deste artigo, desde
que a area ndo edificada seja comprovadamente necessaria ao funcionamento da
atividade nele instalada.

Art. 277 Os instrumentos parcélamento ou edificagdo compulsérios ndo incidirao nos
casos de:: - -
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[ - Gleba ou lote onde haja impossibilidade técnica de implantacdo de infraestrutura
basica;

11 - Gleba ou lote com impedimento ou restrigdo de ordem legal;

11l - Lote cujo proprietario seja pessoa fisica e ndo possua outro imovel no Municipio,
fazendo-se provar por certiddes fiscais municipais e certiddes das serventias cartoriais
competentes.

SECAOII
Utilizacdo Compulsoria

Art. 278. Considera-se nio utilizada a edificacio totalmente desocupada e que atenda a
uma das seguintes condigdes:

I - Esteja sem uso comprovado hé 3 (trés) anos ou mais;

Il - Caracterize-se como obra paralisada, assim entendida como aquela cujo proprietario
nio possua licenca de construgdo em vigor e nio tenha obtido a certiddo de Baixa e
Habite-se.

Art. 279. A incidéncia da utilizagdo compulséria fica vedada no caso de:
I - Edificacdo tombada;

Il - Edificacio cujo proprietario, pessoa fisica, ndo possua outro imével no Municipio,
fazendo-se provar por certiddes fiscais municipais e certiddes das serventias cartoriais
competentes.

SECAO III
IPTU Progressivo no Tempo e Desapropria¢do com Pagamento em Titulos da
Divida Publica

Art. 280. Em caso de descumprimento das condigdes e prazos previstos na lei especifica
para utilizagdo do imével em sua fungdo social, o Municipio podera adotar a cobranga de
IPTU progressivo ou a desapropriagdo com pagamento em titulo da divida publica,
conforme dispuser em lei, na forma prevista no Estatuto da Cldade (L(-::l n?
10.257/2001).

CAPITULO III En
DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA

.f"\i'izib\/f'-\; 2 VC. i U\“.' AR

Breside
Art. 281. Fica instituida a Operacio Urbana Consorciada, que consiste no conjunto
artlculado de instrumentos da politica urbana, intervencdes e medidas coordenadas pela
Admmlstrac;ao Pubhca Munlf:lpal com a participagdo dos proprietarios, moradores,
JQ “investidores privados, com o objetivo de alcancar
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transformacbes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizacdo ambiental,
podendo ocorrer em todo o territério do Municipio.

Art. 282. Cada Operacéo Urbana Consorciada sera instituida por lei especifica, de acordo
com o disposto nos artigos 32 a 34 do Estatuto da Cidade, Lei n? 10.257/2001, para
viabilizar intervenc¢des que contemplem pelo menos um dos seguintes objetivos:

I - Tratamento urbanistico de areas estratégicas na estruturacao urbana;
I1 - Abertura de vias ou melhorias no sistema viario;

III - Produgio habitacional de interesse social ou intervengbes em assentamentos
precarios;

IV - Implantagio de equipamentos publicos;

" 2 .7y
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V - Recuperagio do patrimdnio cultural;

VI - Prote¢do ambiental;

34 e ol o rdet A
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VII - Reurbanizacio e regularizagdo fundiaria; ‘ f

VIII - Regularizagdo de edificagoes.

Art. 283. Nas Operagdes Urbanas Consorciadas as normas e 0sS pardmetros de
parcelamento, uso e ocupagdo do solo poderdo ser modificados, considerado o impacto
ambiental decorrente.

Art. 284. Para garantir o cumprimento do art. 43 do Estatuto da Cidade (Lei Federal n®
10.257/2001) e, em especial, a participagdo da populagao afetada, os estudos previstos e
o projeto de lei para sua instituicdo serdo submetidos a apreciagdo e deliberacdo do
Conselho da Cidade e serdo objeto de audiéncias publicas.

CAPITULO IV
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 285. Fica instituido o Direito de Preempgdo, que ser exercido pela Administragao
Pblica Municipal conforme a Segdo VIII, do Capitulo 11, do Estatuto da Cidade (Lei n®
10.257/2001) apenas em Zonas e Areas definidas nesta Lei, para atendimento de uma
ou mais das seguintes finalidades:

I - Regularizagdo fundiaria de interesse social;

Il - Execucio de programas e projetos habitacionais de interesse social;

= Cohét-itui'l;ﬁo'de'féééfva fundiaria;
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[V - Ordenamento e direcionamento da expansdo urbana nas zonas que constituem a
macrozona urbana;

V - Implantacio de equipamentos urbanos e comunitarios e criacio de espagos publicos
de lazer e areas verdes;

VI - Criagio de unidades de conservagio ou protegéo de areas de interesse ambiental ou
cultural.

§ 1°. O Direito de Preempgio confere ao Poder Publico municipal preferéncia para
aquisicdo de imével urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares.

§ 22. Os modos de implementagdo do Direito de Preempgao serdo regulamentados em lei
especifica.

§ 32. O prazo de vigéncia do Direito de Preempgao é de 5 (cinco) anos, renovavel a partir
de 1(um) ano.

§ 4°. O Direito de Preempgdo fica assegurado durante o prazo de vigéncia
independentemente do niimero de alienacdes referentes ao mesmo imével.

§ 52. A aplicago do Direito de Preempgao em determinado imoével urbano devera se dar
de acordo com os seguintes procedimentos e condigoes:

a) Proprietario do imé6vel deverad notificar sua intengao de aliend-lo para que o
Municipio, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias, manifeste por escrito seu
interesse em adquiri-lo e caso o proprietario ndo faga a notificagao, podera o
municipio manifestar de oficio, quando da tramitagdo do processo tributario para
expedicdo da guia de ITBI;

b) A notificacdo mencionada no inciso anterior sera anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imével, da qual constarao
preco, condicdes de pagamento e prazo de validade;

¢) O Municipio fard publicar, em érgao oficial e em pelo menos um jornal local ou
regional de grande circulagdo, edital de aviso da notificagao recebida e da
intencdo de aquisi¢do do imével nas condigdes da proposta apresentada;

d) Transcorridos 30 (trinta) dias sem manifestagao, fica o proprietario autorizado a
realizar a alienacio para terceiros, nas condi¢des da proposta apresentada;

e) Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
Municipio, no prazo de 30 (trinta) dias, copia do instrumento publico de
alienacdo do imével.

)" ‘A alienacdo processada condigbes diversas da proposta apresentada sera nula
i . /de ‘pleno direito, hipﬁes em que o Municipio poderd adquirir o imével pelo
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valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada,
se este for inferior aquele.

§ 6°. O direito de preempgdo devera constar no registro cadastral do imével perante a
Fazenda Municipal indicando a restri¢éo de venda sem anuéncia prévia do Municipio.

CAPITULOV
DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO (IPTU) REDUZIDO

Art. 286. Fica instituida a redugdo do Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU) como
instrumento de estimulo do desenvolvimento urbano-territorial no sentido pretendido
por este Plano Diretor.

Art. 287. A reducdo do IPTU como instrumento de estimulo do desenvolvimento
urbano-territorial deve ser concedida, sobretudo, com os objetivos de:

| - Estimular a preservagio ambiental e do patriménio cultural, de maneira geral;

Il - Criar mecanismos de compensagio no caso de bens do patriménio cultural
protegidos;

11l - Contribuir para a politica de habitac&o de interesse social.

Art. 288. As hipéteses de redugio e isengdo de [PTU sdo instituidas no Cédigo Tributario
Municipal.

CAPITULO VI
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

Art. 289. Fica instituido o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) como instrumento
para o licenciamento urbanistico de atividades e empreendimentos que impliquem
repercussdes preponderantemente urbanisticas, de acordo as defini¢des contidas nesta
lei e regulamentagio expedida pelo Poder Executivo.

§ 12, O licenciamento urbanistico das atividades e dos empreendimentos referidos no
, 1% caput deste artigo estd condicionado a aprovagao do EIV pela Comissdo de Gestao
~®~—Territorial (CGT).

taro

Seaci

§ 22, O interessado verificara a necessidade de elaboracio de EIV com base no
Formulario de Orientacio Basica (FOB) ou nas Diretrizes de Parcelamento emitidas pela
| Administracio Publica Municipal.

§ 3°. A elaboragio do EIV ndo substitui o licenciamento ambiental e os demais
licenciamentos de competéncia municipal, nos termos da legislagdo pertinente.

§ 4° 0 empreendimento . ou atividade sujeitos a licenciamento ambiental estao

dispensados.. da -apresentagdo | de “ EI desde que os estudos exigidos em seu
i SV Y L A e ™ g . 4 . w

licenciamento affglental'mcomrg o exigido para o EIV.
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§ 52. 0 Executivo municipal expedira, por Decreto, normas complementares acerca do
EIV e do Relatério de Impacto de Vizinhanga.

Art. 290. Constituem agentes do processo de elaboragdo e aprovagao do EIV e seus
respectivos papéis:

1 - O empreendedor e seus responsaveis técnicos, a quem cabe a elaboracédo,
apresentagéo e revisdo do EIV, a promogéo do processo participativo previsto, de acordo
com as exigéncias legais, bem como a efetivagdo das medidas indicadas;

11 - A vizinhanca de empreendimento ou atividade em licenciamento e a comunidade em
geral, a quem cabe conhecer e debater os contetidos do EIV;

111 - A Administracio Piblica Municipal, a quem cabe promover a tramitagao do EIV bem
como, por meio da Comissdo de Gestdo Territorial (CGT), a apreciagdo e aprovagdo do
EIV, observando as disposi¢cdes legais pertinentes.

Art. 291. O EIV devera ser elaborado por responsavel técnico habilitado, apresentado
pelo empreendedor, e deve conter a analise de impactos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade bem como a definicdo de medidas indicadas em funcao
dos impactos identificados.

§ 12 O conteiido do EIV deverd abordar as condigOes funcionais, paisagisticas e
urbanisticas bem como a qualidade de vida da populaggo residente na area em estudo e

suas proximidades, observando o previsto no art. 37 do Estatuto-da. Cidade (Lei n® - . .
10.257/2001) e contemplando no minimo os seguintes itens:  Cx}4RA UNICIPAL o GIARIAMA

APROVADO POR UMANIMIPDADE
I - Descrigdo do empreendimento ou atividade; EM /JOC? : / . chij
% R

II - Delimitagdo das areas de influéncia direta e indireta; Dresid?/’lte ?écreté rio

I1I - Analise e identificacio dos impactos a serem causados nas fases de planejamento,
implantacdo, operagdo e desativacéo referentes a:

IV - Adensamento populacional;

V - Equipamentos urbanos e comunitarios, tanto em rela¢ao aos existentes quanto as
demandas identificadas por esses equipamentos;

Ario

= VI - Uso e ocupagdo do solo, inclusive em relagdo a adensamento construtivo e
34— substituicdo de usos;

U

VII - Valorizacio imobilidria e suas implicagBes na dindmica urbana, econdmica e social
local;

VIII - Geraco de trafego, incluindo impactos no sistema viario e na circulagao de
veiculos e pedestres e demanda por transportes coletivos publicos;
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IX - Ventilacdo e iluminac¢ao;

X - Paisagem urbana e patrimo6nio natural e cultural;

XI - Acessibilidade;

XII - Indicacio de medidas em fungdo dos impactos identificados, a serem executadas
nas diversas fases da implantagio do empreendimento ou da atividade, considerando as
seguintes diretrizes:

a) estabelecimento de medidas mitigadoras para as repercussoes negativas que
possam ser minoradas ou revertidas;

b) definicdo de medidas compensatérias para as repercussdes negativas que
possam ser toleradas pela populagdo, mas nio possam ser extintas;

c¢) determinagdo de medidas potencializadoras dos efeitos positivos dos
empreendimentos na vizinhanga;

d) cronograma previsto, custo estimado e responsabilidades para execucdo das
medidas indicadas.

§ 2°. A definicio das medidas apontadas no caput deste artigo devera incentivar a
utilizacio adequada e sustentavel dos recursos ambientais, culturais e humanos bem
como:

[}

§ 32. A linguagem do EIV deve ser de facil compreenséo pela comunidade interessada.

§ 42, 0 interessado devera gerar o Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV) a partir do
EIV elaborado, contendo os impactos positivos e negativos bem como as respectivas
medidas indicadas.

§ 52 As medidas mitigadoras, compensatérias e potencializadoras deverdao ser
executadas prioritariamente na 4rea de influéncia do empreendimento ou da atividade
objeto de licenciamento.

§ 62. Na hipétese de evidente impossibilidade de mitigag&o significativa dos impactos
negativos, ap6s a apreciagao dos estudos realizados no ambito do EIV, a Administragdo
Piblica Municipal, por meio da Comissdo de Gestdo Territorial (CGT), podera recusar a
aprovagao da atividade ou empreendimento.

Art. 292. Poderdo ser determinadas pelo Poder Executivo as seguintes medidas
mitigadoras e compensatérias, tendo como finalidade a eliminacdo ou minimiza¢do dos
impactos negativos a serem gerados pelo empreendimento ou pela atividade, no que
couber:

1-Transferéncia a0 Municipio de terreno ou imével edificado ou execugdo de obras para
instalagdo de equipamentos/urbanos e comunitarios, implantacio de espacos livres de
_'uso piiblico ou implantagdg de empreendimentos de habitacdo de interesse social, em
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propor¢io compativel com as demandas geradas pelo empreendimento ou pela
atividade em licenciamento;

I - Ampliagio ou adequagdo do sistema vidrio e estruturas relacionadas referentes a
sinalizacdo, estacionamento de veiculos, carga e descarga bem como embarque e
desembarque de pessoas;

I1I - Ampliagdo ou adequagdo dos sistemas de saneamento;

IV — Garantia de destinacio adequada dos materiais produzidos durante a implantacao
ou nas operagdes pés-implantagdo do empreendimento ou da atividade:

LAT

VI - Regularizagdo fundiéria e edilicia de interesse social;

VII - Apoio e suporte a projetos e programas de desenvolvimento e estrutur

W

a0 urpana,;

VIII - Oferecimento de equipamentos e servigos visando a melhoria das condigdes de
acessibilidade e da mobilidade de pessoas com deficiéncia.

Art. 293. Nos empreendimentos potencialmente geradores de grandes impactos, a fim
de assegurar a participagdo da vizinhanga afetada e da comunidade em geral, a critério
da Administracio Municipal, poderd ser convocada e realizada pelo interessado
audiéncia publica no decorrer do processo de elaboragao do EIV, acompanhada por
representantes do Executivo Municipal.

§ 1°. O EIV e o RIV deverdo ser publicitados pela Administracdo Publica Municipal e
disponibilizados para consulta por qualquer interessado no 6rgdo municipal
competente, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias antes da audiéncia publica.

§ 2°. A convocacio da audiéncia publica, quando necessaria, sera feita por edital em
jornal de grande circulagdo no Municipio.

Art. 294. Apés a analise técnica e a audiéncia ptiblica, a Administragao Publica Municipal
encaminhara toda a documentagio para conhecimento do Conselho da Cidade.

Art. 295. As medidas mitigadoras, compensatérias e potencializadoras serao objeto de
Termo de Compromisso que estabelecera o cronograma de sua implantagao pelo
empreendedor, aprovado e fiscalizado pelo Poder Publico Municipal.

Paragrafo tinico. A implementagio das medidas dispostas no Termo de Compromisso
dever4 ser fiscalizada pela Administragio Publica Municipal e seu descumprimento dard
ensejo ao cancelamento das licengas.

Art. 296. O Conselho da Cidade é a instancia de recurso contra as decisdes relativas ao
licenciamento dos empreendimentos sujeitos ao EIV.
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R R
Paragrafo tinico. O Poder Piblico municipal podera editar normas complementares a
elaboraco e tramitagdo do EIV/RIV.

CAPITULO VII
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR (ODC)

Art. 297. Fica instituido o instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir
(ODC), por meio do qual se concedera o direito de construir acima do potencial
construtivo resultante da aplicacio do Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB), até
o limite do potencial construtivo resultante da aplicacao do Coeficiente de
Aproveitamento Maximo (CAM), mediante contrapartida a ser prestada pelo
beneficiario.

§ 12, O valor do CAB e CAM é definido de acordo com o Zoneamento, conforme Anexo
6.1.

§ 22, Nio se aplica a ODC as areas em que incidem Zonas ou Areas onde o CAM é menor
ou igual a 1 (um) e, em nenhuma hipétese, as areas classificadas como Zona de Especial
Interesse Social Ocupada (ZEIS), Area de Interesse Social Vazia ou Subutilizada (AIS),
Area de Diretrizes Especiais (ADE) e Area de Comunidades Tradicionais (ACT).

Art. 298. O valor da contrapartida (C) da ODC é fungdo do Coeficiente de
Aproveitamento praticado no projeto (CA), da drea total do terreno (At) e do valor venal
(V) do metro quadrado do terreno, submetido ao Coeficiente de Amortecimento (CAm)
igual ou menor que 1, a ser definido por lei especifica, na seguinte férmula:

F=(CA.At.V).CAm

Art. 299. O pagamento da contrapartida serd efetuado em moeda corrente, sendo o0s
recursos destinados ao Fundo Municipal de Habitagao.

Art. 300. Sem prejuizo das demais disposigoes legais e regulamentares, a obra sujeita a
ODC somente podera ser iniciada mediante:

[ - Pagamento de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do valor da contrapartida, no
ato da emissdo do Alvara de Construcao.

II — Parcelamento do valor restante a vista ou em até 12 parcelas mensais e sucessivas, a
exclusivo critério do 6rgdo municipal competente, observado, no que couber, o disposto
no Cédigo Tributdrio Municipal com relagio a parcelamento de débito de qualquer
natureza para com a fazenda municipal.

Paragrafo Unico. A definicdo dos critérios e procedimentos referentes ao valor da
contrapartida sera objeto de regulamentagdo por ato do Poder Executivo.

Art.;301. A liberagdo da Certiddo de Baixa e Habite-se fica condicionada a comprovagao
. dopagamento integral dar€gntrapartida daODC. (.:eapA BaAICIERL (1T ARIARA
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TITULO VII
Das AcOES PUBLICAS PRIORITARIAS

Art. 302. A atuacio da Administragdo Publica Municipal no tocante ao desenvolvimento
urbano-territorial devera orientar-se pelas diretrizes desta Lei e dos planos especificos
das politicas de mobilidade, habitagao, saneamento e patriménio cultural.

Art. 303. No que se refere aos aspectos ambientais e de saneamento, a Administragao
Plblica Municipal deverd promover as seguintes acbes prioritarias para o0
desenvolvimento sustentavel do Municipio nos termos deste Plano Diretor:

I - Consolidagdo de um complexo de unidades de conservacio (UC) na porg¢do sudoeste
da sede municipal, articulando UC existentes e propostas, com vistas a protegédo
ambiental da regido;

Il - Protecio das bacias hidrogréficas de contribui¢io aos pontos de captagdo de agua
para o abastecimento publico em todo o Municipio, priorizando as captagdes da regido
da Serrinha;

11l - Elaboragio do Plano de Macrodrenagem da Bacia do Ribeirdo do Carmo, que deve
prever as etapas de diagnéstico, estudos hidrolégico e hidraulico dos principais cursos
d’4gua da bacia bem como diretrizes que visam reduzir as ocorréncias de enchentes e
inundagoes;

IV - Instituir unidade técnica de defesa civil para acompanhamento de seguranca de
barragens instaladas no territério do Municipio ou que a ele afete, por meio de parcerias
com os demais 6rgios governamentais responsaveis pela fiscalizagdo dos Planos de
Seguranca de Barragens de qualquer natureza e dos Planos de A¢do Emergencial de
Barragens de Mineragdo (PAE-BM).

V - Elaboracio do Plano Diretor de Abastecimento de Agua e Esgotamento Sanitario da
sede municipal, que deve observar o novo marco legal do saneamento e prever as etapas
de diagnéstico, simulagdo hidraulica dos sistemas, prognéstico e propostas de
configuragdes alternativas;

VI - Elaboracdo de projetos de ampliagdo/melhoria dos sistemas de abastecimento de
dgua dos distritos, visando a universalizacdo do abastecimento e a recuperagdo dos
mananciais inclusive para dessedentagdo animal.

VII - Implantagdo do projeto de interceptores e estacdo de tratamento de esgotos do
distrito sede, com elaboracio de projetos de melhoria do sistema de esgotamento
sanitdrio dos distritos, visando a universalizagdo do atendimento com captacdo e
destinacdo adequada dos efluentes domésticos e tratamento adequado aos dejetos
provenientes da criagdo de animais.
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VIII - Elaboracdo de Plano Especifico de Erradicacao da Esquistossomose, identificando
locais de ocorréncia e adogio das medidas necessdrias de combate ao vetor e eliminagao
das causas de contaminagio dos cursos d’agua afetados.

IX - Elaboragio do Plano de Gestdo Integrada de Residuos So6lidos Urbanos com a
finalidade de dar destinagio adequada ao lixo urbano, reduzir a producéo de residuos
promovendo a segregacao e reciclagem.

X - Elaboragio do Diagnédstico Socioambiental das microbacias de drenagem afetadas
por ocupagio urbana consolidada no distrito sede.

Art. 304. No que se refere aos aspectos socioecondmicos e de turismo, a Administragao

Plblica Municipal deverd promover as seguintes acbes prioritarias para 0
desenvolvimento sustentavel do Municipio nos termos deste Plano Diretor:

| - Instituicio do Fundo Municipal de Diversificagdo Econdmica e Desenvolvimento
Sustentavel, tendo como principal fonte parte da receita advinda da Compensagao
Financeira pela Exploragio de Recursos Minerais (CFEM) e como principal objetivo
investir na diversificagio da base econémica do Municipio;

1l - Implementagdo da Estratégia de Organizagao Econdmico-Territorial prevista neste
Plano Diretor, como instrumento da diversificagdo econdmica municipal, por meio de
investimentos financiados pelo Fundo Municipal de Desenvolvimento Sustentavel, entre
outras fontes;

Il - Aprimoramento e desenvolvimento industrial local, consolidando estruturas e
incentivos existentes desenvolvendo novas praticas, por meio de:

a) apoio institucional para formatagao de uma governanca voltada ao
desenvolvimento industrial;

b) consolidagio e implantagdo do projeto arquitetdnico e urbanistico para formagao
do Complexo Industrial-Terciario;

c) realizagdo de investimentos para estruturagio urbana e infraestrutural do
complexo industrial-terciario;

d) promulgacio da lei de multi-incentivos a industria;

e) fornecimento de subsidio para aprimoramento tecnolégico e apoio a extracao
sustentavel da matéria prima e produgao artesanal da pedra sabao;

f) projeto de  investimentos para requalificacao e aprimoramento
tecnolégico dos setores industriais quimico, de madeira e mobilidrio e de
alimentos e bebidas;

g) realizagio de um plano de desenvolvimento de atividades industriais de baixa
escala e base cooperativa-solidaria;

h) Incrementagdo dos equipamentos de comércio e servicos em localidades e sedes
de distritos fora do distrito sede bem como promo¢io do desenvolvimento
socioecondmico desses lugares, por meio de:

1. fornecim
", A funcio
Lol 7

o de incentivos fiscais/urbanisticos para a construgao e
to de estabelecimentos comerciais nas localidades e sedes
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de distrito; fornecimento de incentivos fiscais para o desenvolvimento
de novas atividades e ampliagdo das atividades comerciais existentes;
promog¢do de auxilios/subsidios financeiros ligados a construcéo,
ampliacio e revitalizacido de estabelecimentos comerciais e de
servicos;

elaboracdo de estudos técnicos visando a melhoria qualitativa e
quantitativa da produgio agricola e o beneficiamento dos produtos
agrossilvopastoris visando a sustentabilidade das propriedades rurais.
instituicdo de unidade de ensino para formagéo e qualificagdo de mao
de obra manufatureira, técnica, tecnologia e superior.

IV - Estruturagio da atividade turistica como uma rede de articulagdo a partir dos Polos
de Desenvolvimento Econfémico, considerando as potencialidades mais evidentes dos
ntcleos de cada um, a diversificacdo de oferta de produtos turisticos e a importancia da
utilizacdo da méo de obra local para o Turismo;

V - Promogio de sistema municipal de produgdo de alimentos e na distribuicdo e
comercializagdo da produgdo agropecudaria local, com énfase na agroecologia e na
agricultura familiar;

VI - Criacdo de linhas de fomento especificas para a atividade agropecudria, em especial
para o desenvolvimento de pequenas agroindustrias, com atrelamento or¢amentario do
Municipio.

Art. 305. No que se refere aos aspectos referentes a ocupagdo e uso do solo, habitacdo e
patriménio cultural a Administracdo Publica Municipal deverd promover as seguintes
acdes prioritarias para o desenvolvimento sustentidvel do Municipio nos termos deste
Plano Diretor:

I - Requalificacdo de dreas especiais da sede municipal que apresentam precariedades
urbanisticas, tais como: regido do Cabanas; regido do Alto do

Rosério e entorno; trecho entre a Rua Salvador Furtado e a Estagdo Ferroviaria,
incluindo 4reas com edificacbes precdrias as margens do ribeirdo do Carmo,
especialmente nas ruas Antdnio Faustino da Rocha e 16 de Julho, promovendo a
relocacio dos ocupantes para espagos urbanistica e ambientalmente adequados;

Il - Implementacio de campanha de educagéo urbanistica abrangendo todos os distritos
do Municipio visando a sensibilizagio de agentes sociais e populagdo em geral quanto a
importancia e aos beneficios do planejamento e do controle urbano-territorial para o
desenvolvimento sustentavel da cidade;

II1 - Adequacio do sistema de drenagem profunda do bairro Vila do Carmo e cérrego do
catete

IV - Tratamento do Nucleo Histérico da sede municipal como um todo, incluindo ag¢des

de despoluigio- visual bem' como melhoria da infraestrutura e das condigcdes de
articulacdo e circulagdo; PR AT
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V - Criacio de unidades de conservagdo para prote¢do dos sitios arqueologicos
existentes, em especial os Morros de Santo Antbnio e Santana;

VI - Elaboragio de estudo visando a identificagio e caracterizacdo de todos os
assentamentos remanescentes de quilombos existentes no territério do Municipio para
fins de sua delimitagdo como Area de Comunidades Tradicionais bem como de
implementagio de politicas piblicas que atendam suas necessidades especiais, inclusive
no que se refere a regularizagao fundiria desses parcelamentos informais;

VII - Ampliagdo das agdes de provisao e qualificagdo habitacional para atendimento de
familias em situacio de vulnerabilidade socioecondmica, por meio de:

a) produgdo ptblica de moradias e lotes urbanizados;

b) ampliagio do ntimero e do valor dos beneficios do Programa Auxilio Moradia;

c) estruturacdo de servigo pliblico de assisténcia/assessoria técnica em apoio a
autoconstrucio de moradias e a melhoria de moradias existentes;

d) estruturacio de servigo de fornecimento de beneficios financeiros para subsidiar
a aquisicio de moradias;

VIII - Estruturacio do programa municipal de regularizagdo fundiaria urbana
contemplando:

a) execucdo de regularizagao fundidria de areas de interesse social (Reurb-S)
articuladas com a melhoria dos bairros precarios, com base em estudos
integrados;

b) apoio & regularizagdo fundiaria de bairros de padrio médio/alto (Reurb
mediante contrapartidas;

c) elaboragdo do Plano Municipal de Regularizagao Fundiaria, que inclui
identificacdo e caracterizagdo de todos os bairros irregulares do Municipio bem
como a defini¢do de estratégias para sua regularizacao;

IX - Promocio de a¢fo integrada da Administracio Publica Municipal e parceiros
institucionais voltada para as ocupagdes irregulares existentes e em curso no territorio
de Mariana, em especial as situadas ao sul da sede municipal, de modo a intensificar a
fiscalizagio, conhecer o perfil dos ocupantes por meio do cadastramento
socioecondmico e propor alternativas de moradia que conciliem a demanda habitacional
e o interesse ambiental em consonéancia com as diretrizes do Plano Diretor.

X - Instauracio de processo administrativo de revisio de loteamentos em fase de
aprovagdo, aprovados e nao implementados, alcangados pela caducidade ou implantados
sem aprovacio ou em desacordo com 0 projeto aprovado, oferecendo a0 empreendedor
a possibilidade de regularizagao urbana e juridica de tais empreendimentos e
sumentando a oferta de lotes urbanizaveis e legalizados.

Art. 306. No que se refere a mobilidade e de acordo com o Plano Municipal de
Mobilidade Urbana a ser elaborado, a Administrage"ao Piblica Municipal devera promover

as seguintes agdes prioritrias para o desenvolvimento sustentavel do Municipio nos

termos deste Plano Diretor: /200 [0 U Ay
— I J 2 " - @ﬁ&d_g
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I - Implementagdo de projetos viarios prioritarios, conforme apresentado nos Anexos
7.7 e 7.10 desta Lei, visando a:

a) melhoria da transposigdo do Ribeirdo do Carmo na sede municipal;

b) adequagdo dos trechos de rodovias municipalizados na sede municipal, com
prioridade para o trecho urbano da MG 262 e seu entorno, incluindo rodoviaria,
bem como para o trecho urbano da MG 129 e seu entorno, incluindo a
centralidade do norte do Barro Preto (faixa para alargamentos futuros,
transposicdes etc.);

¢) melhoria da articulagéo viaria e da circulacio de veiculos e pedestres no ambito
das areas especiais de requalificacao urbanistica e do Nicleo Histérico;

d) melhoria das ligagoes viarias entre os distritos, priorizando os centros de Polos
de Desenvolvimento Econdmico e redes de turismo;

11 - Implantagdo de rotas acessiveis e ciclovia ligando Passagem de Mariana, Sede em seu
eixo norte sul e Bandeirantes, utilizando o sistema viario principal;

11l - Elaboragdo de novo projeto de transporte coletivo considerando as especificidades
da sede municipal e seu Nucleo Histérico bem como dos distritos, contemplando:

a) novarede de linhas e quadros de horarios;

b) frota acessivel e adequada a demanda;

c) politica tarifaria que considere subsidios cruzados e receitas extra tarifarias para
financiamento do servico;

d) sistema de informagdes e reclamacdes para 0s USuarios;

e) instrumentos tecnoldgicos para acesso 3s informacdes, monitoramento e controle
do servico por parte do poder piiblico;

f) infraestruturas de pontos de embarque e desembarque;

Art. 307. No que se refere a estruturagao e organizagdo da gestdo de politicas urbanas
municipais a Administragdo Publica Municipal devera promover as seguintes acoes
prioritarias para o desenvolvimento sustentavel do Municipio nos termos deste Plano
Diretor:

I - Politica municipal de planejamento e controle urbano:

a) detalhamento da dinamica de funcionamento do Conselho da Cidade por meio
de regulamentagdo; garantia de instituicio e funcionamento efetivo do
Conselho da Cidade e da Conferéncia da Cidade;

b) funcionamento da Comissdo de Gestdo Territorial de acordo com a nova
composicio e as novas atribui¢des propostas, de modo a garantir sua
participagdo efetiva nos processos de licenciamento;

c) ampliagdo e capacitacao de equipes responsaveis por licenciamento e

fiscalizagdo;
d) implantacdo de unidades*ﬁdministrativas regionais de atendimento e servicos
a populagdo. -
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a) defini¢ao de orgao gestor/coordenador, ainda que as acdes sejam executadas
por mais de um 6rgdo municipal;

b) instituigdo e garantia de funcionamento do Conselho e do Fundo de
Habitacgao;

¢) elaboragdo do Plano Local de Habitagdo de Interesse Social;

d) destinagdo continuada de recursos municipais para o Fundo de Habitagao, de
forma a garantir a sustentabilidade da politica habitacional;

[1I - Politica municipal de mobilidade urbana:

a) estruturagdo de oOrgao gestor para O planejamento, projeto, operacio,
fiscalizagdo e educagdo para a mobilidade urbana: nova estrutura
organizacional; instalagbes e equipamentos; definicdo e capacitagdo de
pessoal;

b) busca de novas fontes de receitas para investimentos na mobilidade urbana;

c) garantia de atuagdo da sociedade no planejamento, fiscalizagao e avaliagdo da
mobilidade urbana, através dos conselhos comunitarios e outros mecanismos
de participacao;

IV - Politica municipal de patriménio cultural:

a) estruturagdo do 6rgao responsavel pela gestdo desta politica por meio da
incorporagio na equipe de profissionais da arquitetura e urbanismo
especializados em patriménio cultural, de modo a facilitar a interface com o
setor de andlise de projetos.

b) revisdo dos instrumentos legislativos acerca da protegdo ao patriménio
material e imaterial;

c) efetivagio do Fundo Mariana Histérica de preservacdo do acervo
arquitetdnico.

d) Elaboragdo do Plano Municipal de Turismo.

N 3
o\ PI
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TiTULO VIII
Do ProcEesso DE REVISA0 E EMENDA

Fid
Fad

Art. 308. Esse Plano Diretor seré revisado ordinariamente no periodo de 5 anos apés a
sua promulgacdo, discutidas as suas premissas em uma Conferéncia da Cidade
convocada para tal fim.

Art. 309. Durante a realizagio da Conferéncia da Cidade, ordinéria ou extraordindria,
havendo indicativo de inclusdo, adequagao ou supressao de disposi¢do no Plano Diretor
ou adequagio dos seus termos, sera enviado 2 edilidade Proposi¢do de Emenda.

Art. 310. Por iniciativa do Poder Executivo ou das Comissdes Internas do Poder
Legislativo, podera ser proposta emenda ao Plano Diretor, oportunidade em que serad
convocado o Conselho da Cidade para juizo de admissibilidade e, se necessario, a critério
deste 6rgao, arealizam;é:o;‘de_agdiéncia"p’ﬁb ica para discutir a proposigao.

e
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TITULO IX
DisposICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 311. Este Plano Diretor e os seus respectivos anexos deverdo estar disponiveis para
a consulta dos cidadaos.

Parigrafo tinico. A Administragdo Piblica Municipal deveréa assegurar a consulta a que
se refere este artigo nas seguintes condig6es:

Lo Mol o Dige gvedl L o

s i FA ey T3S | IMAD -
Al t"'\ov;‘“\i_ I it UMAR S

VARV A -

Secs“?étéirio

| - Em meio fisico e digital;

Il - Completo e em bom estado de conservagao;

[l - Sem impor nenhuma restricdo ou burocracia.

Art. 312. S3o partes integrantes desta Lei os Anexos 1 a 12, com a seguinte
denominacao:

Anexo 1 - Mapa de Estratégia de Organizacdo Econdmico-Territorial;
Anexo 2 - Mapa de Macrozoneamento;

Anexo 3 - Mapa de Zoneamento Rural e Areas Especiais;

Anexo 4 - Mapa de Zoneamento Urbano e Areas Especiais;

Anexo 5 - Parametros Viarios;

Anexo 6 - Parametros Urbanisticos;

Anexo 7 - Mapas de Sistema Viario;

Anexo 8 - Usos Nio Residenciais: Classificacdo, Condi¢des de Instalagdo e
Restricbes Especiais 4 Localizagdo das Atividades Urbanas;

Anexo 9 - Cronograma de a¢des prioritérias e instrumentos complementares;
Anexo 10 - Mapas dos Perimetros Urbanos;

Anexo 11 - Mapa de bairros do Distrito Sede

Anexo 12 - Glossario.

Art. 313. O processo que, na data de entrada em vigor desta Lei, estiver em andamento
para licenciamento de empreendimento ou edifica¢ao podera ser analisado de acordo
com a legislagio vigente na data em que o processo tenha sido iniciado ou, por opgdo do
interessado, submetido ao novo regramento proposto por esta lei.

§ 12. No caso de aprovacio de parcelamento considerar-se-a em andamento o processo
de licenciamento de empreendimento no ambito do qual j& tenham sido emitidas
diretrizes de parcelamento pela Administra¢do Ptiblica Municipal.

§ 22, No caso de aprovagéo de edificagio, considerar-se-4 em andamento 0 processo de
licenciamento protocolizado na Administragdo Pablica Municipal com a documentagdo
completa; de acordo com as exigéncias legais.
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§ 3¢. No se aplicam as disposi¢oes deste artigo aos processos concluidos, com emissao
de Alvari, ainda que ndo tenham sido iniciadas as obras de implantagdo do
empreendimento ou edificagao.

Art. 314. As licencas para implantagdo de parcelamentos e construgao de edificagdes
concedidas anteriormente a vigéncia desta Lei somente poderdo ser renovadas se as
respectivas obras estiverem iniciadas dentro de seu prazo de validade.

Art. 315. Fica vedada a concessdo de licenga para construcio, instalagdo, ampliagao ou
alteamento de barragem em cujos estudos de cenarios de rupturas seja identificada
comunidade na zona de autossalvamento conforme Art. 12 da Lei Estadual n®
23.291/2019, que Institui a Politica Estadual de Seguranca de Barragens.

Art. 316. A regulamentacio desta Lei sera estabelecida em Decretos Municipais.

Art. 317. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Art. 318. Revogam-se as disposi¢des em contrario, em especial a Lei Complementar
Municipal n? 16/2004 e suas alteracbes e a Lei Municipal n® 2.920/2014.
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PROPOSTA DE EMENDA ADITIVA MODIFICATIVA N° 31./2022 AO
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 161/2022

DILETO PLENARIO:

3

Senhores Vereadores, £6 J\yi% 0g- 02
A,
Os Vereadores que esta subscrevem, regimentalmente C” 1\{;&0
amparados, com escopo no art. 169, lll, do Regimento Interno deste

Poder apresentam & Mesa Diretora, para que esta submeta a apreciacao
deste Egrégio Plenario a presente Emenda, entendendo ser legal,
Constitucional e regimental, uma vez que é direito dos Vereadores
apresentarem proposigées que visem melhor adequacdo dos artigos
referidos abaixo do projeto de lei complementar, que se aprovada,
passardo a vigorar com a nova redagdo como neste se contém:

Art. 1° - Os artigos 42, 48, 49, 80, 82, 104, 111, 122, 126, 128 e 136 do
projeto de lei complementar n°® 161/2022, passardo a vigorar com a
seguinte redacao:

Art. 42. Sao atividades permitidas na Zona de
Conservagcao Ambiental, aquelas que atendam as
diretrizes indicadas nesta Subsecao.

(Inclui) Paragrafo Gnico. Sdao permitidas, dentro
das respectivas areas de servidio ja
constituidas, as atividades |ligadas a
manutencdo e ampliacio de estruturas
acessorias para atividades de mineragéo,
respeitadas as legislagdes aplicaveis.

Art. 48. Sao permitidas na Zona de Controle
Ambiental atividades compativeis com seus
objetivos, observadas as diretrizes lndlcadas nesta'
Subsecao. |
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(Inclui) §1°. Sao permitidas, dentro das
respectivas areas de serviddo ja constituidas, as
atividades ligadas a manutencio e ampliacéo de
estruturas acessorias para atividades de
mineracao, respeitadas as legislacoes
aplicaveis.

(Renumera) §2°. Entre as atividades a que se refere
o caput deste artigo, constituem atividades
preferenciais na Zona de Controle Ambiental:

I - Atividade agropecuaria,
preferencialmente de base agroecoldgica e que nao
envolva criagdo ou ampliacdo de campos de
pastagem;

I — Atividade de recreagéo e lazer relacionadas
ao Turismo Rural, ecolégico

e de aventura;

1 — Atividade agroindustrial;

IV — Atividades de utilidade publica ou de
interesse nacional.

Art. 49. A Macrozona Urbana fica subdividida em:

| _ Zona de Protecdo Cultural (ZPC);

Il — 7ona de Adensamento Restrito (ZAR);

Il —Zona Passivel de Adensamento (ZPA);

IV — Zona de Especial Interesse Social Ocupada
(ZEIS);

V - Zona de Protegao Paisagistica e Ambiental
(ZPPA);

“[X 70na de Urbanizagao Futura (ZUF).
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§ 1°. A delimitagao das zonas integrantes da
Macrozona Urbana esta representada nos Mapas
constantes do Anexo 4 desta Lei.

§ 2°. Os critérios e parametros urbanisticos basicos
que caracterizam as Zzonas integrantes  da
Macrozona Urbana sdo os constantes do Anexo 6.1
desta Lei.

§ 3° Nao séo permitidas atividades de extracao
mineral na Macrozona Urbana.

(Inclui) §4°. Sao permitidas, dentro das
respectivas areas de servidao ja constituidas, as
atividades ligadas a manutengao e ampliagao de
estruturas acessoérias para atividades de
mineracao, respeitadas as legislacoes
aplicaveis.

(Nova redagdo) Art. 80. A Area de Estruturagao
Urbanistica e Ambiental (AEUA) compreende areas
vazias ou ocupadas, de relevancia estratégica para
a cidade, que apresentam precariedades
urbanisticas e/ou ambientais relacionadas a um ou
mais aspectos como desarticulagao viaria, caréncia
de espagos publicos adequados, dificuldades
referentes a cobertura de infraestrutura basica ou
presenca de situagoes de risco, entre outros,
compreendendo duas categorias:

| — AEUA-1, que compreende areas urbanas
ocupadas de relevancia estratégica para a cidade,
com precariedades urbanisticas e ambientais
importantes relacionadas a um ou mais aspectos
tais como desarticulagdo viaria, caréncia de espacos
publicos adequados, deficiéncia de infraestrutura
basica ou presenca de situagoes de risco, entre
outros;
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(nova redacéo) Il - AEUA-2, que compreende areas
vazias urbanas e rurais em que, em fungao de suas
caracteristicas, o parcelamento e a ocupagéo
dependem do atendimento de diretrizes especiais.

Art. 82. Devera ser elaborado e implementado um
Plano de Estruturacao Urbanistica e Ambiental para
cada AEUA delimitada, que oriente o investimento
publico ou privado nao somente em relagdo a
intervencbes fisicas — obras viarias e de
saneamento, estabilizacado geotécnica e
implantacdo de espacos publicos, dentre outras —
como também em relagao a estratégias de
regularizagéo fundiaria, quando for o caso.

§ 1°. A elaboragao e a implementagéo do Plano de
Estruturagdo Urbanistica e Ambiental a que se
refere o caput deste artigo sera de responsabilidade
do Poder Executivo Municipal no caso da AEUA-1.

(nova redagédo) § 2°. O parcelamento e ocupagao
do solo na AEUA-2 devera ser avaliado mediante
elaboracao pelos proprietarios elou
empreendedores interessados de estudo de
aptidao geolégico-geotécnica e de estruturaca@o
urbanistica e ambiental visando definir condigdes
tanto para o parcelamento do solo como para a
ocupagido, de modo a subsidiar a emisséo de
diretrizes, definicido de exigéncias, medidas de
mitigagdo e contrapartidas por parte da
Administracdo Publica Municipal, por meio da
Comissdo de Gestao Territorial, quando da
aprovagéo de cada projeto.

(nova redagédo) Art. 104. Os terrenos situados na
AlO s3o edificaveis, em casos de instalagoes ligadas
4 protegdo ambiental e/ou para desenvolvimento de
atividade de utilidade publica ou interesse
nacional.
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Art. 111. Os terrenos situados na APR-2 estéao
sujeitos aos seguintes parametros € normas
especiais para o parcelamento, a ocupagao € 0 uso
do solo:

| — Quando situados na Macrozona Urbana:

a) a area minima do lote € de no minimo duas
vezes a area minima exigida para a Zona incidente
sobre o terreno,

b) a Quota de Terreno por Unidade Habitacional
é de 90,00m?2 (noventa metros quadrados);

(nova redagéo) Il — Quando situados na Macrozona
Rural s3o  autorizadas, preferencialmente,
atividades cujas operagbes permitam posterior
recuperagdo ambiental, além das pequenas
estruturas necessarias para apoio a atividade
agropecuaria e as estruturas necessarias para a
atividade de exploracéao mineral, observadas as
autorizagdes aplicaveis.

Art. 122. Constituem diretrizes referentes a
ocupagao e ao uso do solo paraa ARA dentre outras
previstas na legislacao especifica:

| — Manter programa de monitoramento €
recuperacéo ambiental especifico para a ARA,
envolvendo acdes de:

a) controle de  processos erosivos e
reconformacéo de margens de canais;

b) monitoramento da qualidade das aguas
superficiais e fluviais;

c) recuperagao e conservacgao de nascentes;

d) reconstrugéo dos caminhos de drenagem;

e) recomposicéo da vegetacao e da fauna;

fy  impedir o adensamento populacional.

I — Apoiar a transicao agroecologica das
propriedades ru rais situadas na ARA com atividades:
de agricultura, pecuaria e extrativismo; observadas
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as condigdes necessarias para evitar a
contaminacéo do solo e do lengol freético;

Il — Adotar medidas de fiscalizagao ambiental
para garantir a sustentabilidade das agdes
implementadas bem como a ocupacéo e o uso do
solo em consonancia com os objetivos da ARA.

(Inclui) Paragrafo Unico. Nos terrenos situados
na ARA sdo autorizadas a implantacdo e
operagdo de estruturas necessarias para as
atividades de exploragdo mineral, observadas as
autorizacdes aplicaveis, sendo necessario o
cumprimento das diretrizes acima apoés a
conclusio das atividades.

Art. 126. Constituem diretrizes referentes a
ocupagao e ao uso do solo para a AIM dentre outras
previstas em legislagao especifica:

(Nova redagdo) | - Permitir que areas com efetiva
vocacao mineraria, possam ser avaliadas dentro dos
procedimentos de licenciamento ambiental a partir
de suas especificidades, considerando aspectos
ambientais, culturais, sociais e econdmicos;

Il - Permitir que atividades de interesse publico
sejam avaliadas sob 0s aspectos econdmicos &
sociais sem prejuizos irreversiveis ao meio
ambiente, & sociedade e ao patrimdnio cultural;

Il - Controlar o avango das é&reas de mineracgao
sobre as areas urbanas e sua proximidade, de forma
a garantir a instalacéo das atividades de interesse
econdmico e a preservacgéo da qualidade de vida da
populagéo.

(Inclui) WV - Controlar o avangco das areas
urbanas sob a Area de Interesse Minerario, de
modo a garantir a instalacao e operagao de
empreendimentos minerarios -sem: prejuizos ai-
qualidade de vida da populac8o.. -~ o i
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Art. 128. As AIM poderao ser delimitadas por ato do
Executivo Municipal, desde que as areas a serem
delimitadas atendam as  diretrizes  aqui
estabelecidas e as seguintes condigées:

I - Nao estejam inseridas em areas urbanas;

I - Contemple areas com efetiva vocagao
mineraria ja licenciadas efou com processo de
licenciamento ja formalizado;

Il - Contemple areas de relevancia para o
Municipio sob os aspectos econdmicos e sociais;

(Inclui) IV- Sejam previamente avaliadas pela
Comissao de Gestéao Territorial e CODEMA.

(nova redagdo) Art. 136. Havendo via publica oficial
localizada ao longo da margem do corpo d'agua,
como separagio entre ele e as edificagdes, nao
havera a necessidade de observancia da Faixa Nao
Edificavel (FNE) para os iméveis localizados no
outro lado da via.

Art. 2° - Altera os mapas 3 - Mapa de Zoneamento Rural e Areas
Especiais; 4.1 - Mapa de zoneamento Urbano da Sede Municipal, da
Sede do distrito de Passagem de Mariana e do Loteamento Campo
Grande de Vila Rica, 4.2 - Mapa de zoneamento Urbano e Areas
Especiais da Sede Municipal, da Sede do distrito de Passagem de
Mariana e do Loteamento Campo Grande de Vila Rica e 11 — Mapa de
bairros do Municipio de Mariana que compdéem o projeto de lei
complementar n° 161/2022, pelos mapas que seguem anexos a
emenda.

Assim, acreditamos na plena aceitacdo da presente Emenda e
aprovacdo pelos pares desta Casa de Leis e sua aquiescéncia pelo
Executivo quando da sancdo do projeto em comento.

Mariana, 15 de dezembro de 2022.
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ANEXO 11 - Bairros do Municipio de Mariana.

Avorada

Rarro Preto

Bouganville

Cabanas

Campo Grande Viia Rica
Canela

Cartucha

Centro

Coling

Cruzeiro do Sul

Cristal

Doandara

Dom Oscar
Estrela do Sul
Fazendinha

Fonte da Saudade
Galkego
Grandmontes

Jardins de Santana
Residenclal Bandeirantes
Rosario

Jardins dos Inconfidentes  Santa Rita de Cassla

Liberdade

Moradz do Sal

Morro Santana

Nossa Senhosa Aparecida
Nowa Harizente:

S50 Josit
Sac Pedra
Santa Qara

Santana

Santo Antonio

Sao Cristavaa
Sao Goncalo
Vale Verde

Vila Aparecida
Wila Del Rei

Vila do Carmo
Vila Maguiné
Viia Matadauro
Vila Real

Zona Empresarial

MINUTA DO PROJETO DE LEI N,

DE__DE20__

7751500

7747800

7744100

CONTEUDO
ANEXO 11- MAPA DE BAIRROS DO MUNICIPIO DE MARIANA
MUNICIFIO DATA DE ELABORAGAO ESCALA
MARIANAMG ouTrzo21 1:43000




-—’? v -

Al
Bl

LEGENDA
ZONCAMINTC E AREAS ESF,
ARERS ESPECLAS
T
T AITL - MBS SCENTIWS CERTRALITADES

5] A1 - ARk BCESTIVD CEMFRALIGAGES
Ed wcr cum

B2 510 e x o camacan

) - i 3 v

23 s < mrs bt cam T, pebesiion

] e - e s nisco

i..'W-HB\'lmtmmmn
AR - AT PREDISPOGHCAL RIS

[ﬁn-mummmm:

77 AR - AREA RECIF AMHENTAL
[T i - Ames D€ L BCTROMICES

3 ace_sere

|0 s « ARES ETRUNARATAD kS AHBIENT A,
) iz _sREA GE ESTRUMBACAD_UAE_AMEFMTA
] acP- 4AEA 2 conrdm PaTuImGNID

CLA e ZONEAMENTO_LIRRAND

[0 2 _reh_aDEnsampyin AESTRITG
[0 2ams_rowst,_apereaenrn REsTRITG
[ e _rrwan, peoEcan cammal
[0 2axn_zoma_anewsasenin_resmairn
[ | B IRk man LA A T LIRA

) UL rwia_UBAnEtACAD, FUTuRAS
70 ey _zvwss usmapazacss pumss

L0 i _nn_LNBANIIACAD: HITURAZ

77 s _powst FSPECIAL INTERISSE SO0

[ 29 _20Ma_PASSIVEL_WOrMSaMERTG

| T30t PEOITECAD_PAISAGISTICA_ MAIENT,
[0 mveaz_rin, PROITECAD_PAISAGISTIA_SMBIENT,
[ 2Ppa_romis, PROITECAD_PAIACICTICN AMBIERT,

— ARALAMENTD URBAND

] umpres mnnrais

|| CsTeims
HIGROGRA A

— EODOVLAL

—— SISTEMS, VlART)

MINUTA DO PROJETO DE LE| Ne: DE DE 20

Projechn Transversa de Mercalor - UTM =

Datum: SIRGAS 2000 Zona UTM 23 Sul

Conteldo:
ANEXO 4.2 - MAPA DE ZONEAMENTO URBANO E AREAS
ESPECIAIS DA SEDE MUNICIPAL, DA SEDE DO DISTRITO DE

FASSAGEM DE MARIANA E DO LOTEAMENTO CAMPO GRANDE
DE VILA RICA

Municipio; Data: Escala:
DEZi2022
Mariana - MG 116000




TONEAMENTT) RLAAL

[ e A et armTEnTad
[ | moma OMSERACAD AmEEWTML
[ TONA CONTEOLE RPRIESTAL
—— AARLAFTNTD

] wparmes msacmeass
-]

e HIDROCRALA

— OIS

ARIARA

g— LOE

CritARA BUIICIFRL 11
APROVADO PO UNAY
E D /-

MINUTA DO PROJETO DELEIN __ DE_ DEX

Projecdo Transversa de Mersator - LITM
Daturmn: SCRGAS 7000 Zora LITM I Sul,
T oenitmediclo:

AMEXD 1 - MAPA DE ZONEAMENTO RURAL E AREAS
ESPECLAIS

MALin e pio: Duartm: Escala:
Manana - MG DEZ IR 1: 16000




APROVAL

G 2rAPA R IICIPRL I RARL
D POR UHARI
2

’,--#'-.._J'l_. [
ﬂresffe == sjcmgﬂﬂ'%'—f' ;

LEGENDA

ZONEAMENTO_URBAND

[ ZPA_ZOMA_PASSIVEL_ADENSAMENTO

[0 ZPPAL_ZONA_PROTECAD PAISAGISTICA AMBIENTAL
271 ZPPAZ_ZONA_PROTECAD PAISAGISTICA_AMBIENTAL
21 2pPa3_TONA_PROTECAD_PAISAGISTICA AMEBIENTAL

— ARRUAMENTD LIREAND

[1LIMITES MUNICIPALS

i DISTRITOS
HIDRCGRAFTA

— RODOVIAS

— SISTEMA_NIARID

MINUTA DO PROJETO DE LEI N, DE DE 20__

Projagio Transversa de Mercalor - UTM
Datum: SIRGAS 2000 Zona LUTM 23 Sul.
Contelo:
ANEXO 4.1 - MAPA DE JONEAMENTD URBAND D& SEDE

MUKICIPAL, DA SEDE DO ISTRITO DE PASSAGEM DE MARIANA
E DO LOTEAMENTO CAMPO GRANDE DE YILA RICA

Mariana - MG

Municipio: Dala: Escala;

DEZ/2022 1;16000




	80bdf6a8dfa1acf8f95834fb7691d9cd6f4d41bedb9141e429c0dfd23b9ccb13.pdf
	80bdf6a8dfa1acf8f95834fb7691d9cd6f4d41bedb9141e429c0dfd23b9ccb13.pdf
	80bdf6a8dfa1acf8f95834fb7691d9cd6f4d41bedb9141e429c0dfd23b9ccb13.pdf

