PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS

EXPOSICAO DE MOTIVOS

Mariana, 11 de dezembro de 2018.

A
Camara Municipal de Mariana

At. Sr. Fernando Sampaio de Castro
DD. Presidente

Senhores Vereadores,

O Poder Executivo Municipal encamigha para apreciagao desta douta
Camara, o Projeto de Lei Complementar que tem ¢omo escopo alterar o Plano Diretor
Municipal (Lei Complementar Municipal n® 016/2004), em respeito a Lei Complementar
n°180/2018, para permitir a criagdo e a regulamentacio da Area de Diretrizes Especiais
(ADIES) para fins de reassentamento do Subdistrito de Paracatu de Baixo.

A presente proposi¢do estabelece como ADIES a 4rea localizada no distrito de
Monsenhor Horta, atualmente conhecida como “Lucila”, conforme Memorial Descritivo
com os pontos georreferenciados indicados no Mapa constante no Anexo 1.

No que diz respeito as diretrizes especificas da referida ADIES, informamos
que as mesmas foram construidas de maneira coletiva pela Comunidade de Paracatu de
Baixo, conforme se comprova por meio da proposta conceitual de ocupagio aprovada
em Assembleia prépria no dia 13.09.2018. Tal proposta, refletida em mapa especifico,
encontra-se disposta no Anexo IV deste Projeto de Lei Complementar e teve como
premissa o cumprimento da legislacio aplicavel & espécie.

Para a melhor adequagdo possivel, considerando a necessidade do
reassentamento em condig¢bes similares ao antigo Subdistrito, foram propostos novos
parametros em consonancia com as normas, legislacdes urbanisticas e ambientais
vigentes.

As areas de interesse social previstas no art. 172, inciso IV, da Lei
Complementar Municipal n® 016/2004 serio definidas apos o reassentamento do
Subdistrito de Bento Rodrigues e em outro local dentro dos limites territoriais do
Municipio de Mariana, conforme acordado com o Ministério Publico do Estado de Minas
Gerais durante a realizagdo da Audiéncia de Conciliacdo referente 2 Acdo Civil Publica
registrada sob o n? 0400.15.004.335-6.

Disponibilizamos cépia da ata de reunido realizada em 21.11.2018 entre a
comunidade atingida, o Ministério Pablico do Estado de Minas Gerais, a Fundacio
Renova, o Municipio de Mariana e o Estado de Minas Gerais na qual, apés intensos



#xs PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

l CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS

debates, restou recomendado o envio de toda a documentagdo dos processos que
embasaram a instrucdo deste Projeto de Lei Complementar.

Finalmente, informamos que conforme determinagdo contida no art. 10 e
seguintes da Lei Complementar Municipal n® 016/2004, art. 2%, inciso XIII, e art. 40,
inciso I, ambos da Lei n2. 10.527/2001, em 07.12.2018 foi realizada a Audiéncia Publica,
no qual toda comunidade teve a oportunidade de manifestar-se sobre a presente
proposicao.

Para analise por parte desta Camara Municipal, sdo esposados ao presente
Projeto de Lei Complementar os documentos abaixo listados:

a)Mapa da poligonal referente a Area de Diretrizes Especiais de Paracatu de Baixo;

b) Tabela de Parametros de parcelamento, uso e ocupagio do solo;

c) Mapa de Declividades;

d) Projeto Conceitual do Reassentamento da Comunidade de Paracatu de Baixo

e) Memorial Descritivo

f) Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)

g) Anotacdes de Responsabilidade Técnica (ART's)

h) Ata da reunido realizada em 21.11.2018 entre a comunidade atingida, o Ministério
P{blico do Estado de Minas Gerais, a Funda¢do Renova, o Municipio de Mariana e 0
Estado de Minas Gerais

i) Ata da Audiéncia Publica realizada em 07.12.2018

j) Ata da Audiéncia realizada em 07.04.2017 condizente a A¢do Civil Piblica registrada
sob o n? 0400.15.004335-6.

Certo de que a presente iniciativa de evidente interesse publico possibilitara
o alcance dos efeitos almejados, o Poder Executivo Municipal conta com o acolhimento,
apoio e aprovagdo deste Projeto de Lei, em tnica discussdo e votagao, em regime de

urgéencia.

Cordialmente,

) onsd<
s 2 |~ - g -
Duarte Eusta calves h@or
Prefeito Munitipal
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PROJETO DE LEL,COMPLEMENTAR N° 97 /2018

Y ) “Cria e regulamenta a Area de Diretrizes Especiais de Paracatu de

) Gia g lﬁBaixo, para fins de implantagdo do reassentamento coletivo de

i 4 “'1: J2017 o %j_fr_%fg%ggge social deste Subdistrito, altera o Plano Diretor Municipal e
dd outras providéncias.”

Art. 12 - Fica declarada como Area de Diretrizes Especiais de Paracatu de Baixo (ADIES
de Paracatu de Baixo), em conformidade com o artigo 111-A da Lei Complementar
Municipal n? 016/2004, para a implantagao do reassentamento coletivo de interesse
social da comunidade de Paracatu de Baixo, da area identificada como “ADIES de
Paracatu de Baixo” no Anexo I desta lei, localizada no Distrito de Monsenhor Horta,
conforme levantamento por satélite e Memorial Descritivo com 0S pontos
georreferenciados e delimitagao em mapa.

Art. 2 - A Area de Diretrizes Especiais de Paracatu de Baixo (ADIES de Paracatu de
Baixo) estd inserida na Zona de Interesse de Controle Ambiental do Municipio de
Mariana, disposta no artigo 111, II, da Lei Complementar Municipal n® 016/2004, e, por
suas caracteristicas especificas de implanta¢ao de loteamento de interesse social
relacionado ao processo de reassentamento coletivo, requer politicas de intervencao e
parametros urbanisticos e fiscais diferenciados, os quais devem ser sobrepostos aos do
zoneamento em questio e sobre eles preponderantes.

§ 12 - A ADIES de Paracatu de Baixo visa possibilitar, a0 maximo possivel, a preservagao
dos modos de vida, dos modos de produgdo, das memorias locais e das caracteristicas
construtivas existentes naquela localidade, atingida pelo rompimento da barragem de
Fundio, ocorrido em 05 de novembro de 2015, na area de implantagao do loteamento
para o reassentamento coletivo de interesse social, para fins de reassentamento desta
comunidade.

§ 22 - Poderio ser realizadas intervencdes ou supressoes de cobertura vegetal florestal
na ADIES de Paracatu de Baixo, para fins de implantagdo do parcelamento do solo, sendo
que as intervengoes ou supressdes da cobertura vegetal serao compensadas por meio de
celebragio de Termo de Compromisso de Compensagao Florestal com o Orgao
competente, atendendo as exigéncias legais.

Art. 3° - Para fins de parcelamento do solo, seu posterior registro e doacdo fracionada
aos atingidos, a ADIES de Paracatu de Baixo passa a ser definida como area urbana.

§ 12 - As questoes fiscais e tributarias, incidentes 3 4rea constante no Anexo I, serao
objeto de analise pelo Municipio através de lei especifica, que considerara o interesse
social envolvido, o uso e a destinagéo da propriedade pelos moradores para a cobranca
das taxas e tributos aplicaveis. - i g :

L 18 A& /0017
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§ 2° - Aprovado o parcelamento de solo, cabera ao loteador, as suas expensas, a
execucdo de pavimentagdo, sistema de drenagem e dispositivos necessarios nas vias de
acesso a ADIES, mediante prévia anélise e aprovagao pelo Municipio de Mariana.

Art. 4@ - Os lotes da comunidade de Paracatu de Baixo ndo poderdo ter drea inferior a

250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e testada inferior a 12,00 m (doze
metros).

§ 1° - Os lotes situados em regides com declividades acima de 30% deverdo ter area
minima igual 2 600m?.

§ 22 - Poderdo ser realizados desmembramentos dos lotes, por nicleo familiar atendido

no reassentamento coletivo, quando manifestado o interesse por parte desse, desde que

atendendo a 4rea minima de 250,00m? bem como as legislacdes aplicaveis a

;idesmembramentos de lotes, apds a aprovagdo de projeto pela Prefeitura Municipal de
ariana.

Art. 5¢ - Ficam estabelecidos pardmetros especificos de parcelamento, uso e ocupagao
do solo para a ADIES de Paracatu de Baixo, conforme Anexo 1l desta Lei.

§ 12 - Os parametros urbanisticos de uso e ocupagio do solo (taxa de ocupag¢do maxima
do lote - TO, taxa de permeabilidade minima do lote - TP, coeficiente de aproveitamento
_ CA e testada minima para parcelamento) variam de acordo com o tamanho dos lotes e
encontram-se especificados no Anexo Il desta Lel.

§ 22 - Eventuais casos de impossibilidade de atendimento dos parametros urbanisticos
de uso e ocupacio do solo para fins de preservacdo das caracteristicas construtivas das
edificacdes existentes no Subdistrito de Paracatu de Baixo na érea do reassentamento,
previstos no Anexo Il da presente Lei Complementar, poderdo ser objeto de avaliacao
técnica e deliberagio pela Comissdo de Gestio Territorial, de forma coletiva ou
individual, devidamente motivados e justificados pelo interesse social.

§ 3¢ - Para atendimento as normativas que versam sobre o assunto, 0s lotes destinados
a0 uso institucional, dentro de suas especificidades, poderdo ter 0s parametros
urbanisticos de uso, parcelamento, ocupagdo do solo e construgao analisados e
deliberados pela Comissdo de Gestao Territorial mediante prévia justificativa sob
fundamentacio do interesse social.

§ 4° - A altura méaxima de cada edificagdo serd de 12,00 (doze) metros e sera
determinada a partir da cota de implantagao da edificaco no terreno e caso haja a
necessidade, a edificacio podera ser escalonada a fim de se evitar grandes volumetrias.

§ 5° - O afastamento frontal das edificacdes podera ser livre, desde que obedecidos os
parametros especificos de ocupagio estabelecidos nesta Lei.

§ 62 - Quando for o caso, 0s afastamentos minimos laterais para as edificacdes serdo de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) se as mesmas\forem constituidas por um ou;
dois pavimentos; de 1,80m (um metro e oitenta cen!

netros), se as mesmas. forem
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constituidas por trés pavimentos; 2,10 (dois metros e dez centimetros) se forem
constituidas por quatro pavimentos, conforme disposto no Anexo II.

I - E vedada a abertura de janelas, ou fazer eirado, terrago ou varanda, a menos de 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros) das divisas laterais e de fundos, a excecdo das
janelas cuja visdo ndo incida sobre a linha diviséria, bem como as perpendiculares, que
deverio observar a distincia minima de 0,75m (setenta e cinco centimetros) dessa
mesma linha diviséria.

Il - Admitir-se-a junto ao afastamento de fundos da edificagdo, os telheiros ou areas
cobertas, destinados ao lazer, servigos e abrigos de animais, desde que estes ndo tenham
altura superior a 4,00m (quatro metros) e ndo ultrapassem a altura do muro de
fechamento da divisa, lateral ou de fundos, conforme Anexo II.

11 - As edificacdes construidas junto as divisas de fundos devem atender as seguintes
condicdes:

a) Ndo sera permitida abertura para o vizinho, conforme disposi¢do do Cédigo Civil;
b) O proprietario construira de maneira que a cobertura da sua edificacdo nao
despeje aguas, diretamente, sobre as edificacdes vizinhas.

IV - Para lotes com formatos irregulares, cuja largura entre as laterais é variavel,
havendo estreitamento ou alargamento a partir da testada em dire¢do a porgao
posterior do lote, sera feita analise individual dos afastamentos pela Secretaria
Municipal de Obras e Gestao Urbana de Mariana, considerando suas caracteristicas e
particularidades, como localizago, uso e destinagao.

Art. 62 - No caso de edificacoes constituidas por varios blocos, independentes ou
interligadas por pisos comuns, a distancia entre elas devera ser 2 (duas) vezes 0 valor
dos afastamentos minimos laterais se houver aberturas nas duas faces paralelas das
edificacdes, e 1 (uma) vez o valor dos afastamentos minimos laterais se houver ao
menos uma parede sem abertura.

Art. 7¢ - Nas edificagdes de uso publico ou outros locais que promovam grandes
aglomeragdes de pessoas devera ser prevista uma faixa de interacdo de no minimo
3,00m (trés metros) entre a borda interna do passeio e 0 imovel construido.

§ 12 - A faixa de interagdo com as edificacdes deve ser prevista junto A calcada contigua
ao alinhamento frontal dos lotes, correspondente ao afastamento que 0S pedestres
normalmente adotam em relagao as edificagoes, nio devendo possuir separagdo fisica,
tal como gradil ou muro frontal da calcada.

§ 22 - O afastamento frontal para este caso sera contabilizado a partir do final da faixa de
interacao.

Art. 82 - Por questdes de salubridade, todos os compartimentos devem ter aberturas
para o exterior e, quando for o caso, para alpendres e varandas, desde que observados
0s parametros estabelecidos no paragrafo tnico deste artigo. .z,
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P?ragrafo finico - O total da 4rea de abertura para o exterior em cada compartimento
ndo podera ser inferior a:

[ - 1/.6'(um sexto) da area do piso para ambientes de longa permanéncia, tais como
dormitérios, salas de estar, escritorios, salas de jantar, dreas de lazer, salas comerciais,
lojas e equivalentes;

Il - 1/8 (um oitavo) da area do piso para ambientes de curta permanéncia, tais como
cozinhas, banheiros, areas de servigo, dentre outros;

Il - Ndo serd exigida abertura minima para os seguintes ambientes: depositos de
materiais (exceto materiais inflamaveis, explosivos e toxicos), closets, despensas,
lavabos e similares.

Art. 92 - O parcelamento do solo na ADIES de Paracatu de Baixo obedecera ao
estabelecido no artigo 166 da Lei Complementar Municipal n® 016/2004.

§ 12 - O Mapa de Declividades constitui o Anexo III desta Lei, com delimitacdo dos
trechos com restri¢des ao parcelamento.

§ 22 - Areas com incidéncias pontuais com declividades superiores a 47% (quarenta e
sete por cento) serao avaliadas individualmente, com a possibilidade dessas areas
sofrerem intervencdes técnicas de estabilizagao sob analise e manifestagdo da Comissao
de Gestdo Territorial.

§ 32 - Os limites de declividade previstos nesta Lei, aplicam-se apenas as declividades
naturais.

§ 42 - As aberturas de vias, poderdo, quando for o caso, permitir que as cristas e 0s pés
dos taludes (off-sets) incidam em areas com declividades superiores a 47% (quarenta e
sete por cento).

§ 52 - O projeto urbanistico de parcelamento do solo a ser implantado na ADIES de
Paracatu de Baixo, constante do Anexo IV desta Lei, devera ser instruido com estudos
geoldgico e geotécnico, 0s quais deverio, quando necessario, indicar solugdes técnicas a
serem implantadas pelo loteador e construtor para garantir a estabilidade dos terrenos
e solidez das edificagdes.

§ 62 - Os muros de arrimo com altura superior a 1,50m deverao ter seus projetos
estruturais encaminhados pelo empreendedor 3 Secretaria Municipal de Obras e Gestao
Urbana, com as respectivas Anotagdes de Responsabilidade Técnica (ART).

Art. 10 - Serdo aplicadas as diretrizes especificas para as areas que serao utilizadas para
infraestrutura, sistema viario, equipamentos ¢ instalacdes publicas, urbanas e sociais
apontadas no artigo 172 da Lei Complementar Municipal n® 016/2004.

§ 1° - A constituicdo das areas verdes, para fins de implantacio do reassentamento
coletivo obedecerdo ao percentual minimo previsto na Liei’Complementar n® 016/2004;
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ressalvada a sua forma de constitui¢io individual para atendimento a conformacio do
projeto urbanistico.

§ 22 - O entorno dos limites da ADIES de Paracatu de Baixo, podera ser constituido de

areas verdes ou drea de serviddo entre esses limites, sendo permitida a abertura de vias
de acessos para os sitios.

Art. 11 - Os perfis das vias urbanas, incluindo as vias de pedestres, terdo as
composig¢des definidas pela Comissdo de Gestdo Territorial.

P_arégrafo tinico - A extensdo da somatéria das testadas dos lotes contiguos entre duas
vias veiculares se dara de forma a atender as necessidades da Comunidade e de acordo
com o projeto conceitual aprovado pela mesma em assembleia do dia 13.09.2018.

Art. 12 - E permitida a criagdo de animais, incluindo bovinos, equinos, muares, suinos,
caprinos, ovinos, peixes e aves, na ADIES de Paracatu de Baixo, desde que observada a
legislacdo e as normas aplicaveis.

Art. 13 - A aprovacdo de projeto de parcelamento na drea sera submetida aos 6rgaos
responsaveis para definicdo de diretrizes e instrumentos especificos de protecdo
ambiental e do patrimdnio histérico e cultural, em obediéncia a legislacdo especifica
aplicavel a espécie.

Art. 14 - As diretrizes e instrumentos especificos para prote¢do ambiental e do
patriménio histérico e cultural serdo definidas nos procedimentos de licenciamento
ambiental e urbanistico do parcelamento do solo, devendo ser observado o disposto nos
artigos 53 a 58 da Lei Complementar Municipal n® 016/2004.

Art. 15 - A emissdo do Alvara de Urbanizagio ficara condicionada a apresentagdo de
documento pelo empreendedor que demonstre a participagdo da Comunidade na
aprovacao do projeto conceitual.

Art. 16 - Até a conclusdo da implantacio do reassentamento na ADIES de Paracatu de
Baixo, a emissdo de cada Alvara de Construgdo esta condicionada a analise e aprovagao
do projeto arquitetonico da edificacdo a ser executada co-assinado pelo (s) respectivo
(s) proprietario (s) do terreno, pelo (s) destinatdrio (s) da moradia e pelo responsavel
técnico por sua elaboragdo, ou de termo de ciéncia e aprovagao do projeto arquitetonico
da edificagdo devidamente assinado pelos mesmos.

Paragrafo tinico - No caso dos equipamentos publicos, deve ser concedida prévia
ciéncia e anuéncia pela Comissdo de Atingidos de Paracatu de Baixo e pelo Municipio de

Mariana em relacdo aos projetos conceituais das edificacdes a serem executadas,
devendo os respectivos documentos serem anexados aos processos para emissao dos

respectivos Alvaras de Construcao.

Art. 17 - Cabera ao Municipio de Mariana a indicagdo prévia da localizagdao e da
conformacio das dreas de interesse social previstas no artigo 172, IV, da Lei
Complementar Municipal n? 016/2004, referentes ao reassentamento do Subdistrito de
Paracatu de Baixo, em outro local do Municipio, desde que ate; ,idas todas as exigéhcias
previstas na legislagdo municipal e na legislagdo estadual pertinentes. | — :
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§ 12 - A localizagio dos lotes com destinagdo exclusiva 4 habitagdo de interesse social
sera definida depois de concluida a revisdo do Plano Diretor e destinada ao Municipio
ap6s a conclusdo dos reassentamentos das comunidades de Bento Rodrigues e Paracatu
de Baixo, conforme Ata homologada judicialmente em 07 de abril de 2017, nos autos do
Processo n? 0400.15.004335-6, que tramita na 22 Vara da Comarca de Mariana.

§ 22 - O custeio das obras de infraestrutura dos locais onde serao instaladas as areas de
interesse social, condizentes aos reassentamentos coletivos das comunidades, ficardo a
cargo da Samarco Mineragdo S.A.,, suas controladoras e a Fundag¢do Renova.

Art. 18 - Os casos omissos e conflitantes desta Lei, referentes ao reassentamento de
Paracatu de Baixo, poderdo ser analisados e deliberados, pela Comissdo de Gestdo
Territorial, de forma individual ou conjunta, podendo os pardmetros e condigbes ora
estabelecidos serem flexibilizados para a consecugio dos objetivos de reconstrugao
daquela localidade.

Art. 19 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 20 - Revogam-se as disposi¢des em contrario.
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LISTA DE ANEXOS:

ANEXO I - Mapa da poligonal referente & Area de Diretrizes Especiais de Paracatu de Baixo
ANEXO 11 - Tabela de Pardmetros de parcelamento, uso e ocupagao do solo

ANES(O Il - Mapa de Declividades

ANEXO 1V - Projeto Conceitual do Reassentamento da Comunidade de Paracatu de Baixo

ANEXO V - Memorial Descritivo

ANEXO VI - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)

ANEXO VII - Anotacdes de Responsabilidade Técnica (ART's)

ANEXO VIII - Ata da reunido realizada em 21.11.2018 entre a comunidade atingida, o Ministério
Publico do Estado de Minas Gerais, a Fundagao Renova, o Municipio de Mariana e 0 Estado de
Minas Gerais

ANEXO IX - Edital de Chamamento e Ata da Audiéncia Plblica realizada em 07.12.2018

ANEXO X - Ata da Audiéncia realizada em 07.04.2017 condizente a Acdo Civil Pblica registrada
sob o n2. 0400.15.004335-6
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 92/2018.

“Dispbe sob!'e: “Cria e regulamenta a Area de Diretrizes Especiais de
Paracatu de Baixo, para fins de implantagédo do reassentamento coletivo de
interesse social deste Subdistrito, altera o Plano Diretor Municipal e da

outras providéncias”

PARECER DAS COMISSOES
De Finangas Legislacdo e Justica

De Viagdo Obras Publicas, Industria, Comércio e Meio
Ambiente.

Projeto de Lei Complementar n® 92/2018.
Sr. Presidente, Senhores vereadores;

Reunidos os membros das Comissdes Permanentes acima
mencionados, analisando o aspecto do projeto de lei em evidéncia, emitem o
seguinte parecer:

Presente na reunido da comissao, a assessoria juridica desta Casa

opinou pela regular tramitagdo da proposicao avaliando o conteudo e
emitindo o parecer.

Trata-se de Projeto de Lei de autoria do Chefe do Poder Executivo,
que visa criar e regulamentar as areas de diretrizes especiais de Paracatu de
Baixo na conformidade com o artigo 111 A da Lei Complementar n° 016/2004
para implantagdo do reassentamento coletivo de interesse social, Paracatu
de Baixo. As areas de diretrizes especiais de Paracatu de Baixo visa
possibilitar ao maximo possivel a preservagao dos modos de vida, dos
modos de producdo, das memorias locais e das caracteristicas daquela
localidade que fora atingida pelo rompimento da barragem de Fundao no ano
de 2015.

Instado a se manifestar a Procuradoria Juridica desta Casa de Leis,
opinou pela aprovacdo do projeto por entender que fora obedecido os
critérios especificos norteadores da Lei e atendendo o objetivo precipuo

daquela localidade para alcancar o objetivo que é a construgdo do novo
subdistrito de Paracatu de Baixo.

No mérito: E Legal e Constitucional como nele se contém.
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Tramite Regimental: Livre.

Quorum: dois tergos como determina o Regimento Interno desta Casa de
Leis.

Pela regular tramitacéo da proposigao.
E o Parecer, (smj) deixando para o Egrégio Plenario a decisdo soberana.

Sala das sessoes, 13 de dezembro de 2018.

e Comissao de Fin@?*gg?,; Leg_islag.éo e Justica;

o’

R
————

CRISTIANO SILVA VILAS BOAS
Vogal

« COMISSAO DE VIAGAO, OBRAS PUBLICAS, INDUSTRIA,
COMERCIO E MEIO AMBIENTE;




