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EXPOSICAO DE MOTIVOS

Mariana, 11 de fevereiro de 2020.

A o

Camara Municipal de Mariana MAATCA f‘m”\l(ﬂlF‘AL UE MARIANA

At. Sr. Edson Agostinho de Castro Carneiro v/ -'- () F( 3!‘\ 13?\1"‘MMEDADE

DD. Presidente @/‘ 03 /3040
/VLzL/LA_) R

Presidente 5=
e
Senhores Vereadores, S Ario

0 Poder Executivo Municipal encaminha para aprecia¢ao desta
douta CAmara, o incluso Substitutivo ao Projeto de Lei n® 103/2019 que tem por escopo
solicitar autorizacdo legislativa para que o Chefe do Poder Executivo Municipal possa
proceder a permuta de imével sob propriedade do Municipio de Mariana.

0 bem municipal almejado & permuta encontra-se localizado a Av.
Nossa Senhora do Carmo, n2. 742, Bairro Nossa Senhora do Carmo e em outras ¢pocas
serviu como sede administrativa do Servigo Autdénomo de Agua e Esgoto (SAAE
Mariana). No entanto, apds longos anos de ociosidade, a construgao ali erguida tornou-
se inaproveitavel aos fins pablicos e atualmente esta desocupada.

0 segundo imével, sob propriedade de Celso Cassemiro Martins
e de Maria da Conceicdo Vitulo Cassemiro Martins, encontra-se localizado a Av. Nossa
Senhora do Carmo ao lado do acesso a passarela de caminhada “Alameda dos
Inconfidentes”. Segundo justificativa apresentada pelo Servico Autonomo de Agua e
Esgoto (SAAE Mariana) colacionada a ple':ente proposi¢do, o referido terreno tem
potencial para a ampliagdo da produgio de dgua por meio da instalagdo de poco
profundo.

Sabe-se que na época de seca o abastecimento de dgua municipal
passa por dificuldades e, assim sendo, a possibilidade perfuracao de po¢o em drea
central da cidade permitird melhorar a obtengao, a distribuigdo e a oferta aos bairros
circunvizinhos.

Justifica, ainda, a permuta que ora se solicita autorizagio o fato de
que os dois iméveis terem médias de valores de mercado muito proximos, conforme as

avaliacdes realizadas, de modo a ndo haver prejuizos aos cofres publicos com a operacdao
almejada.

Registre-se, por oportuno, que a Gnica aiteracao promovida pelo
presente Substitutivo em relagao a proposi¢io € a inclusao da nova redagao do art. 7¢
com a renumeracao dos demais artigos, em atencdo ao Olicio de Gabinete n° 019/2019
encaminhado pela Presidéncia da Camara Municipal de Mariana.

Qotiucee, oqom-L
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Encontram-se colacionadas a presente proposicao legislativa:

a) 03 (trés) avaliagdes mercadolGgicas do imével sob propriedade do Municipio de
Mariana contendo os documentos relativos ao mesmo;

b) 03 (trés) avaliagbes mercadolégicas do imdvel sob propriedade de Celso Cassemiro
Martins e de Maria da Conceigdo Vitulo Cassemiro Martins contendo os documentos
relativos ao mesmo;

c) Justificativa expedida pelo Servico Auténomo de Agua e Esgoto (SAAE-Mariana).

Certos de que a presente iniciativa contribuird para os fins
pretendidos, o Poder Executivo Municipal conta com o acolhimento, apoio e aprovag¢ao
deste Projeto de Lei em tinica discussdo e votacdo, em regime de urgéncia.

Cordialmente,

R eB WY
Duarte Eustéq\r:rg_é’gn};alves Junior

Prefeito Municipal

CAMARA MUNICIPAL UE WMARIANA
APROVADO POR UNNNIMIDADE
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SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEIN2103/2019

CARAADA MEINICIDA
LM A HNICIDAD A Raamg
ARINVA VIVINIGAPAL U VARTARMA

";:‘"II:::.(_'i'ﬂ'r.;;' i ) e nd " .

F UWUiall §00N° :j_Q :3‘_“_ Autoriza o Chefe do Poder Executivo Municipal a

i i.%f’_ 12135 / 13 s pmc?c{erj a perm‘u.ta de ’f'mc'rvef' sob propriedade do
A2, O Municipio de Mariana e dd outras providéncias.”

e ———— ~

Art.12- Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a firmar Escritura
Publica de Permuta de Imdveis com Celso Cassemiro Martins, portador da Carteira de
Identidade n® M-4.300.087 SSP/MG e inscrito no CPF sob o n® 089.398.616-04 e sua
esposa Maria da Conceicdo Vitulo Cassemiro Martins, portadora da Carteira de
Identidade n? M-4.937.572 SSP/MG e inscrita no CPF n? 679.310.066-15, cujos bens sdo
pertencentes, respectivamente, ao Municipio de Mariana e as partes acima identificadas.

Art. 22 - O primeiro objeto de permuta, sob propriedade do Municipio de Mariana, ¢
constituido pelo lote de terreno n? 15 (quinze), da quadra 01 (um) do Bairro Nossa
Senhora do Carmo, com drea total de 600,00 m* (seiscentos metros quadrados),
confrontando pela frente com a Av. Nossa Senhora do Carmo por 15,00 m (quinze
metros), pela esquerda com o lote n?. 16 (dezesseis) por 40,00 m (quarenta metros),
pelos fundos com o Municipio de Mariana por 15,00 m (quinze metros) e pela direita
com o lote n 14 (quartoze) por 40,00 (quarenta metros), registrado no Cartorio de
Registro de Iméveis da Comarca de Mariana/MG sob a matricula n® 8.449, livro 2-RG e
foi objeto de desapropriagdo por meio do Decreto Municipal n® 3.142/2003.

Paragrafo tnico. O imédvel indicado no caput deste artigo foi avaliado por 03 (trés)
avaliadores externos, cuja apuracio média para fins de fixagdo do valor de mercado
imobiliario alcancou o montante de R$ 592.530,66 (quinhentos e noventa e dois mil
quinhentos e trinta reais e sessenta e seis centavos).

Art. 32 - O segundo objeto de permuta, sob propriedade de Celso Cassemiro Martins e
de Maria da Concei¢io Vitulo Cassemiro Martins, é constituido pelo lote n® 01 (um),
quadra 02 (dois) do Bairro Nossa Senhora do Carmo, com area total de 610,61 m?
(seiscentos e dez virgula sessenta e um metros quadrados) e a seguinte descricdo: inicia-
se o perimetro no vértice 1 de coordenadas N 7.745.086,78 e E 664.394,88 m, deste,
segue com azimute de 112°11°05” e distancia de 12,01 m, confrontando neste trecho
com passagem publica até o vértice 2, de coordenadas N 7.745.082,24 m e E 664.406,00
m; deste, segue com azimute de 121°23'23" e distancia de 16,13 m até o vértice 3, de
coordenadas N 7.745.073,84 m e E 664.419,77 m; deste segue com azimute de
119°46'22" e distancia de 9,67 m até o vértice 4, de coordenadas N 7.745.069,04 m e E
664.428,17 m; deste segue com azimute de 219°45'47” e distincia de 19,50 m,
confrontando neste trecho com a Av. Nossa Senhora do Carmo até o vértice 5, de
coordenadas N 7.745.054,05 m e E 664.415,69 m; deste segue com azimute de
309°59’14” e distancia de 9,22 m, confrontando neste trecho com espélio de Nicolas
Esber Armache (9.691) até o vértice 6, de coordenadg@yN:Z. 72450597 i e BB AAD8,6A
m; deste segue com azimute de 310°47°21" e dmﬁ!ﬁ#@ﬁ{@ﬁ%@)@ﬁ’@),ﬁiéjﬂgﬁﬂ}%,‘bﬂ e

coordenadas N 7.745.080,08 m e E 664.385,33 E] ?E'St@o@g“?’ m EIZ/!}JIw
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51°21141” e distancia de 1,13 m, confrontando neste trecho com passarela ptblica até o
vértice 8 de coordenadas N 7.745.080,78 m e E 664.386,21 m; deste, segue com azimute
de 54°09’03” e distancia de 4,36 m até o vértice 9 de coordenadas N 7.745.083,34 me E
664.389,74 m; deste, segue com azimute de 56°14’15” e distancia de6,18 m até o vértice
1 de coordenadas N 7.745.086,78 m e E 664.394,88 m, ponto inicial da descri¢do deste
perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo representadas no Sistema UTM,
tendo como DATUM o SIRGAS 2000. Todos os azimutes e distancias, areas e perimetros
foram calculados no plano de projegao UTM.

§ 12 - 0 imdvel descrito no caput deste artigo encontra-se registrado no Cartorio de
Registro de Iméveis da Comarca de Mariana/MG sob a matricula n®. 15.839. livro 2-RG.

§ 22 - 0 imdvel indicado no caput deste artigo foi avaliado por 03 (trés) avaliadores
externos, cuja apurac¢do média para fins de fixagdo do valor de mercado imobilidrio
alcancou o montante de R$ 586.631,30 (quinhentos e oitenta e seis mil seiscentos e
trinta e um reais e trinta centavos).

Art. 42 - A diferenca de valor entre os bens indicados nos arts. 22 e 3¢ acima, no importe
de R$ 5.899,36 (cinco mil oitocentos e noventa e nove reais e trinta e seis
centavos), serd quitada conjuntamente por Celso Cassemiro Martins e por Maria da
Conceicdo Vitulo Cassemiro Martins, cuja quantidade de parcelas e prazos serao
definidos mediante Decreto a ser editado pelo Chefe do Executivo Municipal.

§ 12 - As prestacdes, em caso de possivel parcelamento, serao quitadas por Celso
Cassemiro Martins e por Maria da Conceicdo Vitulo Cassemiro Martins mediante a
utilizacdo de guias expedidas pela Secretaria Municipal de Fazenda, por si solicitadas e
retiradas com a antecedéncia minima de 10 (dez) dias uteis de cada vencimento.

§ 22 - Os juros, a multa e a correcdo devidos em caso de atraso de cada parcela serao
apurados pela Secretaria Municipal de Fazenda levando em consideracao as disposicoes
contidas na Lei Complementar Municipal n. 007/2001 (Coaigo Tributario M unicipal).

§ 32 - Somente ap6s a quitagdo integral do valor de R$ 5.899,36 (cinco mil oitocentos
e noventa e nove reais e trinta e seis centavos) por Celso Cassemiro Martins ¢ por
Maria da Concei¢ao Vitulo Cassemiro Martins, as partes poderdo dar inicio a
formalizacdo dos registros cartordrios imobilidrios perante o tabelionato competente.

Art. 52 - As despesas com a lavratura de Escritura Publica de Permuta serdo rateadas a
razdo de 50% (cinquenta por cento) para cada parte, sendo gue 0s custos dos registros
cartorarios imobiliarios ficardo a cargo de cada um em razdo do imével recebido.

Art. 62 - Fica a Secretaria Municipal de Obras e Gestdo Urbana, por meio da
Coordenadoria de Regularizacio Fundiaria, obrigada a promover todos os atos
necessarios a concretizacdo da permuta de iméveis objetos da presente Lei, inclusive no
que diz respeito aos registros imobiliarios.

Art. 72 - Fica a Secretaria Municipal de Obras e Gestao Urbana autori_zada a edi’{'\icar
muro de contencdo no interior do imével descrito no @Bty 2R el pridsen B Lail imid Al fblA
observacdo das ordens dispostas na Lei n® 8.666/93, guyixin ;{'}ip@ﬁsg?gm‘gmﬂm@{f
advindos do estado precdrio da encosta aos fundos do ref, ;do Henil/ / 03 /QBOJ/O
At <)
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Art. 82 - Fica o Servigo Auténomo de Agua e Esgoto (SAAE Mariana) autorizado a
ingressar no imével objeto de permuta destinado ao Municipio de Mariana, apos a
assinatura da respectiva Escritura Publica, para a promoc¢do dos afazeres técnicos
necessarios a instalagao de ponto de captacio de agua.

Art. 92 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagao

Art. 10 - Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

CAMARA MUNICIPAL UE MARIANA
APROVADO POR UNMNIMIDADE
@ 0% 703 /5020

Brasidente
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DOC. 01

Avaliacoes Imobiliarias do Imovel sob
Propriedade do Municipio de Mariana



LAUDO DE AVALIACAO I Revisao: 00

No 1120191 | |

Salicitante Objetivo Finalidade - N° Matricula do Imavel

| Prefeitura Municipal de Mariana .~ | '|-Valor de Mercado | | Compramesapmpnaqsc] | 8.449 |
Proprietdrio Matricula Individualizada 1 Matricula Individualizada 2
L . Aline de Castro Queiroz e Henrique de Castro Queiroz -~~~ | [ &= [ = 1[ Z [ =
Enderego do imével avaliando NO Complemento

i __ Avenida Nossa Senhora do Carmo T N  ERE - |
Bairro I Cidade s UF CEP

rrvemamw s s R

Padrao da regido Formato Topografia Area Total Averbada

Utmza = 0 Predommanbe

- Médio-Alto - | | Reaular: | | - “Aclive. Rl | 600,00 m2 |
Infraestrutura Servigos publicos Fracao Ideal Frente (m) Fundo (m) Lado Esg.{m)} Lado Dir.(m)
M ioua 1 Metrs s ] Ry [1500] [4000] [4000]
B Esgoto sanitario B onibus
- Energia Elétrica - Comércio Situacdo N de Frentes Zoneamento
Bl Telefone ] Reds bancéria | Meiode Quadra | | T C | Urbano |
. Pavimentagio - Escola =
- Esgoto Pluvial E] Lazer i |
D Gas canalizado - Seguranga Total de Vagas Area Privativa Area Comum Area Total
[=2] lluminag&o publica i3] Haspital [ ¥, [ [ b I [ = I

Nimero das vagas

|."_ . k! I

Caberta | Averbada com Matricula Individualizada
Area Privativa Area Comum Area Total Descoberta | = |Averbada na mesma Matricula do Imével
I T I I et | | (et I Rotativa =~ |N&o Averbada em matricula
Tipo Padrdo de Acabamento Estado de Conservacio (Ross Heidecke) Area Privativa Averbada
| Casa isolada ] [ MédioBaxe | [ -~ Sem valor
Fachada (predominante) Esquadrias N de Pav. na Unid. Idade Estimada Area Comum Averbada
[ Pintura | [CAmmie ] [I] [306_JAnos
N° de Torres N© de Pav. Tipo N° Pay. Total Unid. / Pav. Tipo Total Unidades N° Elevador/Torre Area Edificada Averbada
INFRAESTRUTURA Area Total Averbada  Area Nio Averbada
Playground |:| Quadra Poliesportiva D Espago Gourmet D Vigiléncia Elslrdnica [ = I I 2 |
[] salfodefestas [] Piscina [] PistadeCooper [] Sistema de Telsfonia
E Saldo de Jogos l:l Sauna I:l Bringuedaieca El Lojas de Conveniéncias Area utilizada para calculo:
D Sala de Gindstica I:l Churrasqueira m Gerador EI Jardins Area de Terreno
DIVISAO INTERNA E ACABAMENTOS 600,00
Quantidade Piso Parede Farro
Subsalo

Observagdes Gerais

Edificacdo existente no terreno de apenas um pavimento. Ectn.rh.lm em estado de ruinas, contendo muitas infiltragbes, muro de armimo
ruido, falta de esquadrias e deterioracdo daos elementos da construgdo, além de aclimulo de objetos e avanco de vegetagio. Terrena
regular plano no local de implantacdo .edrﬁcaqﬁc e em aclive na porciio posterior. Regido principal de entrada da cidade de Mariana,
em espansdo, com grande oferta de oornerua de grande porte. A ‘construcdo ndo apresenta condigdes de habitabilidade, dessa forma foi
conslderadam wa]or a ia@o refere-se apenas a0 terreno, o quai pode ser aceito como garantia.

Considerando as condigbes de localizagio, conservacio, habitabilidade, e auséncia de vicios construtivos que comprometam |

a existéncia fisica do imdvel, o0 mesmo pode ser aceito como garantia 7 DSIM NAO (justificativa em obs. gerais)
- 0 imdvel apresenta documentacio de inscrigio municipal com reas conforme documento de matricula do registro de
iméveis e vistoria? Bl NAO (justificativa em obs. gerais)
Valor Final da avaliagio |  VF = R$ 504.290,00 |
Nome da CAU N® Profisso
[__CONSUL PATRIMONIAL LTDA. | [am4218] [ Arquiteta | Mariana , 14 de Novembro de 2019,
Nome do Profissional CPF 1515 SOUZA “”“‘““d:'“"‘“ digital par =
I SIS SOUZA CARDOSO | [[014.197.875:94 | _ CARDOSOOI419787594 G s 127162004 oo

01



Latitude (S): Lorgitude (W):

[

020° 23 110 | 0437 g8 30,9 "1

0 avaliando esta localizado em via predominantemente comercial, ao lado da MP locadora de veiculos.

Todos os célculos sdo baseados na analise das qualificacoes fisicas do imdvel em estudo e de informagdes diversas
levantadas no mercado, que sdo tratadas adequadamente para serem utilizadas na determinagéo do valor do
respectivo imovel. Os detalhes de imdvel em que a avaliagdo se baseia, sdo os estabelecidos no presente laudo,
caso algum dos dados ou hipéteses em que a avaliagdo se baseou é posteriormente considerado como incorretas,
os valores de avaliacdo também podem ser e devem ser reconsiderados. Realizamos nosso trabalho com base nas
informacoes fornecidas a nds pelo cliente, que assumimos como corretas e completas. Atestamos que ndo temas
interesse presente ou futuro no imével objeto de analise deste trabalho e que nem os honorarios ou quaisquer
outros custos relacionados a execugao desta avaliacdo estdo condicionados a nossa opinido de valor sobre o imdvel
aqui expressa. Nao temos conhecimento de qualquer conflito de interesses que possa influenciar este trabalho. Néo
foram consideradas quaisquer despesas de tributacdo nem aquisicdo em nossa avaliagdo. N3o realizamos nenhum
levantamento topografico ou avaliagdo ambiental. Assumiu-se que o imével é livre de contaminagao e ndo é
adversamente afetado por qualquer lei em vigor ou propostas ambientais.

Valores Unitarios para 80%

Metodologia Utilizada: Grau de Fundamentagdo: de confianga:

| MCDDM - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado | | " Grau II | Médio R$
Tratamento de Dados: Numero de Dados de Mercado utilizados: Grau de Preciso: Minimo R$ 672,39

[ Fatores il 5 255 | GraulIll | Maximo R$ 1.008,59

Ficha de pesquisa, memorial de cdlculo e relatdrios complementares encontram-se anexo a este Laudo.

NI

i 2 l v e i i
| Desempenho de Mercado: NO de Ofertas similares ao avaliando: Liquidez e Prazo provavel de venda:

Normal | | Médio | | Baixa (superior a 6 meses) |




Endereco _ : Bairra Cidade UF
[ : Ruo Conego PavloDileseio. - | [ DomOscar | | Mariana |
Fonte da Informagdo Contato |dade Aparente  Estado de Conservagao i
[ ImobiidiaViaDoCarmo | [ 35574005 I e | - ] |
Descricio da amostra ; Area Terreno Area Construida Valor de Venda (R$)
e e % [ 61300] S EE | i 500.000.00 |
Padrio Const.  Area utilizada para calculo (m2) ~ Preco unitario (R$)
SR T Area de Terreno [ 815,66 |
613,00 ‘
Endereco = 1 i Bairra Cidade .UF ‘
[ BHTAE e e O ] PO T S A P e e ~] [Eondominio Dandard | Mariana |
Fonte da Informagao Contato |dade Aparente  Estodo de Conservacdo
| Imobilara Benanza | | . 81-3557-4258 | s 2 ]
Descricio da amostra Area Terreno Area Construida Valor de Aluguel (R$)
' R 30000 ] B [ 280.00000] |
Terreno irreguiar, pr tlmn'lente U] Eoi Padrdo Const.  Area utilizada para calculo (m?) ~ Preco unitério (R$)
o e bgsmbiaadid (PO B o7 Ares de Terreno | 933,33 |
; 300,00
Endereco e — S— Bairro Cidade uF__
TRUG Monsernorvicente Dilaseis -~ | [ bomGscar ] [ Mariana | MG
Fonte da Informagdo Contaio Idade Aparente  Estado de Conservagao
L imoblana Bonarza. ] [ oi-osor48 -] [ | £ |
Descricdo da amostra Area Terreno Area Construida Valor de Venda (RS)
R : ' [ 7%00,001] e [ 380.000,00 |
Padrio Const.  Area utilizada para calculo (m?)  Prego unitario (R$)
o By "Area de Terreno [ 633,33 |
" 600,00 1
Endenegol. - e Bairro Cidade UF
| T RuarAntenio Pacheco R ] [fiSdoredio. ] | Mariana |
Fonte da Infermagao Contato |dode Aparente Estado de Conservagao |
| imobiiGroBonamza "] [ orasor4zse | [= ] | = —
Descricio da amostra Area Terreno Area Construida Valor de Venda (R$)
TR e Sy ; [ 1.293.00 | | - | [ 00.000,00 |
e e I:':' Padrdo Const.  Area utilizada para calculo (m?) ~ Preco unitario (R$)
SERS e s Area de Terreno [ 696,06 |
; '1293,00 |
Endereco 2 Bairra Cidade UF |
| B ] [ Cnzeirodosul ] | Mariand 7] [wg]
Fonte da Informagdo ldade Aparente  Estado de Conservagdo
| Imobiiana Bonanza | e R [EaE ' 5 |
Descricdo da amostra Area Terreno Area Construida Valor de Venda (R$)
TR s O R 420.000,00
Padrio Const.  Area utilizada para calculo (m?)  Preco unitério (R$)
ey L - Area de Terreno 1.099,48 |
. aR2,00 -
Elemento Area (m?) Valor (R$) Valor Un (R§/m?) (1) (2) (3) (4) (5) (6) Homogeneizacdo
1 613,00 500.000,00 815,66 0,90 1,10 1,01 1,00 1,00 1,00 811,17
2 300,00 280.000,00 933,33 0,90 1,15 0,92 1,05 1,00 0,95 896,28
3 600,00 380.000,00 633,33 0,90 1,10 1,00 1,05 1,00 1,07 695,40
4 1293,00 900.000,00 696,06 0,90 1,10 1,10 1,00 1,00 1,10 815,01
5 382,00 420.000,00 1.099,48 0,90 1,15 0,95 0,90 1,00 1,00 984,58
(1) - Fator Oferta (4) - Fator Equivaléncia Média das amostras 840,49
(2) - Fator Localizacdo (5) - Fator Conservacdo Valor Minimo 672,39
(3) - Fator Area (6) - Fator Topografia Valor Maximo 1.008,59
Valor unitério (R$) Valor (R$) Valor por extenso
[ Valor do Terreno 840,48 504.290,00 quinhentos e quatro mil, duzentos e noventa reais ]
[ Valor da Edificacao E - - =
[ Valor das Vagas - = 2 ]
[ valor do Imdvel 840,48 504.290,00 quinhentos e quatro mil, duzentos e noventa reais |
Valor Final da avaliagao valor de compra WF = R$ 504.290,00 |
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RELATORIO FOTOGRAFICO

( FACHADA PRINCIPAL

[ RUA AO LADO ESQUERDO |

| RUA AO LADO DIREITO

[ IMOVEL VIZINHO AO LADO ESQUERDO |

[ IMOVEL VIZINHO AO LADO DIREITO

g - P,

[ VISTA INTERNA |

| VISTA INTERNA
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VISTA INTERNA | ]

VISTA INTERNA

VISTA INTERNA ||

VISTA INTERNA

VISTA INTERNA | |

VISTA INTERNA |

VISTA INTERNA T i

VISTA INTERNA |
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| VISTA EXTERNA | | VISTA EXTERNA |

[ VISTA EXTERNA | | VISTA EXTERNA |

| VISTA EXTERNA | VISTA EXTERNA |

| VISTA EXTERNA | | VISTA EXTERNA |
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PARECER TECNICO PERICIAL

DE AVALIACAO DE IMOVEL

COMERCIAL.

Avenida N. Sra. do Carmo
Bairro Nossa Sra. do Carmo — Mariana — MG

MATRICULA N° 8449
REGISTRO DE IMOVEIS DE MARIANA/MG

NOME: LEOMAR DE SOUZA MOREIRA
PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO
CRECI N°25.241. CNAI N°16837




PARECER TECNICO PERICIAL DE AVALIACAO DE IMOVEL
COMERCIAL

1 — INTRODUGAO:

Visa o presente parecer, atender solicitagao da Prefeitura Municipal de
Mariana/MG, junto a Secretaria Municipal De Administragao — Semad, inscrito no
CNPJ:18.295.303/0001-44, residente na Praga JK N°, Bairro: Centro, Mariana/MG.

Este laudo de avaliagdo atende a todos os requisitos e da LEI 6.530 / 78 que
regulamenta a profisséo de Corretores de Imoveis, e a RESOLUCAO 1.066 / 2007 do
COFECI — Conselho Federal dos Corretores de Imoéveis.

A avaliacio obedece aos critérios mercadol6gicos da Norma Brasileira da
ABNT — NBR 14.653 — 2 Avaliagdo de Iméveis Urbanos.

O objetivo do presente laudo & determinar o real valor do imovel e realizar
consideracées sobre a avaliacdo realizada pelo Perito Leomar de Souza Moreira.

2 — IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

Imével situado nesta Cidade, constituido pelo lote de terreno n°15, Quadra 01,
com area total de 600,00m? com as medidas e confrontacdo seguintes; - 15 metros de
frente para a Avenida N. Sra do Carmo; 15 metros de fundos com a CMP: 40 metros
do lado esquerdo com lote n® 14 e 40 metros do lodo direito com o lote n°16.
Registrado no Cartorio de Registro de Imoveis de Mariana sob a Matricula n° 8449. No
referido terreno foi construido uma edificacao n3o esta sendo avaliado neste parecer.

OBS: Neste parecer estamos avaliando somente o lote de terreno n°15.

Localidade do imovel:

A, Nossa Sra. do Carme, 742 - M-

| M5, 35220000



Localidade do Imovel:
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3 — PROPRIETARIO DO IMOVEL:

De acordo com a certiddo do imével contido na matricula N°8449 no cartorio de
registro de imével da comarca de Mariana/Mg, os proprietarios sdo ALINE DE
CASTRO QUEROZ E HENRIQUE CASTRO QUEROZ, no ano de 05/08/2003 houve
uma desapropriagdo amigavel com o MUNICIO DE MARIANA/MG INSCRITO NO
CNPJ: n° 18.295.303/0001-44 registrado no livro n°19 folha n°84 no Cartorio De
Registro de Passagem de Mariana inscrito no CNPJ: 04.225.279/0001-62, sendo
assim por Escritura Publica o imével Pertence PREFEITURA MUNICIPAL DE
MARIANA/MG, mais informacées a Escritura Publica esta em anexo.

4 — DESCRIGAO DO IMOVEL:

TIPO DE IMOVEL: Imével na area comercial.

IDADE: 13/10/1994 de acordo com a certidao de registro.

AREA DO TERRENO: 600,00m?.

FRENTE: 15,00m Para a Av N. Sra do Carmo.

FUNDOS: 15,00m CMP.

LADO ESQUERDO: 40,00m com lote n°14.

LADO DIREITO 40,00m com lote n° 16.

INSCRICAO IMOBILIARIA: N° 01.05.001.0016.0001.

OBS: No cadastro da Prefeitura Municipal De Mariana/MG, junto a inscricao imobiliaria
n°01.05.0016.0001 o lote corresponde n°16.

O imovel caracteriza-se com uma area comercial devido sua localidade.

5 — CONTEXTO URBANO:

O imével se localiza na AV N. Sra do Carmo, principal avenida comercial de
Mariana/MG. O bairro apresenta todos os recursos de infra estrutura basica como
transporte, escolas, comércio em geral, proximo a Rodoviaria, préximo a rodovia MG-
129, posto gasolina, saneamento, rede de energia, rede de agua, telefonia e
iluminagao publica.

T
6 — VISTORIA k§, -: N




A vistoria foi realizada na data de 21/10/2019 no turno da manha.

7 — ANALISE DO MERCADO IMOBILIARIO:

O mercado imobiliario de Mariana/MG, como todo mercado imobiliario nacional,
sofreu uma depreciacao significativa no ano de 2015 a 2018 e no ano atual em virtude
de fatores néo favoraveis a construgé@o civil e outras atividades. Em Mariana, essa
depreciagdo se deu devido a paralisagdo das atividades da maior mineradora da
cidade e uma das maiores da América Latina, a empresa Samarco. A instabilidade
politica e a crise econémica vivida no pafs atualmente tambem influenciam
negativamente a situagdo do mercado, pois gera a falta de crédito Imobiliario nos
Agentes Financeiros e nas Construtoras.

O bairro onde se localiza o imovel avaliado apresenta uma grande parte de
imoveis comerciais.

8 — METODOLOGIA AVALIATORIA:

Para determinacao do valor do terreno sera utiizado o METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO em que o valor do imovel &
definido através de comparagao com iméveis similares ao imovel avaliado.

9 — AVALIACAO DO TERRENO:

PESQUISA:

A pesquisa foi realizada nos dias 18 e 21 de Outubro de 2019 e concentrou-se
essencialmente na coleta de amostras de imoveis no proprio bairro o que determinou
uma qualidade e significancia indiscutivel para o quadro amostral devido aos seguintes
fatores:

- Os imoveis amostrados situam-se a uma distancia maxima de 700 metros do imoével
avaliado.

. As amostras foram coletadas através de fontes imobiliarias que sao especialistas no
bairro, e proprietarios.

- Algumas amostras de terrenos apresentam edificagbes que sdo despreziveis em
funcao do seu estado de conservacao, tendo unicamente valor como terreno.

QUADRO AMOSTRAL - AMOSTRAS DE TERRENO

2
N° | IMOVEL | ENDEREGO VALOR RS | AREAm? VALOSSDO o
o1 TERRENO | Rua. Helvio Moreira Moraes 650.000,00 724,00 897,79
02 | TERRENO | AV. Nossa Senhora Do Carmo 750.000,00 600,00 1.250,00 “
03 TERRENO | Rua. Pref. Euclides de Sao Vieira 300.000,00 360,00 833,33
04 | TERRENO |AV. Nossa Senhora Do Carmo 700.000,00 600,00 1.166,66
05 TERRENO | AV. Nossa Senhora Do Carmo 600.000,00 500,00 1.200,00
10- DETERMINACAO DO VALOR DO m? DE TERRENO:
Média Aritmética = Soma do m? das 05 amostras = 5.347.78 = 1.069,55 R$ / m2 &
05 05 L
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Considerando-se um intervalo de 20% de tolerancia para tratamento matematico das
amostras temos:

Média Final = Média Aritmética + 20%
-20%

Média Final = R$ 1.162,41 / m2 + 20% = R$ 1.283,46— Limite Superior
-20% = R$855,64 — Limite Inferior

Consideramos somente o intervalo amostral entre R$ 855,64 até R$ 1.283,46.
Assim temos somente a conclusao da amostra n° 03.

Média Final = Soma das 04 amostras = 4.514.45 = R$ 1.128,61
04 04

10.1 DETERMINAGAO DO VALOR DO TERRENO:

Considerando-se um depreciacao de 05% no valor do metro quadrado devido
uma erosao no fundo.

Valor do metro quadrado RS 1.1 28,61- 05% = RS 1.072,17/m?

VALOR DO TERRENO = AREA DO TERRENO X MEDIA FINAL,
VALOR DO TERRENO = 600,00 m? X R$ 1.072,17=R$ 643.302,00

VALOR DO TERRENO R$643.302,00

11 — CONCLUSAO:

E do entender do Perito Avaliador que 0s valores de mercado para o imével
avaliado sao:

VALOR MEDIO ESTIMADO DO IMOVEL: R$ 643.302,00
(seiscentos e quarenta e trés mil trezentos e dois reais)

- Limite superior = R$ 707.632,20
- Limite inferior = R$ 578.971,80

Os limites _mdximo_e_minimo utilizados pelo Perito _do Juizo tiveram uma
variacdo de 10% para mais e 10% para menos, o gue implica uma variacao total
de 20%, significando que o grau de incerteza da avaliacao e consideravel.
12 — ENCERRAMENTO:
O presente Parecer de avaliagdo € composto de 06 paginas todas de um lado
s6, rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta ultima.

_ za Moreire
Mar.i.gpa,'ga de Outubro de 20"&0%&&5&%‘125.241

. CPF: 075.081.276-2¢8
LEOMAR DE SOUZA MOREIRA
PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO
CRECI N° 25.241, CNAI N° 16837




13- ANEXOS:
- MATRICULA DO IMOVEL
- CERTIDAO DO IMOVEL
- ESPELHO DE LANGAMENTO DO IPTU _
- DADOS DO AVALIADOR v d

FONTES DE PISQUISA:

A PESQUISA CONCENTROU-SE IMOBILIARIAS LOCAIS E PROPRIETARIOS QUE POSSUI IMOVEL NA REGIAO.
A PESQUISA INDICOU AS AMOSTRAS SEMELHANTES DO IMOVEL AVALIADO.
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QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO
Art. 1.245, § 1o - Codigo Civil
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CERTIDAO

t‘ﬂl_hcu 3 }“:efhdo verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo, neste cartorio,
» 110 2-RG sob a matricula §449 de 13/10/1994 verifiquei constar:

v+9 - 13/10/1994

uf“’ EL: Situado nesta Cidade, constituido pelo lote de terreno n° 15, Quadra 01, com area total
. 50u.00m?, com as medidas e confrontagdes seguintes: - Com 15 metros de frente para a Avenida
. Sra. do Carmo; 15 metros de fundo com a CMP; 40 metros do lado esquerdo com o lote n°® 14 €
metros do lado direito com o lote n° 16. PROPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIPAL
" MARIANA, inscrita no CGC/MF sob o n° 18.295.303/0001-44, representada pelo Exmo. Sr.

o Ramos Filho, Prefeito Municipal, brasileiro, casado, residentes nesta cidade. REGISTRO
'NTERIOR: Loteamento "Bairro Vila do Carmo", nesta Cidade, registrado no Livro 2-AB, as fls.
"8, R-2-7.572 deste cartério. Dou Fé.
> 1-8449 - 26/08/1997
»wot. n° 29.271. COMPRA E VENDA. Escritura piblica lavrada nas Notas do 2° Notario desta
‘amarca. aos 25 de janeiro de 1995 no Livro n® 28 as fls. 044. TRANSMITENTE:
'QEFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA, ja qualificada, venda autorizada pela Lei
Junicipal n® 819/88. ADQUIRENTE: SANDRA PASSOS CASTRO QUEIROZ, brasileira,
asada com JOSE HENRIQUE DE CASTRO QUEIROZ, segundo o regime de comunhdo de
ene—antes da Lei 6.515/77, ele metalurgico e ela comerciante, residentes nesta Cidade, CPE. n°
1.,92.636-49. IMOVEL: O matriculado acima sob o n° 8.449. Preco: R$ 8.000,00 (Oito mil
..4is) Quitados. Apresentou a quitagdo do IPTU/97. Dou fe.
.-2-8449 - 25/09/2003

ot. n° 80.787. Heranga: -Formal de Partilha. Expedido pela secretaria da 1* Vara Civel desta

smarca. aos 20 de fevereiro de 2001, extraido do autos dos bens deixados pelo falecimento de
‘3SE HENRIQUE DE CASTRO QUEIROZ (falecido em 18 de dezembro de 1996. no estado
“il de casado com Sandra Passos Castro Queiroz) Partitha julgada por sentenga datado de 07 de
t~zembro de 2000. Verifica-se que 0 imovel matriculado acima sob o n°® 8.449, avaliado por R$
t1.000.00 - foi partilhado na seguinte propor¢ao: Havera os Herdeiros Filhos, quais: ALINE DE
“ASTRO QUEIROZ, brasileira, estudante, solteira e HENRIQUE DE CASTRO QUEIROZ,
srasileiro. solteiro, estudante, residentes nesta Cidade, fica pertencendo a cada um deles, somente a
' etade do imovel matriculado acima, ou seja 50% para cada um, no valor de R$ 15.000.00.

) referido é o que consta dos me;;ymﬁ‘i\%@é verdade e dou fé. Mari?ha, 04 de setembro de 2017.

D€ JUSTIGA

R —
| PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GE

.3eral de Justiga
. Judicians - TIMG - Cu_rregedoria iera 5
l Pnieegd-:zr; de Jlmﬁvuis- Mariana - MG - 0040123

oo EeTeeo BPRTAN A
T Selo Eletronico. py

] cédigo de seguranga. 787?.05§4.9 E'SJ,'; q"-\gj
5 Quantidade de atos praticados: 1 X

e e
e

e it



eno lote, 02 = Que par meio do permissivo legal: DECRETO MUNICIPAL n°® 3142 DE

" DE AGOSTO DE 2003 - Decroto Lei 3365 de 21/06/1941 art. 5°, alineas “m”, fica
slarada de utiidade publica os direitos de posse © propriedade sobre uma area de
'eno urbano @ suas benfeitorias, sendo lote medindo 600 metros quadrados, com as
Juntes divisas, confrontagdes e caracteristica: Lote de terreno urbano, lote da quadra

" do Bairro Vila do Carmo, com benfeitorias e aclividade variada, situado de frente para a
“anda Nossa Senhora do Carmo, lado direito de quem se dirige 8 Rodovia MG BR 262,
wtido Centro-Baurre = com as seguintes medidas e confrontagdes, estando o observador
frente para o Imovel Frente para a Avenida Nossa Senhora do Carmo, por uma
ensdo de 1500 m (quinze metros): Lado Esquerdo por uma extensao de 40,00 m
arenta metros) com o lote 16; Lado Direito por uma extensdo de 40,00 m, para com o
-2 14, Fundos com uma extensdo de 15,00 m(quinze metros) com a Municipalidade,
ado que no dito imodvel encontra-se erguida uma edificagac de uso misto, residencial, em
.1 pavimento acabado e um segundo pavimento projetado, compondo uma area
~Astruida de 358,05 metros quadrados, conforme o Decreto Municipal citado e a Minuta
.« Escritura Publica de Desapropriagao Amigavel devidamente arquivados nesta Notas |
b~ n¢ 55-B a 55-D. do Livro 02/R. 03 — Que os expropriados Henrique Castro Queiroz e |
~ine de Castro Queiroz convencionaram com o Expropriante Municipio de Mariana em
wansferir-ine, AMIGAVELMENTE, o imével devidamente descrito e desapropriado por

wrca do Decreto n® 3.142 de Agosto de 2003, responsabilizando 0 municipio pela

legalizacdo (Averbagdo) junto ao CRI desta Comarca das referidas Benfeitorias
(construcao) existente no lote de terreno objeto dessa Escritura, 0 que ora fazem pela
sresente Escritura Publica na melhor forma de direito e mediante 0 recebimento, a titulo de

indenizacdo pela transmissao feita, da importancia de R$75.000,00 (setenta e cinco mil
reais), ja pagos, dando plena, inteira e irrevogavel quitagao; e,
ransfere ao Expro

em consequéncia, cede e
priante, toda posse, jus, dominio, direito, a¢des e serviddes que tinha e
exercia sobre o imovel ora expropriado por for¢a do mencionado Decreto Municipal, o quaﬂ
nossui de livre de énus, impostos, agoes reipersecutérias ou responsabilidades, obrlgando-’
ce eles expropriados, por si, seus herdeiros e sucessores pela transmissao feita e, a
q “quer tempo, responder pela eviccao de direito, declarando expressamente e sob 2
nena da lei fazer a presente negociagdo sempre boa, firme e valiosa, pondo o expropriante
a paz e a salvo de quaisquer duvidas futuras. 04 — Para efeito fiscal o Imével foi avaliado
em R$75 000.00 (setenta e cinco mil reais), sendo O Expropriante isento do recolhimento
do Imposto de Transmissdo “Inter-Vivos", conforme informagbes dada pela Repartigao
Receita’/PMM na Guia/lTBI, arquivada nestas Notas sob o n® 55-E, do livro 02/R. 05 -
Foram apresentadas as certiddes da Lei 7.433/85 c/c Instruga@o 192/90 da Corregedoria de
Justica do Estado, Certidao da Receita Municipal/PMM, Certidao de Onus Reais, Certiddes
Civel TIMG - Justica Comum, Certiddes Negativa de Débitos de Tributos e Contribuigdes
Federais, arquivadas nestas notas sob os n° §5-F a 55-N, do Livro02/R. Declaram, ainda
que 0s mesmos, sob as penas da lei que nao sao contribuintes a Previdéncia Social comd
empregadores e/ou produtores rurais e que nada devem ao fisco federal. EMITIDA A DOl
SECLASAC'ZO Sﬁ?&REJQPERACAO‘ ‘MOB\UAR\A. Escritura Publica lavrada mediants
R?gi?ET:!MEzTO!FP;Z a:lcl;zuiv:deo nS;:ZQONo:as g:)r:tgr 0 :5? Férum ey C?marca.
Exprepriados € Expror;riante na forma como ;fem se:d e RN AL B B

' o representado me foi dito que

aceitavam esta Escritura em todos os seus termos, por =
§ estar em tud ¢
dicearam [a ate dotl fé e ma npdiram acta imateiiae - o o de acordo. Assim §
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, CERTIDAO

CERTIFICO E DOU FE, a pedido da pessoa
interessada, que revendo os Livros destd
Tabelionato verifiquei constar no LIVRO 19-N
FOLHA 84, o Instrumento Publico lavrado aos
01/08/2005, cuja cbpia reprografica fiel ad
| original segue:

ESCRITURA PUBLICA DE
DESAPROPRIAGAO AMIGAVEL QUE
FAZEM COMO EXPROPRIADOS, ALINE DE
CASTRO QUEIROZ E HENRIQUE CASTRQ
QUEIROZ; E, COMO EXPROPRIANTE O

MUNICIPIO DE MARIANA-MG, NA FORMA
ABAIXO:

!
I
|
f
|
!
I
|
|| Saibam quantos este instrumento publico de escritura virem gue, ao primeiro dia do més
de agosto do ano de dois mil e cinco (01-08-2005), neste distrito de Passagem de Mariana,
' no municipio de Mariana, no Estado de Minas Gerais, no Cartério de Registro Civil das
| Pessoas Naturais e Notas do distrito de Passagem de Mariana - CNPJ nf
l 04.225.279/0001-62, a Rua Dom Veloso, n° 05, municipio de Mariana, comarca de
l Mariana, Minas Gerais, compareceram partes avindas, a saber. de um lado, como
| EXPROPRIADO Aline de Castro Queiroz, solteira, maior, nascida a 08/06/1979 portadora
| do RG MG-11.105.616 e do CPF n° 012.535.036-80 e Henrique Castro Queiroz,
| -=asileiro, solteiro, nascido a 14/10/1981, portador do CPF n° 052.105.456-79 e RG MG
1 1719380, residentes e domiciliados no distrito Sede desse municipio de Mariana/MG-CEP)
35.420-000; e, de outro lado como EXPROPRIANTE Municipio de Mariana, Minas
Gerais. inscrito no CNPJ sob o n° 18.295.303/0001-44, com sede na Praga JK, s/n,
Mariana, Minas Gerais, neste ato representado por seu Prefeito Municipal Sr. Celso Cota
Neto, brasileiro, casado, comerciante, portador do RG MG 1.790.008 e do CPF n9
256.195.511-72, residente e domiciliado, no distrito sede do municipio e comarca de;
Mariana, Minas Gerais, CEP 35.420-000. Partes que se identificaram serem as proprias,
conforme documentagao apresentada e arquivada nesta Notas sob os n® 55 a 55-B e 554
O a 55-0-22, do Livro 02/R, do que dou fé. Entao pelos comparecentes mencionados e em
conformidade com a Minuta de Escritura Publica de Desapropriagéo Amigavel apresentada
_e arquivada nestas Notas sob o n° 55-B, do Livro 02/R, me foi dito, unifo.rme e
sucessivamente o seguinte: 01 — Que os Expropriados em conformidade com a legislagao
Estadual, Lei n° 13.643, de 13/07/2000, declaram que sao senhores e legitimos
possuidores do Imoével devidamente registrado 10 Cartério de Registro de Imovels dal
Comarca de Mariana, Minas Gerais, LIVRO 2-AE, as FOLHAS 135, MATRICULA n° 8 449
em DATA de 13/10/1994 - R-2-8.449. PROT. n° 80.787. MARIANA, 25 DE SETEMBRO
DE 2003, HERANGA. Em cumprimento ao formal de partilha expedido pela Secretaria da
12 vara Civel desta Comarca, aos 20 de fevereiro de 2001, extraido dos autos dos bens
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“assage:wng das Dores Gomes Gongalves, Tabelia do Tabelionato de Notas do distrito de

SAsel. O e Mariana, digitei, conferi, dou fé, assino em publico e raso. Passagem de
; de agosto de 2005. Em testemunho da verdade. A Tabelid, Escriva e Oficiala.

:;ISJRMARiA DAS DORES GOMES GONGALVES. ALINE CASTRO QUEIROZ.
IQUE CASTRO QUEIROZ. CELSO COTA NETO.

Passagem de Mariana, 12 de Setembro de 2017.

EM TEST. (-!7 DA VERDADE

\{ tL....:u \‘}L'\C?\Q: 7
RAVENA MOREIRA GOMES d\n«‘p}.\' = -
ESCREVENTE ¥ B

— ‘;'1 _\ : s

<sta Certiddo & emitida com fulcro no art. 2° do Decreto-lei 2148, de 25 de abril de 1940.
~ombinado com art. 365 do CPC, de conformidade com o disposto no art. 16 do
=rovimento 54 emitido pela Corregedoria Geral de Justica de Minas Gerais no dia 24 de
qovembro de 1978.

Poder Judiciario - TJMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio: 7311090156,
atribuicdo: Registro Civil e. Tabelionato de Notas, localidade: Mariana. N° selo de consulta;
3ER24050, codigo de seguranga . 5613951117308520At0: 8401, quantidade Ato: 1. Emolumentos:

S “Frn "
- v i 11:'1 oF r"!l"lf‘"

R$ 16.08. Recompe: R$ 0,97. Taxa de Fiscalizagao Judiciaria: R$ 6,02. Total: R$ 23.07. . Valor
Total dos Emolumentos: R$ 16,08. Valor Total do Recompe: R$ 0,97. Valor Total da Taxa deg
Fiscalizacdo Judiciaria: R$ 6,02. Valor Total Final a0 Usuéario: R$ 23,07, "Consulte a validade destd

Selo no site https:ﬂse!os.tjmg,jus.br"
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Minas Gerais
MUNICIPIO DE MARIANA
] SECRETARIA DE FINANGAS

Wi,

INFORMACOES CADASTRAIS
Imaével: 31091

Dados do Imovel
Cédigo do imovel: 31091

Nome do contribuinte: MUNICIPIO DE MARIANA
Inscrigdo imobiliaria: 01.05.001.0016.0001
Logradouro: Avenida - NOSSA SENHORA DO CARMO
Numero: 742
Bairro: VILA DO CARMO
Caracteristicas do Imével
OCUPACAOQ: Construido
UTILIZACAO: Residencial
Fracao Ideal Para Calculo: 540,0000
Aliquota (%): 1,0000
Area do Terreno: 600,0000
Valor M2 de Terreno (R$): 652,5000
Fator Corretivo Terreno: 0,8000
Area Construida da Unidade: 226,3400
Valor M? de Construgéo (R$): 450,0000
Fator Corretivo Construgao: 1,1085
Valor IPTU: 810,0900
VALOR VENAL TERRENO REAL: 391 .500,0000
VALOR VENAL EDIFICAGAO REAL: 112.902,5200
VALOR VENAL IMOVEL REAL: 504.402,5200

Mariana (MG), 25 de Outubro de 2019

Praga Juscelino Kubitschek, SIN - Centro
Mariana (MG) - CEP: 36.420-000 - Fone: (31) 3557-8079 - E-mail: Issqni@mariana.mg.gov.br



Dados do Corretor

EU, Leomar De Souza Moreira, Perito Avaliador Judicial habilitado a
realizar Avaliacdes e Pericias de Imoveis pelo Artigo 3° da LEI 6.530/78 que
regulamenta a Profissdo de Corretor de Iméveis, ratificado pelo Recurso
Especial 277 443 do STJ — Superior Tribunal de Justica e pelo Agravo de
Recurso Especial 88.459 DF - STJ, e dentro da conformidade da
Resolucio01.066/2007 — COFECI - Conselho Federal de Corretores de

Imoveis.

Para tanto informe-lhe que estou cadastrado no CNAI - Cadastro
Nacional de Avaliagées Imobiliarios —www.cofeci.gqov.br— e que as avaliagoes
serdo dentro das especificagdes mercadologicas da Norma Brasileira de
Avaliacbes da ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — NBR
14.653, e que conteréo o Selo Certificador emitido pelo COFECI.

Nome: Leomar De Souza Moreira
CRECI: 25.241 da 4° Regiao/MG
Inscricao no CNAI: 16837

Contato:

Telefone:

(31)984843903

E-mail: leomar.moreira@yahoo.com.br

l.eomar de Souza Moreira
CRECI N° 25,241
CPF: 075.061.276-28

ot & -

Leomar De Souza Moreira
PERITO AVALIADOR JUDICIAL
CRECI/MG - 25 241 CNAI: 16.837




Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica — PTAM

1 - CONSIDERACOES INICIAIS

O presente trabalho de avaliagdo de bem imével foi
executado por PAULO GODOY DE ALMEIDA JUNIOR,
portador do CRECI / PF — MG 12.665, para execugdo dos
servicos, foram utilizados os dados e informacoes
fornecidas  pelos  solicitantes  e/ou retirada  de
documentagdes apresentadas, bem como aqueles obtidos de
terceiros, por ocasido de pesquisa de mercado realizado,
julgados, “a priori” corretos, todos considerados 1doneos €
de boa reputacao.

Ni#o foram realizadas investigacoes especiais, no que
confere a titulos, invasdes, hipotecas superposigoes de
divisas e conformes, por fugirem ao €scOpo do presente
trabalho.

Os valores apurados na avaliagdo se reportam a 24 de
outubro de 2019, expressos em REAIS (R$), sendo ©
critério utilizado aceito na pratica de avaliacdo, haja vista
que as possiveis variagdes encontradas sdo imateriais para
fins de ajuste na avaliag@0, ndo requerendo maiores
investigacdes nos bancos de dados especificos.
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2 - CARACTERIZACAO DA METODOLOGIA

Segundo nosso entendimento € em consondncia com as
Normas de Avaliagdes da ABNT - ASSOCIACAO
BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, assim se define
uma avaliacdo:

¢ a determinagdo da soma em dinheiro, que num dado
momento, se pode atribuir em vista de um preco prefixado,
a um determinado bem;

¢ a apreciagdo do valor que tenha em determinada data, o
todo ou parte de bem ou coisa,

& a técnica de estimar comercialmente ou para efeitos
legais, o valor dos imdveis e de outros bens;

& o trabalho técnico que compreende um conjunto de
raciocinios, inspec¢des e calculos tendentes a determinar o
valor de um bem moével ou imovel;

¢ a apuragdo do justo valor que poderia ser definido como
o preco que um bem poderia alcancar em determinada data,
se colocado 2 venda ou compra em prazo razoavel, nao
estando quem vende obrigado a vendé-lo, ou pelo
comprador adquirindo com total conhecimento dos usos €
finalidades para as quais 0 mesmo podera ser destinado,
sem contudo estar compelido a realizar a compra.

3 - METODO E CRITERIO UTILIZADO

Foi adotado 0 Método comparativo, através do confronto de
dados de mercado, por entendermos como 0 mais indicado
para o caso presentc.

O método é comparativo, porquanto a pesquisa de mercado
realizada foi dirigida no sentido de apura¢ao dos valores
médios, unitarios basicos praticadas e/ou proposto para com

Pagina 2
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imoveis semelhantes e/ou comparaveis ao aqui objeto
avaliado, quanto a sua localizagdo e situacdo, idade fisica,
e funcional padrdo construtivo, estado de conservagao,
dentre outros fatores secundarios os quais pudessem vir a
influir direta ou indiretamente na valorizacdo ou
desvalorizac¢do imével avaliando.

Os valores encontrados foram compilados e comparados
com os existentes em bancos de dados e informagdes de
terceiros, sendo que as eventuais variagdes que podem advir
levam a um valor maior, considerando que houve uma
perda na valorizagdo do prego de mercado. Entretanto, para
fins dessa avaliacdo, tais efeitos foram desconsiderados
pois ndo influenciam ao objeto proposto.

4 - NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO

De acordo com as normas de avaliagdo da ABNT -
ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS

TECNICAS, os niveis de precisdo de uma avaliagdo
estio condicionadas 2 quantidade, & atualidade, 2
confiabilidade, ao tratamento dos elementos pesquisados €
computados, sendo o presente trabalho enquadrado na
classificacdo de avaliagdo de precis@o normal.

5 - REQUERENTE (A) (S)

SECRETARIA MUNICIPALDE - SEMAD
01 ADMINISTRAGAO GERAL DASEMAD
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6 - DESCRICAO BASICA (RESUMIDA):

- Constituido por um lote de terreno de n° 15, com area
de 600,00 m? de frente para a Av. Nossa Senhora do
Carmo e uma construgdo em péssimo estado de

conservacao, sem condigdes para adentrar e ver o referido
imovel.

7 - CONSIDERACOES SOBRE A REGIAO DO IMOVEL
AVALIADO

7.1 - VIAS DE ACESSOS

A via principal de acesso até o imével avaliado é de bom padréo de
implantagdo, com pista de rolamento em asfalto, sendo dotada de
via de mdo dupla, encontrando-se em bom estado de conservacgao.

As vias secundarias circunvizinhas sdio de estrada de terra
cascalhada em bom padrdo de implantagdo, com suas pistas de
rolamento sendo dotadas de largura normal.

79 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

A regido ndo € dotada de passeios para circulagdo de
pedestres, tendo  posteamento, acabamento  para
transmissdo de energia elétrica, para comunicagao
telefonica, rede de agua ndo tratada, galerias para coleta de
4guas pluviais, rede para escoamento de esgotos sanitarios,
coletas regulares de lixo e servigos de seguranca publica.

7.3 - OCUPACAO CIRCUNVIZINHA

Ocupagdo circunvizinha predominante ¢ constituida por imoveis
comerciais e residenciais de bom padréo construtivo nivel médio.
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7.4 RELAORIO FOOGRAFICO
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8 - PESQUISA DE MERCADO REALIZADA

Para apuragdo do valor procurado foi realizado uma
pesquisa de mercado, objetivando-se a apuracdo dos valores
médios unitarios bdsicos, praticados e/ou proposto para
com imodveis semelhantes e/ou comparaveis ao aqui objeto
de avaliacdo, quanto aos fatores localizagdo e situacdo,
estado de conservagdo dentre outros.

9 - AVALIACAO
Valor: R$ 630,000,00(Seiscentos e
trinta mil reais).

10 - CONCLUSAQO

Considerando-se as condicdes de conservagdo, localiza¢do
¢ demanda para comercializagdo de imo6veis semelhantes ¢
devido a atual situagdo econdmico financeira de nossa
regido e de nosso pais, teremos:

E 0 meu entendimento, salvo melhor juizo.

Mariana (MG), 24 de outubro de 2019.

e
s

R

,

_..x Mﬂ b
/ 7; fi’

£

|:I ”" Y |'{ i
P.G. ALMEIDA JUNJOR IMOBILIARIA - EIRELLI
PAULO GODOY DE ALMEID#A JUNIOR
CI-PE/MG 12.665
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DOC. 02

Avaliacdes Imobilidrias do Imovel sob
Propriedade de Celso Cassemiro Martins e
de Maria da Conceicdo Vitulo Cassemiro
Martins



LUIZ AVILA DO CARMO o)
PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO 2 %
CRECI N° 23.531 S, Foha [
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Parecer Técnico de
Avaliacao
Mercadologica de Imovel

Urbano




PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
DE AREA URBANA PARA VENDA

1 —INTRODUGAO:

Visa o presente parecer, atendendo a solicitagdo da Prefeitura Municipal de
Mariana, Secretaria Municipal de Administragdo — SEMAD de Mariana MG inscrita
no CNPJ:18.295.303/0001,localizada na Praga JK, S/N.

Este parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos da Lei 6.530/78 que
regulamenta a profissdo de Corretor de Imoveis e a Resolucdo 1.066/2007 do
CONFECI — Conselho Federal de Corretores de Imoveis.

A avaliacdo obedece aos critérios Mercadologicos da Norma Brasileira ABNT
— NBR 14.653/2 — Avaliagao de Imoveis Urbanos.

2 - OBJETIVO:

O objetivo de este parecer de avaliagéo &€ avaliar o imovel para determinagao
do seu real valor de mercado como determina a NBR 14.653/1- Norma Brasileira
para avaliagdo de iméveis Urbanos.

3 — IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Imével constituido pelo lote n° 01 da quadra 02, situado a Avenida Nossa
Senhora do Carmo, Bairro: Vila do Carmo, nesta cidade de Mariana — MG, medindo
610,61m?, registrado no livro 2-RG sob a matricula 15839 de 24-02-2016 no cartorio
de registro de imoveis de Mariana — MG.

Proprietarios: Celso Cassemiro Martins, brasileiro, comerciante, inscrito no CPF:
089.398.616-04, Maria da Conceigdo Vitulo Cassemiro Martins, brasileira,
comerciante, inscrita no CPF: 679.310.066-15, ambos residentes e domiciliados a
Rua Cerejeira n° 231 — Bairro Rosario, Mariana — MG.

4 — DESCRICAO DO IMOVEL

Imével constituido de um terreno medindo 610,61 m2, de frente para a
Avenida Nossa do Carmo, confrontando neste trecho com passagem publica até a
vértice 2, sendo que a avenida & a mais movimentada da cidade.

O imovel encontra-se atendido, pelos servigos urbanos, rua pavimentadas, perto de
padaria, supermercado, igreja, ponto de énibus e rodoviaria.

A area onde o mesmo esta identificado aparenta terreno com topografia plana,
sendo que grande parte do terreno amido com agua nascente.

ilr 1 g .
Luiz Avila do Carmo
Corretor de tmovéis
CRECI N° MGF 23531
Tel." 84540048



A Pesquisa Indicou as Amostras
Bairro Rua/ Avenida Valor R$ Aream? | Valor Fonte
Do imovel | do m?
01 Vila do Rua Euclides de 350.000,00 360 9,72 Proprietario
Carmo Souza Vieira
02 | Vilado Rua Topografo 380.000,00 390 9,74 Proprietario
Carmo José Lima '

03 | Vilado Avenida Nossa 580.000,00 420 13,80 Imobiliaria
Carmo Senhora do

Carmo

e Determinacao do valor do m? de area construida.

Média Aritmética = Soma do m? das 03 amostras: 33.26: R$ 11,08
3 3

Para homogeneizar as amostras utilizando o calculo de meédia ponderada com
intervalo de 20% para mais e 20% para menos em relagéo a media aritmeética:

Media Final: Média Aritmética + 20% Limite superior: R$ 13,29

- 20% Limite Inferior: R$ 8,86

Considerando somente o intervalo amostral entre 8,86 até 13,29, neste caso tivemos
a exclusao da amostra n°® 03.

e Para a média final = Soma das 02 amostras = R$ 19,46 = R$ 9,73
02 02

e Para calculo do valor do imoével utilizamos:
Valor do imovel = Area do imével x Valor do m? a ser locado.

Valor do imovel = 610,61 x R$ 9,73 = R$ 594.123,53 (Quinhentos e noventa e quatro
mil cento e vinte e trés reais e cinquenta e trés centavos).

5 - CONCLUSAO:

E do entender do perito avaliador que os valores de mercado para o imovel
avaliado s&o:

Valor médio estimado: R$ 594.123,53 (Quinhentos e noventa e quatro mil cento e
vinte e trés reais e cinquenta e trés centavos).

Lwiz Avila do Carmo
Corretor de imoveéis
CRECI N° MGF 23531
Tal. 84540048
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Limite inferior = R$ 534.711,18 (*E 3 H‘}'.,EJ gl

3878
Limite superior = R$ 653.535,88 %’?

Além do método de rentabilidade ou capitalizagdo empregado, foi utilizado
também o método de comparagéo, para obter um nivel de rigor mais apurado onde
foram observados iméveis com estruturas e condigdes semelhantes e registrados na
cidade de Mariana/MG.

Dados da vistoria:
A vistoria foi realizada no dia 22 de Julho de 2019.
Hora: 13:00 horas.

Nada mais para o momento, estarei a disposigdo para maiores esclarecimentos
necessarios.

Mariana, 25 de Julho de 2019.

1 N -
I (SO~
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Luiz Avila do Carmo
Corretor de Imovéis
CRECI N° MGF 23531
Tel.: 84540048

Perito avaliador imobiliario:

Luiz Avila do Carmo - CRECI: 23.531- Tel: (31) 98454-0048



Anexo 1:

Escritura do Imovel




ESTADO DE MINAS GERAIS
COMARCA DE MARIANA - MG
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

OFICIALA: Ana Cristina de Souza Maia

QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO
Art. 1.245, § 1o - Cédigo Civil

CERTIDAO

Certifico a pedidb"veﬂ_ja:l'—gg*pessoa interessada ¢ para os devidos fins que revendo, neste cartorio,
no Livro 2-RG sob a matricula 15839 de 24/02/2016 verifiquei constar:

15839 - 24/02/2016 - Protocolo: 107857 - 22/02/2016

IMOVEL: Constituido pelo lote 01, quadra 02, situado & Avenida Nossa Senhora do Carmo, no
bairro Vila do Carmo, nesta cidade de Mariana, MG, medindo 610,61 m? contido dentro das
seguintes divisas e confrontagdes: inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice 1, de coordenadas
N 7.745.086,78 m e E 664.394,88 m, deste, segue com azimute de 112°11'05" e distancia de 12,01
m, confrontando neste trecho com Passagem publica, até o vértice 2, de coordenadas N
7.745.082,24 m ¢ E 664.406,00 m; deste, segue com azimute de 121°23'23" e distincia de 16,13 m,
até o vértice 3, de coordenadas N 7.745.073,84 m e E 664.419,77 m; deste, segue com azimute de
119°46'22" e distancia de 9,67 m, até o vértice 4, de coordenadas N 7.745.069,04 m e E 664.428.17
m; deste, segue com azimute de 219°45'47" e distancia de 19,50 m, confrontando neste trecho com
Avenida Nossa Senhora do Carmo, até o vértice 5, de coordenadas N 7.745.054,05 m ¢ E
664.415,69 m; deste, segue com azimute de 309°59'14" ¢ distancia de 9,22 m, confrontando neste
trecho com Espélio de Nicolas Esber Armache (9.691), até o vértice 6, de coordenadas N
7.745.059,97 m e E 664.408,63 m; deste, segue com azimute de 310°47'21" e distdncia de 30,78 m,
até o vértice 7, de coordenadas N 7.745.080,08 m e E 664.385,33 m; deste, segue com azimute de
51°21'41" e distancia de 1,13 m, confrontando neste trecho com Passarela Publica, até o vertice 8,
de coordenadas N 7.745.080,78 m e E 664.386,21 m; deste, seguc com azimute de 54°09'03" e
distancia de 4,36 m, até o vértice 9, de coordenadas N 7.745.083,34 m e E 664.389,74 m; deste,
segue com azimute de 56°14'15" e distancia de 6,18 m, até o vértice 1, de coordenadas N
7.745.086,78 m e E 664.394,88 m; ponto inicial da descrigdo deste perimetro. Todas as coordenadas
aqui descritas representadas no Sistema UTM, tendo como o Datum o SIRGAS 2000. Todos os
azimutes e distancias, areas e perimetros foram calculados no plano de projegdo UTM. REGISTRO
ANTERIOR: Livro 2-RG, matricula 8.455, deste Servigo Registral. PROPRIETARIOS: CELSO
CASSEMIRO MARTINS, brasileiro, comerciante, RG: M-4-300.087 SSP/MG, CPFE:
089.398.616-04 e sua esposa MARIA DA CONCEICAO VITULO CASSEMIRO MARTINS,
brasileira, do lar, RG: M-4.937.572 SSP/MG, CPF: 679.310.066-15, casados sob o regime de
comunhéio parcial de bens, apos a vigéncia da lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua
Cerejeira, n° 231, bairro Rosdrio, Mariana/MG.Ato: 4401, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$
17,03. Recompe: R$ 1,02. Taxa de Fiscalizagio Judicidria: R$ 5.68. Total: R$ 23,73. Poder
Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justi¢a, n° ordinal do oficio: 0400040123, atribuigao:
Imoveis, localidade: Mariana. N° selo de consulta: ANNO06706, codigo de seguranca :
5636219887933548. Valor Total dos Emolumentos: R$ 882,66. Valor Total do Recompe: RS 52,93.
Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$ 486,03. Valor Total Final ao Usuério: R$
1.421,62. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.ij mg.jus.br'.

AV-1-15839 - 24/02/2016

Matricula aberta em virtude da retificagdo processada na area da matricula anterior nos termos do
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Anexo 2:

Imagens do Imovel













Anexo 3:

Curriculo — Perito Avaliador
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. CEDULA DE IDENTIDADE
e TECNICO EM TRANSACOES IMOBILLARIAS
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GERALDO DE SOUZA CARVALHO
AVALIADOR IMOBILIARIO
CRECI/MG - MGF00015.226

CNAI N° 11.498

PARECER TECNICO DE AVALIACAO

MERCADOLOGICA DE LOTE

LOTE DE 610,61 M?

AV. NOSSA SENHORA DO CARMO, S/N° (LOTE 1 QUADRA 2)
35.420-000 — MARIANA — MG

IMOVEL COM ESCRITURA PUBLICA - MATRICULA N° 15.839
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
MARIANA — MG

IMOBILIARIA GERALDO CARVALHO LTDA. - PJ 4732
AV. MANOEL LEANDRO CORREA, 15 - LOJA 9 - CENTRO

MARIANA — MG
FONES: 31 — 99961-3043 / 3557-2004

Av. Manoel Leandro Correa, 15 — Loja 9 - Centro - 35.420-000 - Mariana — MG
Tel.: 31 — 3557-2004 - 9961-3043
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

1- INTRODUGAO

A solicitacdo deste Parecer ¢ da Coordenadoria de Regularizacao
Fundiaria da PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA, com endereco na Praca
Juscelino Kubitscheck, s/n° - Centro — Mariana - CEP — 35.420-000.

Este Parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos e da LEI 6.530/78
que regulamenta a profissdo de Corretores de Iméveis, e a RESOLUCAO
1.066/2007 do COFECI — Conselho Federal dos Corretores de Imoveis.

A avaliagao obedece aos critérios mercadologicos da Norma Brasileira da
ABNT — NBR 14.653-2 — Avaliagdo de Iméveis Urbanos.

2 - OBJETIVO

O objetivo do presente Parecer é determinar o valor de mercado do imovel
para fins permuta com outro imovel.

3 - DO IMOVEL:

O imével avaliando caracteriza-se por um Lote de terreno, medindo
610,61 m?, contido dentro das seguintes divisas e confrontagées: inicia-se a
descricdo deste perimetro no vértice 1, de coordenadas N 7.745.086,78 e E
664.394,88 m, deste, segue com azimute de 112°11°05” e distancia de 12,01 m,
confrontando neste trecho com Passagem publica, atée o vertice 2, de
coordenadas N 7.745.082,24 me E 664.406,00 m; deste, segue com azimute de
121°23'23” e distancia de 16,13 m, até o vértice 3, de coordenadas N
7.745.073.84 m e E 664.419,77 m, deste, segue com azimute de 119°46'22" e
distancia de 9,67 m, até o vértice 4, de coordenadas N 7.745.069,04 m e E
664.428,17 m; deste, segue com azimute de 219°45'47” e distancia de 19,50 m,
confrontando neste trecho com Avenida Nossa Senhora do Carmo, até o vértice
5, de coordenadas N 7.745.054,05 m e E 664.415,69 m; deste, segue com
azimute de 309°59'14” e distancia de 9,22 m, confrontando neste trecho com
Espélio de Nicolas Esber Armache (9.691), até o vértice 6, de coordenadas N
7.745.059,97 m e E 664.408,63 m; deste, segue com azimute de 310° 47'21" e
distancia de 30,78 m, até o vértice 7, de coordenadas N 7.745.080,08 m e E
664.385,33 m; deste, segue com azimute de 51°21141” e distancia de 1,13 m,
confrontando neste trecho com Passarela Publica, até o vértice 8, de
coordenadas N 7.745.080,78 m e E 664.386,21 m; deste, segue com azimute de
54°09'03” e distancia de 4,36 m, até o vértice 9, de coordenadas N 7.745.083,34
m e E 664.389,74 m; deste, segue com azimute de 56°14'15” e distancia de 6,18
m, até o vértice 1, de coordenadas N 7.745.086,78 me E 664.394,88 m; ponto
inicial da descricao deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas

2

Av. Manoel Leandro Correa, 15 — Loja 9 - Centro - 35.420-000 - Mariana - MG
Tel.: 31 — 3557-2004 - 9961-3043
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representadas no Sistema UTM, tendo como o Datum o SIRGAS 2000. Todos
os azimutes e distancias, areas e perimetros foram calculados no plano de
proje¢ao UTM.

O imovel esta devidamente registrado no Cartério de Registro de Imoéveis
da Comarca de Mariana sob o n° de matricula 15.839.

4 - PROPRIETARIO:

Celso Cassemiro Martins e sua esposa Maria da Conceigao Vitulo
Cassemiro Martins

5 - DESCRICAO DETALHADA DO IMOVEL:

O imovel avaliando caracteriza-se por um lote de terreno de 610,61 m?,
de frente para a Avenida Nossa Senhora do Carmo, fundos com a Passarela
Publica e nas laterais, de um lado, Espélio de Nicolas Esber Armache (deposito
de gas) e de outro lado, trecho de passagem publica, antiga area verde, por onde
escoava a agua do lago que existe divisando com a Passarela Publica. Possui
topografia quase plana com pequena inclinagao, com uma pequena construgao
no seu interior. Encontra-se murado apenas um lado confrontando com o Espolio
de Nicolas. Nos fundos e laterais, muro de arrimo para suportar a passarela
publica.

O terreno aparenta muito umido e encharcado. Nota-se presenca de agua
constante escorrendo ao lado do passeio, vindo do lote e proveniente do lago
existente atras do mesmo. Vé-se também ainda, que no mapa antigo do
loteamento, entre o lote | e Il, era considerado “area verde”, hoje Passarela
Publica. Veja Mapa pagina 7 deste.

O imovel apresenta débitos pendentes junto ao Municipio.

6 — VISTORIA:

A vistoria do imovel foi realizada na tarde do dia 06 de novembro 201 9.

Av. Manoel Leandro Correa, 15 — Loja 9 - Centro - 35.420-000 - Mariana — MG 3
Tel.: 31 —3557-2004 - 9961-3043
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PJ n- 4732

7 - FOTOGRAFIAS DO IMOVEL

Visdo Ioté'

20.385417323559523S 43. 42474660856 WI
Brasi

Altitude:736.0m
Velocidade:0. Ukm/h

Vista do lote
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Vista frontal do lote

20 "855804//3047578 43, 424406638368?364W|
! ras

Altitude: 7210ty
o Velomdade.{)-ﬂkm)’h
6 denov de 201914:01:40 ¢

Vista frontal do lote
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Lago que fica atr do Ie outro lado da passarela
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Tel.: 31 — 3557-2004 - 9961-3043
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Mapa do loteamento Bairro Vila do Carmo
Nota-se que entre o lote | e Il, havia uma area verde
(para escoamento da agua do lago)

Av. Manoel Leandro Correa, 15 — Loja 9 - Centro - 35.420-000 - Mariana - MG
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8 — CONTEXTO URBANO:

‘ O imével avaliando localiza-se em 6timo bairro da cidade de
Marlgna, préximo a supermercados, escolas, regido comercial e residencial. E
servido por todos os recursos de infra-estrutura e prestacéo de servigos.

9 - ANALISE MERCADOLOGICA:

O imovel avaliando esta situado na Avenida Nossa Senhora do Carmo em
Mariana, no bairro Vila do Carmo. Esta avenida possui o metro quadrado de
terreno mais caro da cidade. Portanto, possui grande potencial de valorizacao e
de absorgao pelo mercado devido sua localizagao.

10 - AVALIAGAO:
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
Este método é aquele que define o valor através da comparagao de dados
de mercados assemelhados quanto as caracteristicas, segundo a NBR—14. 653-
8 Foi utilizado o método comparativo de dados de mercado.
PESQUISA IMOBILIARIA - APURAGAO VALOR DE VENDA
REALIZADA EM NOVEMBRO DE 2019

QUADRO DEMONSTRATIVO-AMOSTRAS DE IMOVEIS SEMELHANTES

Ne° ENDEREGO IMOVEL VALOR-R$ | AREA | VALOR
m? P/ m?

01 | Lote n° 08, Quadra 1 — com 600,00
m? - Avenida Nossa Sra. Do Carmo | 900.000,00 | 600,00 1.500,00
— Bairro Vila do Carmo — Mariana
Fonte: Imobiliaria de Eliane-3557-
1670

02 | Lote de 480,00, na Av. Avenida
Nossa Sra. Do Carmo — Bairro Vila 650.000,00 | 480,00 | 1.354,00
do Carmo — Mariana

Fonte: Mauricio - 98751-2105

03 | Lote de 680,00, com benfeitorias na
Av. Avenida Nossa Sra. Do Carmo, | 1.100.000,00 680,00 | 1.617,00
352 — Bairro Vila do Carmo —
Mariana (compra efetivada)
Fonte: Ronaldo Santana — 99961-
1562

(3] 41 r- e T11: 4.471,00

Av. Manoel Leandro Correa, 15 — Loja 9 - Centro - 35.420-000 - Mariana — MG 8
Tel.: 31 — 3557-2004 - 9961-3043
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11 — PESQUISA:

Na pesquisa realizada no més de novembro do corrente ano, concentrou-
se essencialmente na coleta de amostras de imoéveis a venda, no bairro Vila do
Carmo, mais precisamente na Avenida Nossa Senhora do Carmo, préximos ao
imével avaliando para determinar melhor aproximagéo de valores do quadro
amostral. Nota-se que encontramos apenas 3 (trés) iméveis disponiveis, sendo
um com sua venda ja efetivada e outros dois sendo ofertados para venda na
mesma regido. Mesmo assim este valor servira de parametro para tomada de
decisao do avaliador.

12 — DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL
A soma dos iméveis 1 a 3: Valor apurado R$ 4.471,00+3= R$ 1.490,00 p/m?

Entao, se fossemos aplicar este valor de R$ 1.490,00 por metro quadrado para
apurar o valor deste imovel, ele estaria hoje avaliado em R$ 909.809,00, valor
muito elevado para um imével com aquelas caracteristicas.

Portanto, o avaliador, apds consultar outras imobiliarias, e, usando sua
experiéncia adquirida no mercado imobiliario, optou-se por determinar que o
valor ideal para o imovel avaliando devera ser de R$ 580.000,00 (Quinhentos e
oitenta mil reais).

CONCLUSAO

E do entender do Perito Avaliador que o valor de mercado para o imovel
avaliando na presente data, €:

VALOR: R$ 580.000,00 (Quinhentos e oitenta mil reais)

13 - ENCERRAMENTO:

Este trabalho é composto de 10 (Dez) paginas todas dga um lado s_c‘n.
impressas e rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta ultima e 6 (seis)
anexos também rubricados pelo avaliador.

Mariana, 07 de Noy,e,m_bro de 2019
GERALDO DE SOUZA CARVALHO
AVALIADOR IMOBILIARIO
CRECI/MG — 15.226
CNAI N° 11.498

Av. Manoel Leandro Correa, 15 — Loja 9 - Centro - 35.420-000 - Mariana - MG
Tel.: 31 — 3557-2004 - 9961-3043
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14 — ANEXOS:

¢ (Copia Identidade do Avaliador

e« Cobpia “Declaracdo de Regularidade” do CRECI — 42
Regiao/MG

o Certiddo matricula n® 15839, Cartério do Registro de Iméveis
da Comarca de Mariana -MG.

« Levantamento planialtimétrico

e Informacoes Cadastrais do Imoével

o Certidao Positiva de Débitos de IPTU

Av. Manoel Leandro Correa, 15 — Loja 9 - Centro - 35.420-000 - Mariana — MG 10/ f/;
Tel.: 31 — 3557-2004 - 9961-3043 b
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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CONSELHO REGIONAL DOS CORRETORES DE IMOVEIS - 42 REGIAO/MG
R. Carijés n° 244, 10° andar — Centro — CEP 30120-900 - Belo Horizonte/MG — Telefax: (31) 3271-6044

DECLARACAO

Tarcisio Naves Sanglard, Diretor Secretario do Conselho Regional de Corretores de Imoveis da
42 Regiao/MG, no uso de suas atribuicoes legais e regimentais, DECLARA, que o(a) Corretor(a) de
Iméveis GERALDO DE SOUZA CARVALHO, é inscrito(a) neste CRECI/MG sob o
n° MGF0015226, desde 22/07/2004, encontrando-se com seu registro profissional ATIVO.
DECLARA, finalmente que consoante nossos Diplomas legais, Lei n° 6.530/78, Decreto n°
81.871/78, “que regulamentam a profissdo” - “Compete ao Corretor de Imoveis / empresa, exercer a
intermediagdo na compra, venda, permuta e locagao de imoveis, e opinar quanto a comercializacao
imobiliaria”. Para que produza seus efeitos, lavrou-se a presente, aos 09 (Nove) dias do més
de Outubro de 2019 (Dois Mil e Dezenove), nesta Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas

Gerais.
!HHﬂHHHHIHHHHH!HHH!HHHHH!,’m’J’h‘fﬁH:‘HH."HHHIHh‘HfHﬂh‘}HH!HHfHH,-'HfHHHJ’HHHHHHHh‘h‘HHHH!HH.’HIHHHHHH;‘!
H;‘HHHHHHh’fﬁHH:‘HH!HHHHH.-'H!HHHHHHHh’ﬂiHIHHH!H.-*HHJHHHh‘mHHr‘,"Hh‘HHIHHHIh‘!Hh‘ﬁfr'HIHHHHHHIHHIHH!H!;‘IH

¥7 )
1V s .
Tarcisjo Naves Sanglard
Diretor Sécretario

Belo Horizonte, 09/10/2019
Validade da presente até 08/11/2019

Impresso pela internet sob N. 4484.5866.7527.2328 em 09/10/2019 - 16:08:57.

Para verificar a autenticidade deste documento consulte o site do conselho
http://www.crecimg.gov.br/
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE MINAS GERAIS
COMARCA DE MARIANA - MG
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

OFICIALA: Ana Cristina de Souza Maia

ART,
“\P- b #EC

QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO
Art. 1.245, § 1o - Codigo Civil

CRIST
;J;I\ L 5

o
%390 con

CERTIDAO

Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo, neste cartorio,
no Livro 2-RG sob a matricula 15839 de 24/02/2016 verifiquei constar:

15839 - 24/02/2016 - Protocolo: 107857 - 22/02/2016

"IMOVEL: Constituido pelo lote 01, quadra 02, situado 2 Avenida Nossa Senhora de Carmo, no
bairro Vila do Carmo, nesta cidade de Mariana, MG, medindo 610,61 m?, contido dentro das
seguintes divisas e confrontagdes: inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice 1, de coordenadas
N 7.745.086,78 m e E 664.394,88 m, deste, segue com azimute de 112°11'05" e distancia de 12,01
m, confrontando neste trecho com Passagem publica, até o vértice 2, de coordenadas N
7.745.082.24 m e E 664.406,00 m; deste, segue com azimute de 121°23'23" e distancia de 16,13 m,
até o vértice 3, de coordenadas N 7.745.073,84 m e E 664.419,77 m; deste, segue com azimute de
119°46'22" e distancia de 9,67 m, até o vértice 4, de coordenadas N 7.745.069,04 m ¢ E 664.428.17
m; deste, segue com azimute de 219°45'47" e distancia de 19,50 m, confrontando neste trecho com
Avenida Nossa Senhora do Carmo, até o vértice 5, de coordenadas N 7.745.054,05 m e E
664.415,69 m; deste, segue com azimute de 309°59'14" e distancia de 9,22 m, confrontando neste
trecho com Espélio de Nicolas Esber Armache (9.691), até o vértice 6, de coordenadas N
7.745.059,97 m ¢ E 664.408,63 m; deste, segue com azimute de 310°4721" e distdncia de 30.78 m,
até o vértice 7, de coordenadas N 7.745.080,08 m e E 664.385,33 m; deste, segue com azimute de
51°21'41" e distancia de 1,13 m, confrontando neste trecho com Passarela Publica, até o vértice 8,
de coordenadas N 7.745.080.78 m e E 664.386,21 m; deste, segue com azimute de 54°09'03" e

~ distancia de 4,36 m, até o vértice 9, de coordenadas N 7.745.083,34 m ¢ E 664.389.74 m; deste,

segue com azimute de 56°14'15" e distancia de 6,18 m, até o vértice 1, de coordenadas N

7.745.086,78 m e E 664.394,88 m; ponto inicial da descri¢io deste perimetro. Todas as coordenadas

aqui descritas representadas no Sistema UTM, tendo como o Datum o SIRGAS 2000. Todos 0s
azimutes e distancias, 4reas e perimetros foram calculados no plano de projegdo UTM. REGISTRO

ANTERIOR: Livro 2-RG, matricula 8.455, deste Servigo Registral. PROPRIETARIOS: CELSO

CASSEMIRO MARTINS, brasileiro, comerciante, RG: M-4-300.087 SSP/MG, CPF:

089.398.616-04 e sua esposa MARIA DA CONCEICAO VITULO CASSEMIRO MARTINS,

brasileira, do lar, RG: M-4.937.572 SSP/MG, CPF: 679.310.066-15, casados sob o regime de
comunhdo parcial de bens, apés a vigéncia da lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua

Cerejeira, n° 231, bairro Rosario, Mariana/MG.Ato: 4401, quantidade Ato: I. Emolumentos: R$
17,03. Recompe: R$ 1,02. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 5.68. Total: R$ 23,73. Poder

Judicirio - TIMG - Corregedoria-Geral de Justia, n° ordinal do oficio: 0400040123, atribuigao:

Imoveis, localidade: Mariana. N° selo de consulta: ANN06706, codigo de seguranga

5636219887933548. Valor Total dos Emolumentos: R$ 882,66. Valor Total do Recompe: R$ 52,93.

Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 486,03. Valor Total Final ao Usuario: R$
1.421,62. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br".

AV-1-15839 - 24/02/2016

Matricula aberta em virtude da retificagio processada na area da matricula anterior nos termos do_
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INFORMAGCOES CADASTRAIS

Imovel: 30670

Dados do Imével
Codigo do imovel: 30670

Nome do contribuinte: CELSO CASSEMIRO MARTINS
Inscrigao imobiliaria: 01.05.002.0001 .0000
Logradouro: Avenida - NOSSA SENHORA DO CARMO
Complemento: S/N
Bairro: VILA DO CARMO
Caracteristicas do Imovel
OCUPACAQ: Nao Construido
UTILIZACAO: Residencial
Fragéo Ideal Para Calculo: 546,3660
Aliquota (%): 3,0000
Area do Terreno: 610,6100
Valor M2 de Terreno (R$): 652,5000
Fator Corretivo Terreno: 0,6400
Valor M2 de Construgéo (R$): null
Fator Corretivo Construgao: null
Valor IPTU: 1.404,5700
VALOR VENAL TERRENO REAL: 398.423,0300
VALOR VENAL IMOVEL REAL: 398.423,0300

Mariana (MG), 06 de Novembro de 2019

Praga Juscelino Kubitschek, SN - Centro y
Mariana (MG) - CEP; 36,420-000 - Fone: (31) 3557-9079 - E-mail: issgn@mariana,mg.gov.br




. Minas Gerais
MUNICIPIO DE MARIANA Data: 06/11/2019 17h33min
% SECRETARIA DE FINANGCAS Numero - Validade
[— 5418 04/02/2020

CERTIDAO POSITIVA DE DEBITOS

Nome / Razao Social

| CELSO CASSEMIRO MARTINS  CPF: 08939861604

— (

Finalidade

Comprovagao Junto a

C

Mensagem

Certificamos que até a presente data

localizagdo abaixo descrita.
A Fazenda Municipal se reserv
constatados, mesmo s€ referentes a pe

constam débitos tributarios relativo ao imovel com a

a o direito de cobrar outros débitos que venham a ser
riodos compreendidos nesta certidao.

Aviso
Com débitos pendentes até a presente data. J

Inscrigao

Imével: 30670 - Inscri¢ao: 01.05.002.0001.0000

enida NOSSA SENHORA DO CARMO - Bairro VILA DO CARMO - Compl. S/N - CEP 35.420-000

Enderego: Av

Codigo de Controle
CWJKY5J1216HP2H3

(A validade do documento pode ser consultada no site da prefeitura por meio do codigo de controle informado. }

Mariana (MG), 06 de Novembro de 2019

Praga Juscelino Kubitschek, S/N - Centro Z {'\- 4 %
Mariana (MG) - CEP: 35420000 - Fone:3135679078 J /' pagina1de1
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PARECER TECNICO PERICIAL

DE AVALIACAO DE IMOVEL

COMERCIAL.

Avenida Nossa Senhora do Carmo

bairro Nossa Senhora do Carmo — Mariana — MG
Matricula n° 15.839

Registro de Iméveis de Mariana/MG

NOME: LEOMAR DE SOUZA MOREIRA
PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO
CRECI N°25.241. CNAI N°16837




PARECER TECNICO PERICIAL DE AVALIACAO DE IMOVEL
COMERCIAL

1 - INTRODUGAO:

Visa o presente parecer, atender solicitagdo da Prefeitura Municipal de
Mariana/MG, junto a Secretaria Municipal De Administracdo —Semad, inscrito no
CNPJ:18.295.303/0001-44, residente na Praga JK N°, Bairro: Centro, Mariana/MG.

Este laudo de avaliagdo atende a todos os requisitos e da LEI 6.530 / 78 que
regulamenta a profissdo de Corretores de Imoveis, e a RESOLUCAO 1.066 / 2007 do
COFECI — Conselho Federal dos Corretores de Imoéveis.

A avaliacdo obedece aos critérios mercadolégicos da Norma Brasileira da
ABNT — NBR 14.653 — 2 Avaliagao de Iméveis Urbanos.

O objetivo do presente laudo & determinar o real valor do imovel e realizar
consideracées sobre a avaliacao realizada pelo Perito Leomar de Souza Moreira.

2 — IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

Imével situado nesta Cidade, constituido pelo lote de terreno n°01,Quadra 02,
com area total de 610,61,00m? contido dentro das seguintes divisas e confrontacoes
de acordo com a certiddo em anexo. Registrado no Cartério de Registro de Imoveis
de Mariana sob a Matricula n° 15.839. No referido terreno foi construido um barraco
qual ndo esta sendo avaliado neste parecer.

OBS: Neste parecer estamos avaliando somente o lote de terreno n°01.

Localidade do imoével:




Localidade do Imovel:

T pigra ae Caminnada Alameds do1
Matany - M5 1942600

3 — PROPRIETARIO DO IMOVEL:

De acordo com a certiddo do imével contido na matricula N°8449 no cartorio de
registro de imével da comarca de Mariana/MG. O proprietario e senhor Celso
Cassemirio Martins inscrito no CPF-089.398.61 6-04

4 — DESCRIGAO DO IMOVEL:

TIPO DE IMOVEL: Imével na area comercial.

AREA DO TERRENO: 610,10m?.

INSCRICAO IMOBILIARIA: N° 01 .05.002.0001.0000.

O imével caracteriza-se com uma area comercial devido sua localidade.

5 — CONTEXTO URBANO:
O imével se localiza na AV N. Sra do Carmo, principal avenida comercial de

Mariana/MG. O bairro apresenta todos 0s recursos de infra-estruturar como transporte,
escolas, comércio em geral, proximo a Rodoviaria, proximo a rodovia MG-128, posto
gasolina, saneamento, rede de energia, rede de agua, telefonia e iluminagao publica.

6 — VISTORIA
A vistoria foi realizada na data de 04/11/2019 no turno da tarde.




7 — ANALISE DO MERCADO IMOBILIARIO:

O mercado imobiliario de Mariana/MG, como todo mercado imobiliario nacional,
sofreu uma depreciacéo significativa no ano de 2015 a 2018 e no ano atual em virtude
de fatores nao favordveis a construgdo civil e outras atividades. Em Mariana, essa
depreciagdo se deu devido a paralisagdo das atividades da maior mineradora da
cidade e uma das maiores da América Latina, a empresa Samarco. A instabilidade
politica e a crise econdmica vivida no pais atualmente também influenciam
negativamente a situagdo do mercado, pois gera a falta de crédito Imobiliario nos
Agentes Financeiros e nas Construtoras.

O bairro onde se localiza o imével avaliado apresenta uma grande parte de
imoveis comerciais.

8 — METODOLOGIA AVALIATORIA:

Para determinagdo do valor do terreno sera utilizado o METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO em que o valor do imovel &
definido através de comparagao com imaéveis similares ao imovel avaliado.

9 — AVALIACAO DO TERRENO:

PESQUISA:

A pesquisa foi realizada nos dias 18 e 21 de Outubro de 2019 e concentrou-se
essencialmente na coleta de amostras de iméveis no proprio bairro o que determinou
uma qualidade e significancia indiscutivel para o quadro amostral devido aos seguintes
fatores:

- Os iméveis amostrados situam-se a uma distancia méaxima de 700 metros do imavel
avaliado.

- As amostras foram coletadas através de fontes imobiliarias que sao especialistas no
bairro, e proprietérios.

- Algumas amostras de terrenos apresentam edificacbes que sao despreziveis em
fungao do seu estado de conservagao, tendo unicamente valor como terreno.

QUADRO AMOSTRAL — AMOSTRAS DE TERRENO

2
N° | IMOVEL | ENDERECO VALOR R$ | AREAm? VALOESDO )
01 TERRENO | Rua. Helvio Moreira Moraes 650.000,00 724,00 897,79 |
02 | TERRENO | AV. Nossa Senhora Do Carmo 750.000,00 600,00 1.250,00
03 | TERRENO | Rua. Pref. Euclides de Sao Vieira 300.000,00 360,00 833,33
04 |TERRENO |AV. Nossa Senhora Do Carmo 700.000,00 600,00 1.166,66
05 | TERRENO |AV. Nossa Senhora Do Carmo 600.000,00 500,00 1.200,00

10- DETERMINAGAO DO VALOR DO m? DE TERRENO:

Média Aritmética = Soma do m? das 05 amostras = 5.347.78 = 1.069,55 R$ / m2

05 05

Considerando-se um intervalo de 20% de tolerancia para tratamento matematico das
amostras temos: ;

Média Final = Média Aritmética + 20%




- 20%
Média Final = R$ 1.162,41/ m2 + 20% = R$ 1.283,46— Limite Superior
-20% = R$855,64 — Limite Inferior

Consideramos somente o intervalo amostral entre R$ 855,64 até R$ 1.283,46.

Assim temos somente a conclusdo da amostra n° 03.

Média Final = Soma das 04 amostras = 4.514.,45 = R$ 1.128,61

—_—

04 04

10.1 DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO:

Considerando-se uma depreciacao de 15% no valor do metro quadrado devido
uma nascente de agua ativa no referido imovel.

Valor do metro quadrado R$ 1.128,61- 15% = R$ 959,32/m?

VALOR DO TERRENO = AREA DO TERRENO X MEDIA FINAL,
VALOR DO TERRENO = 610,61 m? X R$ 959,32= R$ 585.770,38

[11- CONCLUSAO:
E do entender do Perito Avaliador que os valores de mercado para o imovel
avaliado sao:
VALOR MEDIO ESTIMADO DO IMOVEL: R$ 585.770,38
(quinhentos e oitenta e cinco mil setecentos e setenta reais e trinta e oito
centavos)
- Limite superior = R$ 644.347,41
| - Limite inferior = R$ 527.193,35 ]

Os limites maximo_e minimo utilizados pelo_Perito _do Juizo tiveram _uma

variagdo de 10% para mais e 10% para menos, o gue implica uma variacao total
de 20%, significando que o grau de incerteza da avaliagao e consideravel.

12 —- ENCERRAMENTO:
O presente Parecer de avaliagao é composto de 06 paginas todas de um lado
s, rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta ultima.

Mariana, 07 de Novembro de 2019

Feiin A"fr.el"-ador' Leomar de Souza Moreire
4 CRECI N° 25,241

rd

/ ; CPF: 075.061.276-2¢

" LEOMAR DE SOUZA MOREIRA
PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO

CRECI N° 25.241, CNAI N° 16837




13- ANEXOS: 7 /5 eaar de Souza Moreira

- MATRICULA DO IMOVEL ([ . CREC! N° 25.241
- CERTIDAO DO IMOVEL 2 CPF: 075.061.276-28

- ESPELHO DE LANGAMENTO DO IPTU
- DADOS DO AVALIADOR

FONTES DE PISQUISA:

APESQUISA CONCENTROU-SE IMOBILIARIAS LOCAIS E PROPRIETARIOS QUE
POSSUI IMOVEL NA REGIAO.
A PESQUISA INDICOU AS AMOSTRAS SEMELHANTES DO IMOVEL AVALIADO.



REP(
U]IE!.;JTI% SEDERATIVA DO BRASIL
COMARCADE MINAS GERAIS
L L, DE MARIANA - MG
DE REGISTRO DE IMOVEIS
OFICIALA: Ana Cristina de Souza Maia .

o R K G
~ j :ZEN
QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO g ;
Art. 1,245, § o - Cédigo Civil 5, ¥

CERTIDAO

Certifico a pedi
S Ts Z_E\éhggbverbal da pessoa interessada ¢ para 08 devidos fins que revendo, nesté cartorio,
a matricula 15839 de 24/02/2016 verifiquei constar:

iﬁ%ﬁffﬂémyﬁ - Protocolo: 107857 - 22/02/2016
e V‘l' onstituido pelo lote 01, quadra 02, situado 4 Avenida Nossa Senhora do Carmo, 10
. ila do Carmo, nesta cidade de Mariana, MG, medindo 610,61 m?, contido dentro das
guintes divisas e confrontagdes: inicia-se a descrigao deste perimetro n@ vértice 1, de coordenadas

N 7.745.086,78 m ¢ E 664.394,88 m, deste, segue com azimute de 112°11'05" € distancia de 12,01

m, confrontando neste trecho com Passagem ptblica, até¢ 0 vértice 2, de coordenadas N
7.745.082,24 m e E 664.406,00 m; deste, segue com azimute de 121923'23" ¢ distancia de 16,13 m,

até o vértice 3, de coordenadas N 774507384 me E 664.419,77 m; deste, SCBUC com azimute de
119°46'22" e distancia de 9,67 m, até 0 vértice 4, de coordenadas N 7.745.069,04 m e E 664.428,17
m; deste, segue com azimute de 219°45'47" e distancia de 19,50 m, confrontando neste trecho com
Avenida Nossa Senhora do Carmo, até o vértice 5, de coordenadas N 774505405 m € E
664.415,69 m; deste, segue com azimute de 309°59'14" e distancia de 9,22 m, confrontando neste
trecho com Espolio de Nicolas Esber Armache (9.691), até o vértice 0, de coordenadas N
774505997 me E 664.408,63 m; deste, segue com azimute de 3 10°47'21" ¢ distancia de 30,78 m,
até o vértice 7, de coordenadas N 7.745.080,08 m ¢ E 664.385,33 m; deste, segue com azimute de
51921'41" e distancia de 1,13 m, confrontando neste trecho com Passarela Publica, até o vértice 8,
de coordenadas N 7745.080,78 m ¢ E 664.386,21 m; deste, seguc cOm azimute de 54°09'03" ¢
distancia de 4,36 m, até o vértice 9, de coordenadas N 7745.08334 me E 664.389,74 m; deste,
segue com azimute de 56°14'15" e distancia de 6,18 m, até o vértice 1, de coordenadas N
7.745.086,78 me E 664.394,88 m; ponto inicial da descrigdo deste perimetro. Todas as coordenadas
aqui descritas rcpresemadas no Sistema UTM, tendo como o Datum © SIRGAS 2000. Todos 05
azimutes e distancias, areas e perimetros foram calculados no plano de projegdo UTM. REGISTRO
ANTERIOR: Livro 2-RG, matricula 8.455, deste Servigo Registral. PROPRIETARIOS: CELSO
CASSEMIRO MARTINS, brasileiro, comerciante, RG: M-4-300.087 SSP/MG, CPE:
089.398.616-04 e sua esposa MARIA DA CONCEIC:&O VITULO CASSEMIRO MARTINS,
brasileira, do lar, RG: M-4.937.572 SSP/MG, CPF: 679.310.066-15, casados sob o regime de
comunhfio parcial de bens, apos a vigéncia da lei n® 6.515/77, residentes € domiciliados na Rua

Cerejeira, n° 231, bairro Rosdrio, Mariana/MG.Ato: 4401, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS

17,03, Recompe: RS 1,02. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R3 5,68, Total: RS 23,73. Poder

Judiciario - TIMG - Corregecloria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio: 0400040123, atribuigdo:

Imoveis, localidade: Mariana. N° selo de consulta: ANN06706, codigo de seguranga -
5636219887933548. Valor Total dos Emolumentos: RS 882,66. Valor Total do Recompe: R$ 52,93.

Valor Total da Taxa de Fiscalizacio Judicidria: RS 486,03. Valor Total Final ao Usudrio: R$

1.421,62. "Consulte a validade deste Selo no site httgstﬂ_ggl_o_s}j_n_lgjys._'gi-_ -
AV-1-15839 - 24/02/2016

Matricula aberta em virtude da retifi

cacio processada na 4rea da matricula anterior nos Lrmos do
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artigo 41 da L.ci 8935/94. Isengao de Recolhimento dos Emolumentos ¢ da TFJ. ..

AV-2-15839 - 24/02/2016

Procede-se esta averbagdo para fazer constar o nimero do cadastro municipal do im()v_cl objeto da
presente matricula que ¢ 01.05.002.0001.0000, conforme consta da AV-5 da matricula 8.455,
registro anterior da presente. O referido ¢ verdade e dou fé. Isento de emolumentos ¢ TFI. .

O referido ¢ 0 que consta dos meus arquivos. E verdade e dou fé, Mariana, 19 de setembro de 2017,

POOER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA [11</_JUH

z

Pode: Judicians - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga
Registro de Iméveis - Mariana - MG - 0400040123

Sela Eletronico: BPX67975
Cddigo de seguranga; 4224.3008,1426.:5546
Quantidade de atos praticados: 1

Encol: R3 16,08, RECOMPE: R8 0,87, TFJ: R% 0,02, Totah: 78 23,07

Consulte a validade deste Selo no site https:// selos.t]n":g'.jus.br:
' A Mg, '

S, R
L e _
Consulle a vunooofdesla_ selo no site: hllé’?&;ulos,limg.}us,br.
5 -
ke

3
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/ e-mail jhstopografia@gmail com br - TEL= (31 135572560 - CEL=
GNP 02 104 246/0001-39 - Rua Bicentenano, n° 734 - C

J H.S SERVICOS TOPOGRAFICOS LT.DA
25512880
eniro - Manana-MG

Tituko

LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO

Forats #

01/01

VANTAMENTO | 1

H=T745100

M TT 45025

H=T7A5025

© | p=naaas0

8428

|l )
OBRA TiITULO DATA DA MECICAD
LOTE URBANO LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO | 04/09/2014
LOCAL: ESCALA
AVENIDA NOSSA SENHORA DO CARMO 1:750
CIDADE f UF.
w
f —| MARIANA /MG N
ﬁ Quadro de Areas ) ‘ﬂau...n_ws ]
AREA TOTAL
5 CELSO CASSEMIRO MARTINS
61061 m CPF. 089 398.616-04
PERIMETRO: Resp Téons
108,98 m

Topogralo

Marco Tulio da Silva Paulino
CREA 64 159/0D

José Horta da Silva
CPF: 217 080

026-34

—
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Minas Gerais
MUNICIPIO DE MARIANA
. SECRETARIA DE FINANCAS

INFORMAGOES CADASTRAIS

Imovel: 30670

Dados do Imovel
Codigo do imével: 30670
Nome do contribuinte: CELSO CASSEMIRO MARTINS
Inscrigao imobiliaria: 01.05.002.0001.0000
Logradouro: Avenida - NOSSA SENHORA DO CARMO
Complemento: S/N
Bairro: VILA DO CARMO
Caracteristicas do Imovel
OCUPAGAOQ: Nao Construido
UTILIZACAO: Residencial
Fragédo |deal Para Calculo: 546,3660
Aliguota (%): 3,0000
Area do Terreno: 610,6100
Valor M2 de Terreno (R$): 652,5000
Fator Corretivo Terreno: 0,6400
Valor M? de Construgao (R$): null
Fator Corretivo Construgéo: null
Valor IPTU: 1.404,5700
VALOR VENAL TERRENO REAL: 398.423,0300
VALOR VENAL IMOVEL REAL: 39€.423,0300

Mariana (MG), 06 de Novembro de 2019

Praga Juscelino Kubitschek, S/N - Centro
Marlana (M) - CEP: 35,420-000 - Fone: (31) 35567-8079 - E-mail: issgn@manana.mg.gov.br



Dados do Corretor

EU, Leomar De Souza Moreira, Perito Avaliador Judicial habilitado a
realizar Avaliacdes e Pericias de Imoveis pelo Artigo 3° da LEI 6.530/78 que
regulamenta a Profissao de Corretor de Imoveis, ratificado pelo Recurso
Especial 277 443 do STJ - Superior Tribunal de Justica e pelo Agravo de
Recurso Especial 88.459 DF - STJ, e dentro da conformidade da
Resolucio1.066/2007 — COFECI - Conselho Federal de Corretores de
Imoveis.

Para tanto informe-lhe que estou cadastrado no CNAI — Cadastro
Nacional de Avaliagées Imobiliarios _www.cofeci.qov.br— e que as avaliagoes
serao dentro das especificagoes mercadologicas da Norma Brasileira de
Avaliagdes da ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas — NBR
14653, e que conterao o Selo Certificador emitido pelo COFECL.

Nome: Leomar De Souza Moreira
CRECI: 25.241 da 4° Regiao/MG
Inscricdo no CNAL: 16837

Contato:

Telefone:

(31)984843903

E-mail: leomar.moreira@yahoo.com.br

Leomar de Souza Moreira
CRECI N° 25.241
CPF: 075.061.276-23

-"/— o oAt ’ .:"i o b R,
eomar De Souza Moreira

PERITO AVALIADOR JUDICIAL
CRECI/MG — 25 241 CNALI: 16.837




- PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

I CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS

DOC. 03

Justificativa expedida pelo Servi¢o
Autdnomo de Agua e Esgoto (SAAE
Mariana)



SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO DE MARIANA

Mariana, 11 de Dezembro de 2019.

Exmo. Senhor
Duarte Eustaquio Gongalves Junior
Prefeito de Mariana

Ref.: Processo de aquisi¢do de area para instalagdo de pogo profundo, indicagdo e
justificativa do interesse.

Senhor Prefeito.

Vimos pelo presente indicar que seja realizado processo para aquisicdo do terreno
localizado na Avenida Nossa Senhora do Carmo, préoximo ao numero 630, uma vez que a
referida drea tem potencial para ampliagdoda produgdo de agua, por meio da instalagao

de umpoco profundo.

Em novembro de 2015, a partir de trabalhos realizados pela empresa GEAMB,
contratada do SAAE, foram realizadas prospecgdes na regido, indicando-a como

potencial. 7

H4 época optou-se por perfurar o pogo em local proximo, ja de dominio publico, uma
vez que havia a necessidade de rapidez no processo, pois utilizavamos recursos

repassados pela SAMARCO e tinham que ser investidos até o final de 2015.

O pogo perfurado apresentou boa vazao inicialmente, mas com o passar do tempo vem

anresentando problemas de entupimentos e reducdo de vazdo, tornando-se

A,

antiecondmico.

Enderego -@' ) Telefone diasn Site

Rua José Raimundo Figueireco
N® 580 - Bairro Sdo Cristévdo

15 ou 31 3557-9300 B Www.saaomariana.mg.gov.br



SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO DE MARIANA

Considerando tratar-se de terreno ndo edificavel, uma vez que se encontra todo ele na
faixa de serviddo de passagem de rede elétrica de alta tensdo pertencente a CEMIG,
mas que possibilita a instalagdo dainfraestrutura de um pogo profundo, subterranea,
vimos reforcar a atratividade no processo de negociagdéo € consequentemente

aquisigdo.
Nos colocamos a disposi¢do para quaisquer duvidas.

Sendo s6 para 0 momento renovamos votos de estima e consideracdo.

Atenciosamente.

T
Amarildo Antonio Teixeira Junior
Diretor Executivo — SAAE de Mariana

Enderego ) Telefone _ Site
Rua losé Raimundo Figueiredo 115 ou 31 3557-2300 : www.saacmariana.mg.gov.br

N° 580 - Bairro S&o Cristovao




