
CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS 

JUSTIFICATIVA 

Mariana, 19 de Julho de 2018 

À 
- Câmara Municipal de Mariana 

At. Sr. Fernando Sampaio de Castro 

DD. Presidente 

= Senhores Vereadores: 

O Poder Executivo Municipal encaminha para apreciação dessa douta 
Câmara, o 

incluso Projeto de Lei que tem por escopo obter autorização legisla
tiva para a alienação, 

sob a modalidade licitatória leilão, de 16 (dezesseis) lotes, sob propriedade
 do Município 

5 . de Mariana e localizados no Bairro Jardins de Santana. 

= As principais finalidades da promoção do referido p
rocedimento licitatório é a 

arrecadação de valores necessários ao custeio dos mais div
ersos atos públicos e para a 

destinação de imóveis que atualmente se encontram 
sem utilização pública, de modo a 

permitir a construção de moradias ou a instalação d
e pontos comerciais pelos possíveis 

á adquirentes. 

A Administração Pública Municipal utilizou 03 (três) avaliadores para a 

identificação do valor comercial de cada imóvel, se
ndo que para a expedição da presente 

proposição e em atendimento às disposições contida
s no art. 18, inciso | daá Lei Orgânica 

Municipal, apurou-se a média das avaliações de c
ada bem, valorando cada um de acordo 

S com o resultado dos cálculos realizados. 

Por conseguinte, identificou-se que o somatório dos valores médios dos 16 

(dezesseis) lotes perfaz montante de R$ 2.906.
682,83 (dois milhões novecentos € 

seis mil seiscentos e oitenta e dois reais e oitenta e três centavos), a ser 

considerado como patamar mínimo para a aliena
ção total dos lotes. À expectativa é que 

* sejam leiloados todos os imóveis e que a arrecad
ação final seja superior à quantia acima 

indicada, sendo que a mesma, por si só, já é bem considerável para'/o atual momento de 

dificuldades financeiras do Município de Ma
riana, auxiliando no cumprimento de vária

s 

obrigações municipais. 

À presente proposição legislativa foram anexad
as as certidões de registro de cada 

imóvel e as respectivas avaliações. 

Certo de que a presente iniciativa possibilitar
á alcançará os efeitos almejados, o 

Poder Executivo Municipal conta com o aco
lhimento, apoio e aprovação deste Projeto 

de 

Lei, em única discussão e votação, em regime de
 urgência. 

Cordialmente, 
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PROJETO DELEINº. 6o  /2018 = 

“Autoriza o Chefe do Poder Executivo Municipal a alienar 16 

(dezesseis) lotes sob propriedade do Município de M
ariana e dá 

outras providências.” 

Art. 1º. Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a alienar, sob a 

modalidade licitatória leilão, 16 (dezesseis) lotes 
sob a propriedade do Município de 

Mariana, localizados no Bairro Jardins de Santana
, para fins de arrecadação de valores 

de modo a permitir a elevação das receitas munici
pais e a destinação de imóveis para a 

construção de moradias ou a instalação de pontos comerciais pelos possíveis 

adquirentes, considerando que atualmente os
 referidos bens não estão sendo utilizados 

e não há nenhuma previsão ou expectativa de 
utilização pela Administração Pública 

Municipal. 

Art. 2º. Os lotes almejados à alienação possuéem as seguintes características, 

confrontações e avaliações mercadológicas médi
as: 

1 - Lote de terreno nº. 27 (vinte e sete), da qua
dra D do Bairro Jardins de Santana, com 

área total de 670,00 m? (seiscentos e seten
ta metros quadrados), registrado sob a 

matrícula nº. 7837, livro 2-RG, perante o Cartório d
e Registro de Imóveis da Comarca de 

Mariana/MG confrontando pela frente com a
 Praça 1l por 11,17 m (onze metros € 17 

centímetros), pela esquerda com o lote nº. 26 
(vinte e seis) por 40 m (quarenta metros), 

pelos fundos com área verde por 22,34 m
 (vinte e dois metros e trinta e quatro 

centímetros) e pela direita com o lote nº. 28 (v
inte e oito) por 40 m (quarenta metros), 

cujo valor médio apurado mediante a utiliza
ção de 03 (três) avaliações realizadas no 

primeiro semestre de 2018 alcançou o monta
nte de R$ 216.893,33 (duzentos e 

dezesseis mil oitocentos e noventa e três reai
s e trinta e três centavos); 

IIl - Lote de terreno nº. 28 (vinte e oito), da quadra D
 do Bairro Jardins de Santana, com 

área total de 670,00 m? (seiscentos e seten
ta metros quadrados), registrado sob a 

matrícula nº. 7838, livro 2-RG, perante o Cartór
io de Registro de Imóveis da Comarca de 

Mariana/MG, confrontando pela frente com a P
raça ll por 1117 m (onze metros € 

dezessete centímetros), pela esquerda com
 o lote nº. 27 (vinte e sete) por 40 m 

(quarenta metros), pelos fundos com área ver
de por 22,34 m (vinte e dois metros e 

trinta e quatro centímetros) e pela direita co
m o lote nº. 29 (vinte e nove) por 40 m 

(quarenta metros), cujo valor médio apurado mediante a utilização de 03 (três) 

avaliações realizadas no primeiro semestre de 2018 alca
nçou o montante de R$ 

167.169,00 (cento e sessenta e sete mil cento e s
essenta e nove reais); 

1 - Lote de terreno nº. 29 (vinte e nove), da 
quadra D do Bairro Jardins de Santana, com 

área total de 670,00 m? (seiscentos e se
tenta metros quadrados), registrado sob

 a 

matrícula nº. 7839, livro 2-RG, perante
 o Cartório de Registro de Imóveis da 

Comarca de 

Mariana/MG, confrontando pela frente c
om a Praça 1l por 11,17 m (onze metros € 

dezesset lote nº. A ENEA ARDEMARIANA 
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trinta e quatro centímetros) e pela direita com o lote nº. 30 (trinta) por 40 m (quarenta 

metros), cujo valor médio apurado mediante a utilização de 03 (três) avaliações 

realizadas no primeiro semestre de 2018 alcançou o montante de R$ 167.169,00 

(cento e sessenta e sete mil cento e sessenta e nove reais); 

IV - Lote de terreno nº. 30 (trinta), da quadra D do Bairro Jardins de Santana, com área 

total de 580,00 m? (quinhentos e oitenta metros quadrados), registrado sob a matrícula 

nº. 7840, livro 2-RG, perante o Cartório de Registro de Imóveis da Comarca de 

Mariana/MG, confrontando pela frente com a Praça ll por 12 m (doze metros), pela 

esquerda com o lote nº. 29 (vinte e nove) por 40 m (quarenta metros), pelos fundos com 

área verde por 17 m (dezessete metros) e pela direita com o lote n º. 31 (trinta e um) 

por 40 m (quarenta metros), cujo valor médio apurado mediante a utilização de
 03 

(três) avaliações realizadas no primeiro semestre de 2018 alcançou o montante de R$ 

142.114,50 (cento e quarenta e dois mil cento e quartoze reais e cinq
uenta 

centavos); 

V - Lote de terreno nº. 47 (quarenta e sete), da quadra D do Bairro Jard
ins de Santana, 

com área total de 1.120,80 m? (mil cento e vinte vírgula oitenta me
tros quadrados), 

registrado sob a matrícula nº. 7857, livro 2-RG, perante o Cartório de Registro de 

Imóveis da Comarca de Mariana/MG, confrontando pela frent
e com a Praça IV por 10,19 

m (dez metros e dezenove centímetros quadrados), pel
a esquerda com o lote nº. 48 

(quarenta e oito) por 52 m (cinquenta e dois metros), p
elos fundos com os lotes nº. 20, 

21 e área verde, sendo com o lote nº. 20 (vinte) por 06 m (seis
 metros), com o lote nº. 21 

(vinte e um) por 2,50 m (dois metros e cinquenta centí
metros) e com área verde por 29 

m (vinte e nove metros), totalizando 35 m (trinta 
e cinco metros) e pela direita com o 

lote n º. 46 (quarenta e seis) por 47,350 m (quarenta e 
sete metros e trinta centímetros), 

cujo valor médio apurado mediante a utilização 
de 03 (três) avaliações realizadas no 

primeiro semestre de 2018 alcançou o montant
e de R$ 274.572,00 (duzentos e 

setenta e quatro mil quinhentos e setenta e dois 
reais); 

VI - Lote de terreno nº. 48 (quarenta e oito), d
a quadra D do Bairro Jardins de Santana, 

com área total de 1.129,50 m? (mil cento e vi
nte e nove vírgula cinquenta metros 

quadrados), registrado sob a matrícula nº. 7858, livro 2-RG, perante O Cartório 
de 

Registro de Imóveis da Comarca de Mariana/M
G, confrontando pela frente com a Praça 

IV por 10,19 m (dez metros e dezenove cent
ímetros), pela esquerda com o lote nº. 49 

(quarenta e nove) por 52 m (cinquenta e dois 
metros), pelos fundos com área verde por 

33,24 m (trinta e três metros e vinte e quatro
 centímetros) e pela direita com o lote n º, 

47 (quarenta e sete) por 52 m (cinquenta e
 dois metros), cujo valor médio apurado 

mediante a utilização de 03 (três) avaliações 
realizadas no primeiro semestre de 2018 

alcançou o montante de R$ 276.660,00 (duz
entos e setenta e seis mil seiscentos e 

sessenta reais); 

VII - Lote de terreno nº. 49 (quarenta e nove), 
da quadra D do Bairro Jardins de Santana, 

com área total de 1.129,50 m? (mil cento 
e vinte e nove vírgula cinquenta metros 

quadrados), registrado sob a matrícula 
nº. 7859, livro 2-RG, perante o Cartório de 

Registro de Imóveis da Comarca de Mariana/
MG, confrontando pela frente com a Praça 

IV por 10,19 m (dez metros e dezenove c
entímetros), pela esquerda com o lote nº. 

50 

(cinquenta) por 52 m (cinquenta e dois met
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alcançou o montante de R$ 276.660,00 (duzentos e setenta e seis mil seiscentos e 

sessenta reais); 

VIII - Lote de terreno nº. 51 (cinquenta e um), da quadra D do Bairro Jardins de Santana, 

com área total de 1.129,50 m? (mil cento e vinte e nove vírgula cinquenta metros 

quadrados), registrado sob a matrícula nº. 7861, livro 2-RG, perante o Cartório de 

Registro de Imóveis da Comarca de Mariana/MG, confrontando pela frente com a Praça 

IV por 10,19 m (dez metros e dezenove centímetros), pela esquerda com o lote nº. 52 

(cinquenta e dois) por 52 m (cinquenta e dois metros), pelos fundos com área verde por 

33,24 m (trinta e três metros e vinte e quatro centímetros) e pela direita com o lote n º. 

50 (cinquenta) por 52 m (cinquenta e dois metros), cujo valor médio apurado mediante 

a utilização de 03 (três) avaliações realizadas no primeiro semestre de 2018 alcançou o 

montante de R$ 276.660,00 (duzentos e setenta e seis mil seiscentos e sessenta 

reais); 

IX - Lote de terreno nº. 52 (cinquenta e dois), da quadra D do Bairro Jardins de Santana, 

com área total de 864,50 m? (oitocentos e sessenta e quatro vírgula cinquenta metros 

quadrados), registrado sob a matrícula nº. 7862, livro 2-RG, perante o Cartório de 

Registro de Imóveis da Comarca de Mariana/MG, confrontando pela frente com a Praça 

IV por 10,00 m (dez metros), pela esquerda com os lotes nº. 59, 58, 57 e 56, sendo com o 

lote nº. 59 (cinquenta e nove) por 1857 m (dezoito metros e cinquenta e sete 

centímetros), com o lote nº. 58 (cinquenta e oito) por 14,43 m (quartoze metros e
 

quarenta e três centímetros), com o lote nº. 57 por 13,14 m (treze metros e qu
artoze 

centímetros) e com o lote nº. 56 (cinquenta e seis) por 6,28 m (seis metros e v
inte e oito 

centímetros), pelos fundos com área verde por 23,7/0 m (vinte metros e setenta 

centímetros) e pela direita com o lote n º. 51 (cinquenta e um) por 52 m (cinquent
a e 

dois metros), cujo valor médio apurado mediante a utilização de 03 (
três) avaliações 

realizadas no primeiro semestre de 2018 alcançou o montante de
 R$ 211.845,00 

(duzentos e onze mil oitocentos e quarenta e cinco reais); 

X - Lote de terreno nº. 53 (cinquenta e três), da quadra D do Bairro Jard
ins de Santana, 

com área total de 480,00 m? (quatrocentos e oitenta metros quadrados),
 registrado sob 

a matrícula nº. 7863, livro 2-RG, perante o Cartório de Registro de
 Imóveis da Comarca 

de Mariana/MG, confrontando pela frente com a Rua D por 12 m (doz
e metros), pela 

esquerda com Acesso 01 por 40 m (quarenta metros), pelos fundo
s com área verde por 

12 (doze metros) e pela direita com o lote n º. 54 (cinquenta e quatro) por 40 m 

(quarenta metros), cujo valor médio apurado mediante a utilização de 03 (três) 

avaliações realizadas no primeiro semestre de 2018 alcançou o montante de R$ 

147.030,00 (cento e quarenta e sete mil e trinta reais); 

XI - Lote de terreno nº. 54 (cinquenta e quatro), da quadra D do 
Bairro Jardins de 

Santana, com área total de 480,00 m? (quatrocentos
 e oitenta metros quadrados), 

registrado sob a matrícula nº. 7864, livro 2-RG, perante o Cartório de Registro de 

Imóveis da Comarca de Mariana/MG, confrontando pela fre
nte com a Rua D por 12 m 

(doze metros), pela esquerda com lote nº. 53 (cinquenta 
e três) por 40 m (quarenta 

metros), pelos fundos com área verde por 12 (doze metros) e
 pela direita com o lote n º. 

55 (cinquenta e cinco) por 40 m (quarenta metros), cujo valor médio apurado mediante 
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XII - Lote de terreno nº. 55 (cinquenta e cinco), da quadra D do Bairro Jardins de 
Santana, com área total de 480,00 m? (quatrocentos e oitenta metros quadrados), 

registrado sob a matrícula nº. 7865, livro 2-RG, perante o Cartório de Registro de 
Imóveis da Comarca de Mariana/MG, confrontando pela frente com a Rua D por 12 m 

(doze metros), pela esquerda com o lote nº. 54 (cinquenta e quatro) por 40 m (quarenta 
metros), pelos fundos com área verde por 12 m (doze metros) e pela direita com o lote n 
º, 56 (cinquenta e seis) por 40 m (quarenta metros), cujo valor médio apurado mediante 
a utilização de 03 (três) avaliações realizadas no primeiro semestre de 2018 alcançou o 

montante de R$ 137.430,00 (cento e trinta e sete mil quatrocentos e trinta reais); 

XIII - Lote de terreno nº. 56 (cinquenta e seis), da quadra D do Bairro Jardins de 
Santana, com área total de 479,40 m? (quatrocentos e oitenta metros quadrados), 
registrado sob a matrícula nº. 7866, livro 2-RG, perante o Cartório de Registro de 

Imóveis da Comarca de Mariana/MG, confrontando pela frente com a Rua D por 1210 m 
(doze metros e 10 centímetros), pela esquerda com o lote nº. 55 (cinquenta e quatro) 

por 40 m (quarenta metros), pelos fundos com área verde/lote nº. 52 (cinquenta e dois), 

sendo com área verde por 06 m (seis metros) e com o lote nº. 52 (cinquenta e dois) por 

6,28 m (seis metros e vinte e oito centímetros), totalizando 12,28 m (doze metros e vinte 

e oito centímetros) e pela direita com o lote n º. 57 (cinquenta e sete) por 38,50 m 

(trinta e oito metros e cinquenta centímetros), cujo valor médio apurado mediante a 

utilização de 03 (três) avaliações realizadas no primeiro semestre de 2018 alcançou o 

montante de R$ 137.025,00 (cento e trinta e sete mil e vinte e cinco reais); 

XIV - Lote de terreno nº. 57 (cinquenta e sete), da quadra D do Bairro Jardins de 
Santana, com área total de 480,50 m? (quatrocentos e oitenta vírgula cinquenta metros 

quadrados), registrado sob a matrícula nº. 7867, livro 2-RG, perante o Cartório de 

Registro de Imóveis da Comarca de Mariana/MG, confrontando pela frente com a Rua D 

por 12,90 m (doze metros e noventa centímetros), pela esquerda com o lote nº. 56 

(cinquenta e seis) por 38,50 m (trinta e oito metros e cinquenta centímetros), pelos 

fundos com o lote nº. 52 (cinquenta e dois) por 13,14 m (treze metros e quartoze 

centímetros) e pela direita com o lote n º. 58 (cinquenta e oito) por 36 m (trinta e seis 

metros), cujo valor médio apurado mediante a utilização de 03 (três) avaliações 

realizadas no primeiro semestre de 2018 alcançou o montante de R$ 137.460,00 

(cento e trinta e sete mil quatrocentos e sessenta reais); 

XV - Lote de terreno nº, 58 (cinquenta e oito), da quadra D do Bairro Jardins de Santana, 

com área total de 479,50 m? (quatrocentos e setenta e nove vírgula cinquenta metros 

quadrados), registrado sob a matrícula nº. 7868, livro 2-RG, perante o Cartório de 

Registro de Imóveis da Comarca de Mariana/MG, confrontando pela frente com a Rua D 

por 14 m (quartoze metros), pela esquerda com o lote nº. 57 (cinquenta e sete) por 36 m 

(trinta e seis metros), pelos fundos com o lote nº. 52 (cinquenta e dois) por 14,43 m 

(quartoze metros e quarenta e três centímetros) e pela direita com o lote n º. 59 

(cinquenta e nove) por 32,50 m (trinta e dois metros e cinquenta centímetros), cujo 

valor médio apurado mediante a utilização de 03 (três) avaliações realizadas no 

primeiro semestre de 2018 alcançou o montante de R$ 119.190,00 (cento e dezenove 

mil cento e noventa reais); 

XVI - Lote de (eAMARAMENICIRALAFMARIANA da quadra RAIMUNIÇIR MARIAN 

Santana, com área total de ARRO inhentos e trinta e quatiyo metros À ) j 
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registrado sob a matrícula nº. 7869, livro 2-RG, perante o Cartório de Registro de 

Imóveis da Comarca de Mariana/MG, confrontando pela frente com a Rua D por 8,30 m 
(oito metros e trinta centímetros), pela esquerda com o lote nº. 58 (cinquenta e oito) por 
32,50 m (trinta e dois metros e cinquenta centímetros), pelos fundos com o lote nº. 52 

(cinquenta e dois) por 18,75 m (dezoito metros e setenta e cinco centímetros) e pela 

direita com a Praça IV por 32,50 m (trinta e dois metros e cinquenta centímetros), cujo 

valor médio apurado mediante a utilização de 03 (três) avaliações realizadas no 

primeiro semestre de 2018 alcançou o montante de R$ 71.775,00 (setenta e um mil 
setecentos e setenta e cinco reais). 

Parágrafo único - O somatório dos valores médios dos 16 (dezesseis) lotes acima 

referenciados perfaz o montante de R$ 2.906.682,83 (dois milhões novecentos e seis 

mil seiscentos e oitenta e dois reais e oitenta e três centavos). 

Art. 3º. O valor inicial do lance de cada imóvel será aquele indicado como preço médio 

descrito no art. 2º acima, apurado mediante a utilização de 03 (três) avaliações 

realizadas no primeiro semestre de 2018, em obediência às disposições contidas no art. 

22,8 5º e art. 53, $ 1º da Lei nº. 8.666/93. 

Art, 4º, A escolha da modalidade de leilão (presencial ou virtual), a forma de pagamento 

(depósito ou boleto bancário), o número máximo de prestações em caso de 
parcelamento, as condições de aceitabilidade de possível entrada e as datas de 

vencimento de cada parcela, assim como outras condições administrativas e 

operacionais para realização do certame e consequente recebimento de valores, serão 

definidas mediante Decreto a ser editado pelo Chefe do Poder Executivo Municipal. 

Art. 5º. Caberá ao arrematante, no prazo máximo de 10 (dez) dias úteis após o término 

dos procedimentos registrais de transferência de propriedade, proceder ao 

requerimento administrativo perante a Secretaria Municipal de Fazenda para inscrição 

do imóvel por si adquirido para fins de tributação do Imposto Territorial Predial Urbano 

(IPTU), sob pena de pagamento de multa no valor de R$ 100,00 (cem reais) por cada dia 

de atraso. 

Art. 6º. Caberá ao arrematante, sem a possibilidade de inclusão do Município de 

Mariana como responsável solidário ou subsidiário, a quitação de todas as despesas 

cartorárias condizentes ao registro do imóvel por si arrematado durante o leilão. 

Art, 7º. Esta lei entra em vigor na data de sua publicação. 

Art. 8º. Revogam-se as disposições em contrário,. 
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QUEM NÃO REGISTRA NÃO É DONO 
Art. 1.245, $ 10 - Código Civil 

CERTIDÃO 

Certi_flco a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo, neste cartório, no Livro 2-RG sob a matrícula 7837 de 20/05/1994 verifiquei constar: 

7837 - 20/05/1994 
IMOVEL: Situado nesta cidade, constituído pelo lote de terreno nº 27 (vinte e sete), da Quadra "D", com área total de 670,00 m? (seiscentos e setenta metros quadrados), nas medidas e confrontações seguintes: Confronta pela frente com a Praça II por 11,17 m (onze vírgula dezessete metros), pela esquerda com o lote 26 por 40 metros, pelos fundos com a Área Verde por 22,34 (vinte e dois vírgula trinta e quatro metros), pela direita com o lote 28 por 40 metros", PROPRIETÁRIA: OPM EMPREENDIMENTOS LTDA - Empresa estabelecida à Rua Eugênio Eduardo Rapallo, 192, em Passagem de Mariana, MG, inscrita no CGC/ME sob o nº 42.819.417/0001-20, e Insc. Estadual nº 40080378/000, representada pelos seus diretores e sócios: Walter Rodrigues Filho, brasileiro, casado, engenheiro, CI nº 04319046-1, IFP-RJ e CIC nº 430.315.527/68 e Roberto Rodrigues, brasileiro, casado, economista, CI nº 07669258-1, IFP-RJ e 
CIC 702.708.80-04, residentes neste Município. REGISTRO ANTERIOR: Loteamento "Jardins 
de Santana", nesta cidade, registrado no Livro 2-Z, fls. 093, R-2-6.939, deste Cartório. Dou fé. mE 
R-1-7837 - 10/03/2004 
Prot. nº 90.369. DOAÇÃO. Escritura de doação não onerosa lavrada no cartório do registro civil 
das pessoas naturais e notas do distrito de Passagem de Mariana, município e comarca de Mariana- 
MG; as 12/25/2004; no livro n º 19 as folhas 13. a Outorgante - DOADORA - OPM. 
EMPREENDIMENTOS LTDA, já qualificados acima e representada neste ato pelo seu 
procurador Dr. Aristides Machado Matias, qualificado conforme procuração lavrada no cartório 2º 
Notário desta comarca. Doou o imóvel matriculado sob o nº 7836, avaliado para fins fiscais por R$ 
4.226,25 (quatro mil duzentos e vinte seis reais e vinte cinco centavos); para o Outorgante- 
DONATÁRIO: MUNICÍPIO DE MARIANA-MG; insecrito no CNPJ sob o nº 
18.295.303/0001-44 com sede a Praça Juscelino Kubitschek, s/nº, representada neste ato pelo Sr. 
Prefeito Celso Cota Neto, brasileiro, casado, comerciante, portador do RG. 1.790.008 e do CPF. 
256.195.511-72, residente nesta cidade. Ficam fazendo parte integrante todas as cláusulas e 
condições desta escritura ora registrada. A 
O referido é o que consta dos meus arquivos. É verdade e dou fé. Mariana, 15 de maio de 2018. 
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

1- CONSIDERAÇÕES INICIAIS: 

O presente trabalho de avaliação de bem imóvel foi executado sob a 

responsabilidade técnica do Sr. Arlyson Carlos de Araújo, corretor de Imóveis 

inscrito sob o CRECI nº 34.460. 

Para Execução dos trabalhos foram utilizados dados e informações fornecidos pelo 

solicitante. 

Este parecer de avaliação atende a todos os requisitos da LEI 6.530/78. 

Esta avaliação obedece aos critérios mercadológicos da norma brasileira 

ABNT - NBR 14.653/2 — Avaliação de Imóveis Urbanos e aos requisitos de 

responsabilidade técnica. 

2- SOLICITANTE/ PROPRIETÁRIO: 
Prefeitura Municipal de Mariana, inscrita no CNPJ 18.295.303/0001-44. 

3- OBJETO DA AVALIAÇÃO: 
Avaliar o imóvel urbano constituído de 01 lote de terreno localizado à Rua Ásia, nº 

27, bairro Jardim Santana, Mariana-MG. Sob matrícula 7837. 

4- VISTORIA: 

A vistoria foi realizada em 10 de Abril de 2018 na parte da manhã. 

5- TIPO E FINALIDADE DA AVALIAÇÃO: : 

Esta avaliação tem a finalidade de alienação em hasta pública de 

terrenos urbanos pertencentes ao Município dg Mariana — MG. 

6- IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL: 
Imóvel urbano constituído de 01 lote, cuja área é de 670,00 m?, com as seguintes 

características: 11,70m de frente, 22,34 de fundo, 40,00m de lateral esquerda e 

40m de lateral direita. Localizado à Rua Ásia, bairro Jardim Santana, Mariana-MG. 

Lote de nº 27, matrícula 7837. 

7- DESCRIÇÃO DO IMÓVEL: 
A topografia do lote é em declive. 

O imóvel tem seu valor como residencial, possuindo aproximadamente 

670,00 m? de área. Não possui construções nas suas confrontações. 
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CÂMARA MUNICIPAL DE MARIANA 

8- INFRA-ESTRUTURA URBANA: 

O imóvel está situado em zona de controle urbanístico, onde é atendido 

pelos serviços públicos de energia elétrica, distribuição de água, rede 

esgoto, coleta de lixo; possui asfalto, serviço de telefonia e serviço 

postal. Possui ainda padaria, mercado, escola, igreja e transporte 

coletivo pelas proximidades. 

9 — METODOLOGIA AVALIATÓRIA: 

A metodologia usada para a avaliação do terreno foi a “comparativa de 

dados de mercado” levando-se em conta a localização do imóvel, o 

estado de conservação e o valor de mercado usado para 

comercialização na cidade. 

Para avaliação do imóvel foi feita uma pesquisa de mercado com 

indicação de transações imobiliárias de imóveis à venda ou que foram 

vendidos para fins de comparação: 

AMOSTRAS: 

1) Lote com topografia ampla, Bairro jardim Santana, com 480,00m? a 

venda por R$250.000,00 direto com proprietário. R$520,83 o m?. 

2) Lote 

com topografia ampla, Bairro Jardim Inconfidentes, com 619,00m? à 

venda por R$350.000,00 direto com o proprietário. R$565,40 o m?. 

3) Lote com topografia ampla, Bairro Jardim Santana, com 480,00m? à 

venda por R$230.000,00. Sendo R$479,16 o m?. 

4) Lote com topografia ampla, Bairro Jardim Inconfidentes, com 

480,00m? à venda por R$260.000,00. Sendo R$541,66 o m?. 

5) lote com topografia com declive, Bairro Jardim Santana, com 

490,00m? vendido por R$200.000,00. Sendo R$: 408,16 o m? . 
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10 - DETERMINAÇÃO DO VALOR M? DO TERRENO: 

Média Aritmética= soma do m? das 5 amostras: 2.515,21 = R$: 503,05 

5 5 

Para homogeneizar os cálculos, vamos considerar apenas as amostras 

do Bairro Jardim Santana e excluir as amostras 02 e 04 do bairro Jardim 

dos inconfidentes. 

Média Final= soma das amostra 01, 03 , O5 = 1.408,15 = R$:469,40 /m? 

s 3 3 

OBS: ENCONTRAMOS ESSE VALOR PARA O METRO QUADRADO EM 
AMOSTRAS DE LOTES COM CARACTERÍSTICAS DE TOPOGRAFIA PLANA, 

- QUE POR SUA VEZ, INFLUÊNCIA TOTALMENTE EM SUA FORMAÇÃO DE 
PREÇO. 

" 11- CONCLUSÃO: DEVIDO Á TOPOGRAFIA DO LOTE SER EM DECLIVE, 
' HONERANDO O VALOR DA CONSTRUÇÃO E INFLUENCIANDO EM SUA 

DESVALORIZAÇÃO, CHEGAMOS A CONCLUSÃO QUE O VALOR A SER 
CORMERCIALIZADO SERÁ DEPRECIADO EM 30% NO VALOR DO M?. 
R$:469,40 — 30%= R$:328,58 

Para cálculo do valor do imóvel utilizaremos: 

Valor do terreno = área do terreno x valor do m? 

Valor do terreno: 670,00 m? x R$328,58 = R$220.000,00 

Valor do Terreno: ' 

R$: 220.000,00 ( Duzentos e vinte mil reais) 

12 - ENCERRAMENTO: 

O corpo do laudo é composto de 04 páginas, todas de um lado só, 

rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta última. Anexo fotos do 

lote para comparação de valores venais. 
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Mariana, 19 de Abril de 2018 

Fotos do lote 27, Rua Ásia, Bairro Jardim Santana, Mariana-MG. 
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: l O n aS Jonas Gabriel Antunes Moreira 
: Tel: (37) 9 9967-9875 

CORRETOR.COM.BR CRECI - MGF 26,921 

PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA 

OBJETIVO E FINALIDADE - A presente avaliação tem por objetivo a apuração 
do valor de mercado do imóvel com fins de servir para a venda do bem. 

IMÓVEL — Imóvel urbano constituído de 01 lote cuja área é de 670,00m2, com 
as seguintes características: 11,70 m de frente, 22,34 m de fundo, 40,00 m de 
lateral esquerda e 40,00 m de lateral direita. Localizado á Rua Ásia, bairro 

" Jardim Santana, Mariana/MG. Lote de nº 27, matrícula 7837. 

Foi utilizado o método comparativo de dados de mercado, por ser o mais 
S o indicado para esta avaliação e por apresentar resultados mais precisos e por 

ter sido possível obter amostras suficientes para realização do método. 

» CARACTETÍSTICAS DO IMÓVEL: Imóvel com topografia é em declive. 

CONCLUSÃO - Valor de mercado R$ 178.200,00 (Cento e setenta e oito mil e 
duzentos reais). 

Esta avaliação consta de uma página impressa, datada e assinada pelo 
Corretor de imóveis responsável. 

Pará de Minas/MG, 15 de maio de 2018. 
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REPÚBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 
ESTADO DE MINAS GERAIS NENAA 
COMARCA DE MARIANA - MG Ê * 

CARTOÓRIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS " - 
OFICIALA: Ana Cristina de Souza Maia %"ªz- q»;“? 

E ATINTEIO ” 

QUEM NÃO REGISTRA NÃO É DONO 
Art. 1.245, $ 10 - Código Civil 

CERTIDÃO 

Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo, neste cartório, 
no Livro 2-RG sob a matrícula 7838 de 20/05/1994 verifiquei constar: 

7838 - 20/05/1994 

IMÓVEL: Situado nesta cidade, constituído pelo lote de terreno nº 28 (vinte e oito), da Quadra 
"D", com área total de 670,00 m? (seiscentos e setenta metros quadrados), nas medidas e 
confrontações seguintes: Confronta pela frente com a Praça 1l por 11,17 m (onze vírgula dezessete) 
metros, pela esquerda com o lote 27 por 40 metros, pelos fundos com a Área Verde por 22,34 m. 
(vinte e dois vírgula trinta e quatro metros), pela direita com o lote 29 por 40 metros". 
PROPRIETÁRIA: OPM EMPREENDIMENTOS LTDA - Empresa estabelecida à Rua Eugênio 
Eduardo Rapallo, 192, em Passagem de Mariana, MG, inscrita no CGC/MF sob o nº 
42.819,417/0001-20, e Insc. Estadual nº 40080378/000, representada pelos seus diretores e sócios: 
Walter Rodrigues Filho, brasileiro, casado, engenheiro, CI nº 04319046-1, IFP-RJ e CIC nº 
430.315.527/68 e Roberto Rodrigues, brasileiro, casado, economista, CI nº 07669258-1, IFP-RJ e 
CIC 702.708.80-04, residentes neste Município. REGISTRO ANTERIOR: Loteamento "Jardins 
de Santana", nesta cidade, registrado no Livro 2-Z, fls. 093, R-2-6.939, deste Cartório. Dou fés 
R-1-7838 - 10/03/2004 
Prot. nº 90.370. DOAÇÃO. Escritura de doação não onerosa lavrada no cartório do registro civil 
das pessoas naturais e notas do distrito de Passagem de Mariana, município e comarca de Mariana- 
MG; as 12/02/2004; no livro n º 19 as folhas 14. a Outorgante - DOADORA - OPM. 
EMPREENDIMENTOS LTDA, já qualificados acima e representada neste ato pelo seu 
procurador Dr. Aristides Machado Matias, qualificado conforme procuração lavrada no cartório 2º 
Notário desta comarca. Doou o imóvel matriculado sob o nº 7838, avaliado para fins fiscais por R$ 
4.226,25 (quatro mil duzentos e vinte seis reais e vinte cinco centavos); para o Outorgante- 
DONATÁRIO: MUNICÍPIO DE MARIANA-MG; inscrito no CNPJ sob o nº 
18.295.303/0001-44 com sede a Praça Juscelino Kubitschek, s/nº, representada neste ato pelo Sr. 
Prefeito Celso Cota Neto, brasileiro, casado, comerciante, portador do RG. 1.790.008 e do CPF. 
256.195,511-72, lresidente nesta cidade. Ficam fazendo parte integrante todas as cláusulas e 
condições desta escritura ora registrada. 

F ido é o que consta dos meus arquivos. É verdade e dou fé. Mariana, 15 de maio de 2018. “CÂMARA MONICIPAS NE RRR ANA = AP ROVADO , 
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

1- CONSIDERAÇÕES INICIAIS: 

O presente trabalho de avaliação de bem imóvel foi executado sob a 
responsabilidade técnica do Sr. Arlyson Carlos de Araújo, corretor de Imóveis 
inscrito sob o CRECI nº 34.460. 

Para Execução dos trabalhos foram utilizados dados e informações fornecidos pelo 
solicitante. 

Este parecer de avaliação atende a todos os requisitos da LEI 6.530/78. 
Esta avaliação obedece aos critérios mercadológicos da norma brasileira 
ABNT - NBR 14.653/2 — Avaliação de Imóveis Urbanos e aos requisitos de 

responsabilidade técnica. 

2- SOLICITANTE/ PROPRIETÁRIO: 

Prefeitura Municipal de Mariana, inscrita no CNPJ 18.295.303/0001-44. 

3- OBJETO DA AVALIAÇÃO: 
Avaliar o imóvel urbano constituído de 01 lote de terreno localizado à Rua Ásia, nº 

28, bairro Jardim Santana, Mariana-MG. Sob matrícula 7838. 

4- VISTORIA: 

A vistoria foi realizada em 10 de Abril de 2018 na parte da manhã. 

5- TIPO E FINALIDADE DA AVALIAÇÃO: 

= Esta avaliação tem a finalidade de alienação em hasta pública de 

terrenos urbanos pertencentes ao Município d_e Mariana — MG. 

6- IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL: 
Imóvel urbano constituído de 01 lote, cuja área é de 670,00 m?, com as seguintes 

características: 11,70m de frente, 22,34 de fundo, 40,00m de lateral esquerda e 

40m de lateral direita. Localizado à Rua Ásia, bairro Jardim Santana, Mariana-MG. 

Lote de nº 28, matrícula 7838. 

7- DESCRIÇÃO DO IMÓVEL: 
A topografia do lote é muito em declive. 

O imóvel tem seu valor como residencial, possuindo aproximadamente 

670,00 m? de área. Não possui construções nas suas confrontações. 

: h IANA 
CAMARA MUNICIPAL DE MARIANA cCÁAMARA MUN

[CIPAL[%E MAR 

” — APROVADO 
APROVA , Ãs — 

O8 130 [20R 

retário 
á Presidente/ Se,bre à 

X
 

( 

Secfetário Presidente



8- INFRA-ESTRUTURA URBANA: 

O imóvel está situado em zona de controle urbanístico, onde é atendido 
pelos serviços públicos de energia elétrica, distribuição de água, rede 
esgoto, coleta de lixo; possui asfalto, serviço de telefonia e serviço 
postal. Possui ainda padaria, mercado, escola, igreja e transporte 
coletivo pelas proximidades. 

9— METODOLOGIA AVALIATÓRIA: 
A metodologia usada para a avaliação do terreno foi a “comparativa de 
dados de mercado” levando-se em conta a localização do imóvel, o 
estado de conservação e o valor de mercado usado para 
comercialização na cidade. 

Para avaliação do imóvel foi feita uma pesquisa de mercado com 
indicação de transações imobiliárias de imóveis à venda ou que foram 
vendidos para fins de comparação: 

AMOSTRAS: 

1) Lote com topografia plana, Bairro jardim Santana, com 480,00m? a 

venda por R$250.000,00 direto com proprietário. R$520,83 o m?. 

2) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com 

619,00mM? à venda por R$350.000,00 direto com o proprietário. 

R$565,40 o m?. 

3) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Santana, com 480,00m? à 

venda por R$230.000,00. Sendo R$479,16 o m?. 

4) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com 

480,00m? à venda por R$260.000,00. Sendo R$541,66 o m?. 

5) lote com topografia em declive, Bairro Jardim Santana, com 

490,00m? vendido por R$200.000,00. Sendo R$: 408,16 o m? 

CÂMARA MUNICIPAL DE MARIANA - APROVADO 



10- DETERMINAÇÃO DO VALOR M? DO TERRENO: 
Média Aritmética= soma do m? das 5 amostras: 2.515,21 = R$: 503,05 

5 5 
Para homogeneizar os cálculos, vamos considerar apenas as amostras 
do Bairro Jardim Santana e excluir as amostras 02 e 04 do bairro Jardim 
dos inconfidentes. 

Para Média Final= soma das amostra 01, 03 , O5 = 1.408,15 = 469,40 

3 3 

" OBS: ENCONTRAMOS ESSE VALOR ACIMA PARA O METRO QUADRADO 
> EM EM AMOSTRAS DE LOTES COM CARACTERÍSTICAS DE TOPOGRAFIA 

PLANA, QUE POR SUA VEZ, INFLUENCIA TOTALMENTE EM SUA 

: FORMAÇAO DE PREÇO. 

: 11- CONCLUSÃO: DEVIDO Á TOPOGRAFIA DO LOTE SER MUITO 

- DECLIVE, HONERANDO EM MTO A CONSTRUÇÃO E INFLUENCIANDO 

- MUITO EM SUA DESVALORIZAÇÃO, CHEGAMOS A CONCLUSÃO QUE O 

VALOR A SER CORMERCIALIZADO SERA DEPRECIADO EM 40% NO 

VALOR DO M?. 

R$:469,40 — 40%= 281,64 

Para cálculo do imóvel do imóvel utilizaremos: 

Valor do terreno = área do terreno x valor do m? 

Valor do terreno: 670,00 m? x R$281,64 = R$188.700,00 

Valor do Terreno: 

RS$: 188.700,00 ( Cento e oitenta e oito mil e setecentos reais) 

11 - ENCERRAMENTO: 

O corpo do laudo é composto de 04 páginas, todas de um lado só, 

rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta última. Anexo fotos do 

lote para comparação de valores venais. 
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Mariana, 19 de Abril de 2018 

Fotos do lote 28, Rua Ásia, Bairro Jardim Santana, Mariana-MG. 
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' JO n aS Jonas Gabriel Antunes Moreira 

; Tel: (37) 9 9967-9825 

PORRETOR.COM.BR 
CRECI - MGF 26,921 

PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA 

OBJETIVO E FINALIDADE - A presente avaliação tem por objetivo a apuração 
do valor de mercado do imóvel com fins de servir para a venda do bem. 

IMÓVEL — Imóvel urbano constituído de 01 lote cuja área é de 670,00m2, com 
as seguintes características: 11,70 m de frente, 22,34 m de fundo, 40,00 m de 
lateral esquerda e 40,00 m de lateral direita. Localizado á Rua Ásia, bairro 
Jardim Santana, Mariana/MG. Lote de nº 28, matrícula 7838. 

Foi utilizado o método comparativo de dados de mercado, por ser o mais 
indicado para esta avaliação e por apresentar resultados mais precisos e por 
ter sido possível obter amostras suficientes para realização do método. 

CARACTETÍSTICAS DO IMÓVEL: Imóvel com topografia com muito declive. 

CONCLUSÃO - Valor de mercado R$ 152.847,OO(cento e cinquenta e dois mil 
oitocentos e quarenta e sete reais). 

Esta avaliação consta de uma página impressa, datada e assinada pelo 
Corretor de imóveis responsável. 

Pará de Minas/MG, 15 de maio de 2018. 
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REPÚBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 
ESTADO DE MINAS GERAIS 2 P COMARCA DE MARIANA - MG : " CARTORIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS 

4 E OFICIALA: Ana Cristina de Souza Maia “ .,«;*f? 
'r"âiçwa a8 ' 

QUEM NÃO REGISTRA NÃO É DONOCÂMARA MUNICIPAL DE MARI/ Art. 1.245, $ 1o - Código Civil APROVADO 
08 [10 1202 

. EA 
residente ã'ecretáF 

e revendo, neste cartórió, 

CERTIDÃO 

Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fin no Livro 2-RG sob a matrícula 7839 de 20/05/1994 verifiquei constar”: 

7839 - 20/05/1994 
IMOVEL: Situado nesta cidade, constituído pelo lote de terreno nº 29 (vinte e nove), da Quadra "D", com área total de 670,00 m? (seiscentos e setenta metros quadrados), nas medidas e confrontações seguintes: Confronta pela frente com a Praça II por 11,17 m (onze vírgula dezessete) metros, pela esquerda com o lote 28 por 40 metros, pelos fundos com a Área Verde por 22,34 m. (vinte e dois vírgula trinta e quatro) metros, pela direita com o lote 30 por 40 metros. PROPRIETÁRIA: OPM EMPREENDIMENTOS LTDA - Empresa estabelecida à Rua Eugênio Eduardo Rapallo, 192, em Passagem de Mariana, MG, inscrita no CGC/MF sob o nº 42.819.417/0001-20, e Insc. Estadual nº 40080378/000, representada pelos seus diretores e sócios: Walter Rodrigues Filho, brasileiro, casado, engenheiro, CI nº 04319046-1, IFP-RJ e CIC nº 430.315.527/68 e Roberto Rodrigues, brasileiro, casado, economista, CI nº 07669258-1, IFP-RJ e CIC 702.708.80-04, residentes neste Município. REGISTRO ANTERIOR: Loteamento "Jardins de Santana", nesta cidade,  registrado no Livro 2-Z, fls. 093, R-2-6.939, deste Cartório. Dou fé. 
R-1-7839 - 10/03/2004 
Prot. nº 90.371. DOAÇÃO. Escritura de doação não onerosa lavrada no cartório do registro civil das pessoas naturais e notas do distrito de Passagem de Mariana, município e comarca de Mariana- MG; aos 12/02/2004; no livro n º 19 as folhas 15. a Outorgante - DOADORA - OPM. EMPREENDIMENTOS LTDA, já qualificados acima e representada neste ato pelo seu procurador Dr. Aristides Machado Matias, qualificado conforme procuração lavrada no cartório 2º Notário desta comarca. Doou o imóvel matriculado sob o nº 7836, avaliado para fins fiscais por R$ 4.226,25 (quatro mil duzentos e vinte seis reais e vinte cinco centavos); para o Outorgante- DONATÁRIO: MUNICÍPIO DE MARIANA-MG; inscrito no CNPJ sob o nº 18.295.303/0001-44 com sede a Praça Juscelino Kubitschek, s/nº, representada neste ato pelo Sr. 
Prefeito Celso Cota Neto, brasileiro, casado, comerciante, portador do RG. 1.790.008 e do CPF. 256.195.511-72, residente nesta cidade. Ficam fazendo parte integrante todas as cláusulas e 
condições desta escritura ora registrada., 2 O rÃ ; (ª Ã mwmgipâb_% M a&'vos. É verdade e dou fé. Mariana, 15 de maio de 201 C APROVADO 8. 

'aqrsniBuwlpsojas//:sdyjy 195 ou 0/85 a;56p SpopiibA 0 ajinsuoo 

Poder Judiciário - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiça ' 
Registro de Imóveis - Mariana - MG - 0400046123 O 

Selo Eletrônico: CAWSISSO3 

Código de segurança: 2488.0175.380:.9746 

Quantidade de atos praticados: 01 

A
B
E
E
S
 

o
 jt
 

ev
Ãã
o Emoi: R$ 16,(18. RECOMPE: R$ 0,97, TFJ: R$ 6,02. Total' R$ 23,07. 

Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br 

Ú 
s
 

D
)
 

F _;'FT VÔLLSAS JA IVYIO9-VINOAIDIAHOS - OIWFA - OlIvIDIANT 8IAOd ) S?c'retário



PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

1- CONSIDERAÇÕES INICIAIS: 

O presente trabalho de avaliação de bem imóvel foi executado sob a 

responsabilidade técnica do Sr. Arlyson Carlos de Araújo, corretor de Imóveis 

inscrito sob o CRECI nº 34.460. 

Para Execução dos trabalhos foram utilizados dados e informações fornecidos pelo 

solicitante. 

Este parecer de avaliação atende a todos os requisitos da LEI 6.530/78. 

Esta avaliação obedece aos critérios mercadológicos da norma brasileira 

ABNT - NBR 14.653/2 — Avaliação de Imóveis Urbanos e aos requisitos de 

responsabilidade técnica. 

2- SOLICITANTE/ PROPRIETÁRIO: 

Prefeitura Municipal de Mariana, inscrita no CNPJ 18.295.303/0001-44. 

3- OBJETO DA AVALIAÇÃO: 
Avaliar o imóvel urbano constituído de 01 lote de terreno localizado à Rua Ásia, nº 

29, bairro Jardim Santana, Mariana-MG. Sob matrícula 7839, 

4- VISTORIA: 

A vistoria foi realizada em 10 de Abril de 2018 na parte da manhã. 

5- TIPO E FINALIDADE DA AVALIAÇÃO: 
Esta avaliação tem a finalidade de alienação em hasta pública de 

terrenos urbanos pertencentes ao Município de Mariana — MG. 

6- IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL: 
Imóvel urbano constituído de 01 lote, cuja área é de 670,00 m?, com as seguintes 

características: 11,70m de frente, 22,34 de fundo, 40,00m de lateral esquerda e 

40m de lateral direita. Localizado à Rua Ásia, bairro Jardim Santana, Mariana-MG. 

Lote de nº 29, matrícula 7839. CÂMARA MUNICIPAL DE MARIA 
APROVADO 

7- DESCRIÇÃO DO IMÓVEL: O8 / >O 20 
A topografia do lote é extremamente em declive. " 

O imóvel tem seu valor como residencial, possuindo ap aidiantáênte ?fºretªr 
670,00 m? de área. Não possui construções nas suas confrontações. 

MARA MUNICIPAL DE MARIANA APROVADO A 
o DO :«%% A 

residente Sefretário / 

C 



8- INFRA-ESTRUTURA URBANA: 

O imóvel está situado em zona de controle urbanístico, onde é atendido 
pelos serviços públicos de energia elétrica, distribuição de água, rede 
esgoto, coleta de lixo; possui asfalto, serviço de telefonia e serviço 
postal. Possui ainda padaria, mercado, escola, igreja e transporte 
coletivo pelas proximidades. 

9 — METODOLOGIA AVALIATÓRIA: 

A metodologia usada para a avaliação do terreno foi a “comparativa de 
dados de mercado” levando-se em conta a localização do imóvel, o 
estado de conservação e o valor de mercado usado para 
comercialização na cidade. 

Para avaliação do imóvel foi feita uma pesquisa de mercado com 

indicação de transações imobiliárias de imóveis à venda ou que foram 

vendidos para fins de comparação: 

AMOSTRAS: 

1) Lote com topografia plana ,Bairro jardim Santana, com 480,00m? a 

venda por R$250.000,00 direto com proprietário. R$520,83 o m?. 

2) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com 

619,00m? à venda por R$350.000,00 direto com o proprietário. 

R$565,40 o m?. 

3) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Santana, com 480,00m? à 

venda por R$230.000,00. Sendo R$479,16 o m?. 

4) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com 

480,00m? à venda por R$260.000,00 . Sendo R$541,66 o m?. 

5) lote com topografia com declive, Bairro Jardim Santana, com 

490,00m? vendido por R$200.000,00. sendo R$: 408,16m? 

CÂMARA MUNICIPAL DE MARIAN! 
APRO 

CÂMARA MUNICIPAL DE MARIA 
APROVADO 

0) DO 1% 

Í?esidente ' É-ãEratário 



10 - DETERMINAÇÃO DO VALOR M? DO TERRENO: 

Média Aritmética= soma do m? das 5 amostras: 2.515,21 = R$: 503,05 

5 5 

Para homogeneizar os cálculos, vamos considerar apenas as amostras 

do Bairro Jardim Santana e excluir as amostras 02 e 04 do bairro Jardim 

dos inconfidentes. 

Para Média Final= soma das amostra 01, 03 , 05 = 1.408,15 = 469,40 

3 3 

OBS: ENCONTRAMOS ESSE VALOR ACIMA PARA O METRO QUADRADO 

EM AMOSTRAS DE LOTES COM CARACTERÍSTICAS DE TOPOGRAFIA 

PLANA, QUE POR SUA VEZ, INFLUENCIA TOTALMENTE EM SUA 

FORMAÇAO DE PREÇO. 

11- CONCLUSÃO: DEVIDO Á TOPOGRAFIA DO LOTE SER 

EXTREMAMENTE EM DECLIVE, HONERANDO EM MTO A CONSTRUÇÃO 

E INFLUENCIANDO MUITO EM SUA DESVALORIZAÇÃO, CHEGAMOS A 

CONCLUSÃO QUE O VALOR A SER CORMERCIALIZADO SERA 

DEPRECIADO EM 40% NO VALOR DO M?. 

R$:469,40 — 40%= 281,64 

Para cálculo do imóvel do imóvel utilizaremos: 

Valor do terreno = área do terreno x valor do m? 

Valor do terreno: 670,00 m? x R$281,64 = R$188.700,00 

Valor do Terreno: Í 

R$: 188.700,00 ( Cento e oitenta e oito mil e setecentos reai$AMARA MUNICIPAL DE M/ 
APROVADO 

OS [3O [2O)S 

12 - ENCERRAMENTO: Presiden ?'ec'ÍÉ 

O corpo do laudo é composto de 04 páginas, todas deg um lado Só, 

rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta última./“Anexo fotos do 

lote para comparação de valores venais. 

IPAL DE MARIANA 
ARA MUl OVADO 
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l On : l S Jonas Gabriel Antunes Moreira 
: Tel: [37] 9 9967-9875 

CORRETOR.COM.BR CRECI - MGF 26,921 

PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA 

OBJETIVO E FINALIDADE - A presente avaliação tem por objetivo a apuração 
do valor de mercado do imóvel com fins de servir para a venda do bem. 

IMÓVEL — Imóvel urbano constituído de 01 lote cuja área é de 670,00m2, com 
as seguintes características: 11,70 m de frente, 22,34 m de fundo, 40,00 m de 
lateral esquerda e 40,00 m de lateral direita. Localizado á Rua Ásia, bairro 
Jardim Santana, Mariana/MG. Lote de nº 29 matrículas 7839. 

Foi utilizado o método comparativo de dados de mercado, por ser o mais 
= indicado para esta avaliação e por apresentar resultados mais precisos e por 

ter sido possível obter amostras suficientes para realização do método. 

CARACTETÍSTICAS DO IMÓVEL: Imóvel com topografia toda em declive. 

CONCLUSÃO - Valor de mercado R$ 152.847 OO(cento e cinquenta e dois mil 
oitocentos e quarenta e sete reais). 

-Esta avaliação consta de uma página impressa, datada e assinada pelo 
Corretor de imóveis responsável. 

Pará de Minas/MG, 15 de maio de 2018. 

CÂMARA MUNICIPAL p 
._ APROVADOE MIARIAN 
— UO/Z'O:Q[ 

EIRO OFICIAL DO ESTADO DE MaiNAS GERAIS 

JUCEMG 638 CÂNARA MUNICIPAL DE MARIANA 
APROVADO 

QL [DO I%% 

Presidente Sécretário 

PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

wwWWw.jonascorretor.com.br 



-CÂ 

REPÚBLICA FEDERATIVA DO BRASIL om PA 

o
 

ESTADO DE MINAS GERAIS 
COMARCA DE MARIANA - MG 

CARTORIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS 

!
&
“
K
N
M
 
t
i
G
 

s 
OFICIALA: Ana Cristina de Souza Maia PSngw 30 ? 

QUEM NÃO REGISTRA NÃO É DONO 
Art. 1.245, $ l1o - Código Civil 

CERTIDÃO 

Certi.flco a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo, neste cartório, 
no Livro 2-RG sob a matrícula 7840 de 20/05/1994 verifiquei constar: 

7840 - 20/05/1994 

IMOVEL: Situado nesta cidade, constituído pelo lote de terreno nº 30 (trinta), da Quadra "D", 
com área total de 580,00 m? (quinhentos e oitenta metros quadrados), nas medidas e confrontações 
seguintes: Confronta pela frente com a Praça II por 12 metros, pela esquerda com o lote 29 por 40 
metros, pelos fundos com a Área Verde por 17 (dezessete) metros, pela direita com o lote 31 por 40 
metros". PROPRIETÁRIA: OPM EMPREENDIMENTOS LTDA - Empresa estabelecida à Rua 
Eugênio Eduardo Rapallo, 192, em Passagem de Mariana, MG, inscrita no CGC/MF sob o nº 
42.819.417/0001-20, e Insc. Estadual nº 40080378/000, representada pelos seus diretores e sócios: 
Walter Rodrigues Filho, brasileiro, casado, engenheiro, CI nº 04319046-1, IFP-RJ e CIC nº 
430.315.527/68 e Roberto Rodrigues, brasileiro, casado, economista, CI nº 07669258-1, IFP-RJ e 
CIC 702.708.80-04, residentes neste Município. REGISTRO ANTERIOR: Loteamento "Jardins 

R-1-7840 - 10/03/2004 
Prot. nº 90.372. DOAÇÃO. Escritura pública de doação não onerosa lavrada no cartório do 
registro civil das pessoas naturais e notas do distrito de Passagem de Mariana, município e comarca 
de Mariana-MG; aos 12/02/2004; no livro n º 19 as folhas 156 a Outorgante - DOADORA - OPM. 
EMPREENDIMENTOS LTDA, já qualificados acima e representada neste ato pelo seu 
procurador Dr. Aristides Machado Matias, qualificado conforme procuração lavrada no cartório 2º 
Notário desta comarca. Doou o imóvel matriculado sob o nº 7840, avaliado para fins fiscais por R$ 
3.658,55 (Três mil, seiscentos e cinquenta e oito reais e cinquenta e cinco centavos); para o 
Outorgante- DONATÁRIO: MUNICÍPIO DE MARIANA-MG:; inscrito no CNPJ sob o nº 
18.295.303/0001-44 com sede a Praça Juscelino Kubitschek, s/nº, representada neste ato pelo Sr. 
Prefeito Celso Cota Neto, brasileiro, casado, comerciante, portador do RG. 1.790.008 e do CPF. 
256.195.511-72, residente nesta cidade. Ficam fazendo parte integrante todas as cláusulas e 
condições desta escritura ora registrada. 

RAWWÉW&LBEMÉR%NA%S arquivos. É verdade e dou uÍV'Vé. Máriana, 15 de mariórdfer 261 8. o 

(A " 

Emo:! R$ 16,08. RECOMPE: R$ 0,97. T
FJ: R$ 6,02. Tótal: R$ 29,07. 

APROVADO 
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

1- CONSIDERAÇÕES INICIAIS: 
O presente trabalho de avaliação de bem imóvel foi executado sob a 
responsabilidade técnica do Sr. Arlyson Carlos de Araújo, corretor de Imóveis 
inscrito sob o CRECI nº 34.460. 

Para Execução dos trabalhos foram utilizados dados e informações fornecidos pelo 
solicitante. 

Este parecer de avaliação atende a todos os requisitos da LEI 6.530/78,. 
Esta avaliação obedece aos critérios mercadológicos da norma brasileira 
ABNT - NBR 14.653/2 — Avaliação de Imóveis Urbanos e aos requisitos de 
responsabilidade técnica. 

2- SOLICITANTE/ PROPRIETÁRIO: 

Prefeitura Municipal de Mariana, inscrita no CNPJ 18.295.303/0001-44. 

3- OBJETO DA AVALIAÇÃO: 
Avaliar o imóvel urbano constituído de 01 lote de terreno localizado à Rua Ásia, nº 

30, bairro Jardim Santana, Mariana-MG. Sob matrícula 7840. 

4- VISTORIA: 

A vistoria foi realizada em 10 de Abril de 2018 na parte da manhã. 

5- TIPO E FINALIDADE DA AVALIAÇÃO: 

Esta avaliação tem a finalidade de alienação em hasta pública de 

terrenos urbanos pertencentes ao Município de Mariana — MG. 

6- IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL: 
Imóvel urbano constituído de 01 lote, cuja área é de 580,00 m?, com as seguintes 

características: 12,00m de frente, 17,00 de fundo, 40,00m de lateral esquerda e 

40m de lateral direita. Localizado à Rua Ásia, bairro Jardim Sªntªn%WIõ?ÚÃ[%É MARIAR 

Lote de nº 30, matrícula 7840. n APROVADO 

' ' O9 [2O [90) 
7- DESCRIÇÃO DO IMOVEL: S 

A topografia do lote é extremamente em declive. ã?% —— Sy-retáril 

ada O imóvel tem seu valor como residencial, possuindo apr mente 

580,00 m? de área. Não possui construções nas suas confrontações. 

CÂMARA MUNICIPAL DE MARIANA 
APROVADO [X 

QL [0/20 

/f Presidente Se)éretário NJ 



8- INFRA-ESTRUTURA URBANA: 

O imóvel está situado em zona de controle urbanístico, onde é atendido 
pelos serviços públicos de energia elétrica, distribuição de água, rede 
esgoto, coleta de lixo; possui asfalto, serviço de telefonia e serviço 
postal. Possui ainda padaria, mercado, escola, igreja e transporte 
coletivo pelas proximidades. 

9 — METODOLOGIA AVALIATÓRIA: 
A metodologia usada para a avaliação do terreno foi a “comparativa de 
dados de mercado” levando-se em conta a localização do imóvel, o 
estado de conservação e o valor de mercado usado para 
comercialização na cidade. 

Para avaliação do imóvel foi feita uma pesquisa de mercado com 
indicação de transações imobiliárias de imóveis à venda ou que foram 

vendidos para fins de comparação: 

AMOSTRAS: 

1) Lote com topografia plana, Bairro jardim Santana, com 480,00m? a 

venda por R$250.000,00 direto com proprietário. R$520,83 o m?. 

2) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com 

619,00mM? à venda por R$350.000,00 direto com o proprietário. 

R$565,40 o m?. 

3) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Santana, com 480,00m? à 

venda por R$230.000,00 valor do metro quadrado. R$479,16 o m?. 

4) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com 

480,00m? à venda por R$260.000,00. Sendo R$541,66 o m?. 

5) lote com topografia com mto declive, Bairro Jardim Santana, com 

490,00m? vendido por R$200.000,00. Sendo R$: 408,16m? 

CÂMARA MUNICIPAL DE
 MARIAN 

, APROVAD 

residente/ 

MARA MUNICIPAL DE MARI 
APROVADO - 
01 10/30)4 
— 

Presidente Sgcretárío 

S;áóretárk 

s 
|/



10 - DETERMINAÇÃO DO VALOR M? DO TERRENO: 

Média Aritmética= soma do m? das 5 amostras: 2.515,21 = R$: 503,05 
5 5 

Para homogeneizar os cálculos, vamos considerar apenas as amostras 
do Bairro Jardim Santana e excluir as amostras 02 e 04 do bairro Jardim 
dos inconfidentes. 

Para Média Final= soma das amostra 01, 03 , 05 = 1.408,15 = 469,40 

3 3 

OBS: ENCONTRAMOS ESSE VALOR ACIMA PARA O METRO QUADRADO 
EM AMOSTRAS DE LOTES COM CARACTERÍSTICAS DE TOPOGRAFIA 
PLANA, QUE POR SUA VEZ, INFLUENCIA TOTALMENTE EM SUA 
FORMAÇAO DE PREÇO. 

11- CONCLUSÃO: DEVIDO Á TOPOGRAFIA DO LOTE SER 
EXTREMAMENTE EM DECLIVE, HONERANDO EM MTO A CONSTRUÇÃO 
E INFLUENCIANDO MUITO EM SUA DESVALORIZAÇÃO, CHEGAMOS A 
CONCLUSÃO QUE O VALOR A SER CORMERCIALIZADO SERA 
DEPRECIADO EM 40% NO VALOR DO M?. 

R$:469,40 — 40%= 281,64 

Para cálculo do imóvel do imóvel utilizaremos: 

Valor do terreno = área do terreno x valor do m? 

Valor do terreno: 580,00 m? x R$281,64 = R$163.350,00 

Valor do Terreno: 

R$: 163.350,00 ( Cento e sessenta e três mil, trezentos e cinquenta 
: Ã NICIPAL DE MAF reais) . CAMARA M S OVADO 

12- ENCERRAMENTO: = 
; ecíie' 

O corpo do laudo é composto de 04 páginas, todas de / IRI'%'%GQÉÉÉ / 

rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta última. Anexo fotos do 

lote para comparação de valores venais. 

A ARA MUNICIPAL DE MARIANA APROVADO 
” 

0) /0 1208 

Seécretário / 



Mariana, 19 de Abril de 2018 

Fotos do lote 30, Rua Ásia, Bairro Jardim Santana, Mariana-MG. 

de A? carios s 

; M 3 Avaliador: 17A / / ÁJ ; ºR.Egne 2a61-1? 
PA AMson Carlos de Araújo — É Fonê 
t /  CRECI: 34460 RIANA 

À NICIPAL DE MA 
CANL M%«PROVADO 

02 [ 10 1205 

Presidente Segretário 

MARA MUNICIPAL DE MARIANA 
APROVADO 

OLILO/380) ,ê 
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Presidente S??retáno



l O n : l S Jonas Gabriel Antunes Moreira 
| Tel: (37) 9 9967-9875 

CORRETOR.COM.BR CRECI - MGF 26,921 

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA 

OBJETIVO E FINALIDADE - A presente avaliação tem por objetivo a apuração 
do valor de mercado do imóvel com fins de servir para a venda do bem. 

IMÓVEL — Imóvel urbano constituído de 01 lote cuja área é de 580,00m2, com 
as seguintes características: 12,00 m de frente, 17,00 m de fundo, 40,00 m de 
lateral esquerda e 40,00 m de lateral direita. Localizado á Rua Ásia, bairro 
Jardim Santana, Mariana/MG. Lote de nº 30 matrículas 7840. 

Foi utilizado o método comparativo de dados de mercado, por ser o mais 
indicado para esta avaliação e por apresentar resultados mais precisos e por 
ter sido possível obter amostras suficientes para realização do método. 

CARACTETÍSTICAS DO IMÓVEL: Imóvel com topografia toda em declive. 

CONCLUSÃO - Valor de mercado R$ 132.313,50 (Cento e trinta e dois mil trezentos e 
treze reais e cinquenta centavos). 

Esta avaliação consta de uma página impressa, datada e assinada pelo 
Corretor de imóveis responsável. 

Pará de Minas/MG, 15 de maio de 2018. 

IEL ANTUNES MOREIRA 
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REPÚBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 
ESTADO DE MINAS GERAIS E 
COMARCA DE MARIANA - MG : z 

CARTÓRIO DE REGISTRO DE IMÓvEIS — É " 
OFICIALA: Ana Cristina de Souza Maia % ; , * 

AÇA 

QUEM NÃO REGISTRA NÃO É DONGAMARA MUNICIPAL DE MARIA! 
Art. 1.245, $ 1o - Código Civil OQF;R%/AI'?Q À 

CERTIDÃO E . residente Secretáric 
Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fing Que revendo, neste cartório, 
no Livro 2-RG sob a matrícula 7857 de 20/05/1994 verifiquei constar: 

7857 - 20/05/1994 

IMOVEL:Situado nesta cidade, constituído pelo lote de terreno nº 47 (quarenta e sete) da Quadra 
"D'", com área total de 1.120,8 m? (hum mil cento e vinte vírgula oito metros quadrados), nas 
medidas e confrontações seguintes: Confronta pela frente com a Praça IV por 10,19 m. (Dez 
vírgula dezenove) metros, pela esquerda com o lote 48 por 52 metros, pelos fundos com os lotes 
20, 21 e Área Verde, sendo com o lote 20 por 06 (seis) metros, com o lote 21 por 2,5 (dois vírgula 
cinco) metros e com a Área Verde por 29 metros totalizando 35 metros, pela direita com o Lote 46 
por 47,3 (quarenta e sete vírgula treis) metrosó. PROPRIETÁRIA: OPM - 
EMPREENDIMENTOS LTDA - Empresa estabelecida á Rua Eugênio Eduardo Rapallo, 192, em 
Passagem de Mariana, MG, inscrita no CGC/MF sob o nº 42.417/0001-20 e Insc. Estadual nº 400 
803 78/000, representada por seus diretores e sócios: Walter Rodrigues Filho, brasileiro, casado, 
Engenheiro, CI nº 04319046 -1-IFP-RJ e CIC nº 430.315.527/68 e Roberto Rodrigues, brasileiro, 
casado, economista, CI nº 07669258-1-IFP - RJ e CIC nº 702.708.807-04, residentes neste 
município. REGISTRO ANTERIOR: Loteamento "Jardins de Santana", nesta cidade registrado 
no livro 2-Z, fls 093, R-2-6.939, deste cartório. Dou fé. - o 
R-1-7857 - 10/03/2004 
Prot. nº 90.376. DOAÇÃO - Escritura pública de doação não onerosa lavrada no cartório do 
Registro Civil das Pessoas Naturais e Notas do distrito de Passagem de Mariana, município e 
comarca de Mariana-MG; aos 12-02-2004 no livro nº 19 ás folhas 20; a Outorgante DOADORA- 
OPM-EMPREENDIMENTOS LTDA; já qualificados e representada neste ato pelo seu 
procurador Dr. Aristides Machado Matias, qualificado conforme procuração lavrada no cartório 2º 
Notário desta comarca. DOOU o imóvel matriculado acima sob o nº 7857, avaliado para fins fiscais 
por R$ 7.069,83 (sete mil, sessenta e nove reais e oitenta e três centavos); para o Outorgante 
DONATÁRIO-MUNICÍPIO DE MARIANA-MG; inscrita no CNPJ sob o nº 18.295.303/001-44 
com sede a Praça Juscelino Kubitschek, s/nº, representada neste ato pelo Sr. Prefeito Celso Cota 
Neto, brasileiro, casado, comerciante, portador do RG 1.790,008 e do CPF. 256.195.511-72, 
residente nesta cidade. Ficam fazendo parte integrante deste registro todas as cláusulas e condições 
da escritura ora registrada,. EPA 
O referido é o que consta dos melx arquivos. É verdade e dou fé. Mariana, 15 de maio de 2018. 

ARA MUNICIPAL DE M
ARIAN 

Emoi: R$ 18,08. RECOMPE: R$ 0,87. TFJ: R$ 6,02. Total: R$ 29,07. 
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

1- CONSIDERAÇÕES INICIAIS: 
O presente trabalho de avaliação de bem imóvel foi executado sob a 
responsabilidade técnica do Sr. Arlyson Carlos de Araújo, corretor de Imóveis 
inscrito sob o CRECI nº 34.460. 

Para Execução dos trabalhos foram utilizados dados e informações fornecidos pelo 
solicitante. 

Este parecer de avaliação atende a todos os requisitos da LEI 6.530/78. 
Esta avaliação obedece aos critérios mercadológicos da norma brasileira 
ABNT - NBR 14.653/2 — Avaliação de Imóveis Urbanos e aos requisitos de 
responsabilidade técnica. 

2- SOLICITANTE/ PROPRIETÁRIO: 

Prefeitura Municipal de Mariana, inscrita no CNPJ 18.295.303/0001-44. 

3- OBJETO DA AVALIAÇÃO: 

Avaliar o imóvel urbano constituído de 01 lote de terreno localizado à Rua 

Antártida, Praça Antártida, nº 47, bairro Jardim Santana, Mariana-MG. Sob 

matrícula 7857. 

4- VISTORIA: 
A vistoria foi realizada em 10 de Abril de 2018 na parte da manhã. 

5- TIPO E FINALIDADE DA AVALIAÇÃO: 

Esta avaliação tem a finalidade de alienação em hasta pública de 

terrenos urbanos pertencentes ao Município de Mariana — MG. 

6- IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL: 

Imóvel urbano constituído de 01 lote, cuja área é de 1.120,80 m?, com as 

seguintes características: 10,19m de frente, 29,00 de fundo, 52,00m de lateral 

esquerda e 47,30 + 6,00m de lateral direita. Localizado à Rua Antártida, bairro 
: iana- o í AMARA MUNICIPAL DE MARI/ Jardim Santana, Mariana-MG. Lote de nº 47, matrícula 785€AMAR APROVADO , 

02 [ IO [20 
7- DESCRIÇÃO DO IMÓVEL: 

A topografia do lote é declive. 

O imóvel tem seu valor como residencial, possuindo apr 
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8- INFRA-ESTRUTURA URBANA: 
O imóvel está situado em zona de controle urbanístico, onde é atendido 
pelos serviços públicos de energia elétrica, distribuição de água, rede 
esgoto, coleta de lixo; possui asfalto, serviço de telefonia e serviço 
postal. Possui ainda padaria, mercado, escola, igreja e transporte 
coletivo pelas proximidades. 

9- METODOLOGIA AVALIATÓRIA: 

A metodologia usada para a avaliação do terreno foi a “comparativa de 
dados de mercado” levando-se em conta a localização do imóvel, o 
estado de conservação e o valor de mercado usado para 
comercialização na cidade. 
Para avaliação do imóvel foi feita uma pesquisa de mercado com 
indicação de transações imobiliárias de imóveis à venda ou que foram 
vendidos para fins de comparação: 
AMOSTRAS: 

1) Lote com topografia plana, Bairro jardim Santana, com 480,00m? a 
venda por R$250.000,00 direto com proprietário. R$520,83 o m?. 

2) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com 
619,00m? à venda por R$350.000,00 direto com o proprietário. 
R$565,40 o m?. 

3) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Santana, com 480,00m? à 
venda por R$230.000,00. Sendo R$479,16 o m?. 

4) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com 

480,00m? à venda por R$260.000,00. Sendo R$541,66 o m?. 

5) lote com topografia e declive, Bairro Jardim Santana, CO&É?%%NICIPAL DE MARIA 
vendido por R$200.000,00. Sendo R$: 408,16 o m? APROVADO 
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Mariana, 19 de Abril de 2018 

Fotos do lote 47, Rua Antártida, Bairro Jardim Santana, Mariana-MG. 

” Y P rivson Carlos de Araú) 
,/"/ F A 3 z:orretor de Imóveis //É LL / /# ÇRECIIMG%3441 ?g = . f. V; É E - , ) Avaliador:: // Liío, dAÃO Ez Fone: 319 

/ A/.rÍyson Carlos de Ãraújo/ 

— “CRECI: 34460 

CÂMARA MUNICIPAL DE MARIANA 
APROVADO 

OR [JO [2OIS 

Presidente S?t'retário 

3ÂMARA MUNICIPAL DE MARIANA 
APROVADO 
L 

———— — — - 

Presidentq Secretário 4 



l 0 n as Jonas Gabriel Antunes Moreira 
Tel: (37) 9 9967-9825 

CORRETOR.COM.BR CRECI - MGF 26,921 

PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA 

OBJETIVO E FINALIDADE - A presente avaliação tem por objetivo a apuração 
do valor de mercado do imóvel com fins de servir para a venda do bem. 

IMÓVEL — Imóvel Urbano constituído de 01 lote, cuja área é de 1.120,80 m2, 
com as seguintes características: 10,19 m de frente, 29,00 m de fundo, 52,00m 
de lateral esquerda e 47,30+6,00m de lateral direita. Localizado a Rua 
Antártida, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG. Lote de nº 47, matrícula 7857. 

Foi utilizado o método comparativo de dados de mercado, por ser o mais 
indicado para esta avaliação e por apresentar resultados mais precisos e por 
ter sido possível obter amostras suficientes para realização do método. 

CARACTETÍSTICAS DO IMÓVEL: Imóvel com topografia em declive. 

CONCLUSÃO - Valor de mercado R$255.636,00(Duzentos e cinquenta e 
cinco mil seiscentos e trinta e seis reais). 

Esta avaliação consta de uma página impressa, datada e assinada pelo 
Corretor de imóveis responsável. 

Pará de Minas/MG, 15 de maio de 2018. 
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REPÚBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 
ESTADO DE MINAS GERAIS o SA to, 
COMARCA DE MARIANA - MG & < 

CARTÓRIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS — £ 

OFICIALA: Ana Cristina de Souza Maia ª c,—j 

*ç-'.ªAÇW. ES 

QUEM NÃO REGISTRA NÃO É DONÇÂMARA MUNICIPAL 
Art. 1.245, $ 10 - Código Civil APROVADO MARIA 

CERTIDÃO E — 

Fresidente ecretário Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo, neste cartório, 
no Livro 2-RG sob a matrícula 7858 de 20/05/1994 verifiquei constar; 

7858 - 20/05/1994 

IMOVEL: Situado nesta cidade, constituído pelo lote de terreno nº 48 (quarenta e oito) da Quadra 
"D", com área total de 1.129,5 m? (hum mil cento e vinte e nove vírgula cinco metros quadrados), 
nas medidas e confrontações seguintes: Confronta pela frente com a Praça IV por 10,19 m. (Dez 
vírgula dezenove) metros, pela esquerda com o lote 49 por 52 metros, pelos fundos com a Área 
Verde por 33,24 m. (:crinta e três vírgula vinte e quatro) metros, pela direita com o lote 47 por 52 
metros. PROPRIETÁRIA: OPM - EMPREENDIMENTOS LTDA - Empresa estabelecida á Rua 
Eugênio Eduardo Rapallo, 192, em Passagem de Mariana, MG, inscrita no CGC/MF sob o nº 
42.417/0001-20 e Insc. Estadual nº 400 803 78/000, representada por seus diretores e sócios: Walter 
Rodrigues Filho, brasileiro, casado, Engenheiro, CI nº 04319046 -1I-IFP-RJ e CIC mº 
430.315.527/68 e Roberto Rodrigues, brasileiro, casado, economista, CI nº 07669258-1-IFP - RJ e 
CIC nº 702.708.807-04, residentes neste município. REGISTRO ANTERIOR: Loteamento 
"Jardins de Santana", nesta cidade registrado no livro 2-Z, fls 093, R-2-6.939, deste cartório. Dou 
fé. 

R-1-7858 - 11/03/2004 
Prot. nº 90,379, DOAÇÃO: Escritura pública de Doação não onerosa lavrada no cartório do 
Registro Civil das Pessoas Naturais e Notas do distrito de de Passagem de Mariana, município e 

comarca de Mariana-MG, O Outorgante DOADORA-OPM EMPREENDIMENTOS LTDA, já 
qualificados e representada neste ato pelo seu procurador Dr. Aristides Machado Matias, qualificado 
conforme procuração lavrada no cartório 2º Notário desta comarca. DOOU o imóvel matriculado 
acima sob o nº 7858, avaliado para fins fiscais por R$ 7.124,71 (sete mil, cento e vinte e quatro 
reais e setenta e um centavos); para o Outorgante DONATÁRIO-MUNICÍPIO DE MARIANA- 
MG; inscrita no CNPJ sob o nº 18.295.303/001-44 com sede a Praça Juscelino Kubitschek, s/nº, 

representada neste ato pelo Sr. Prefeito Celso Cota Neto, brasileiro, casado, comerciante, portador 

do RG 1.790,008 e do CPF. 256.195.511-72, residente nesta cidade. Ficam fazendo parte integrante 
deste registro todas as cláusulas e condições da escritura ora registrada. Em tempo: Escritura 
pública de Doação não Onerosa lavrada no cartório do Registro Civil das pessoas naturais e notas 
do distrito de Passagem de Mariana, município e comarca de Mariana-MG, aos 12-02-2004; no 
livro nº 19 ás folhas 022. a 

O referido é o que consta dos meus arquivos. É verdade e dou fé. Mariana, 15 de maio de 2018. ' 
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

1- CONSIDERAÇÕES INICIAIS: 

O presente trabalho de avaliação de bem imóvel foi executado sob a 

responsabilidade técnica do Sr. Arlyson Carlos de Araújo, corretor de Imóveis 

inscrito sob o CRECI nº 34.460. 

Para Execução dos trabalhos foram utilizados dados e informações fornecidos pelo 

solicitante. 

Este parecer de avaliação atende a todos os requisitos da LEI 6.530/78. 

Esta avaliação obedece aos critérios mercadológicos da norma brasileira 

ABNT - NBR 14.653/2 — Avaliação de Imóveis Urbanos e aos requisitos de 

responsabilidade técnica. 

2- SOLICITANTE/ PROPRIETÁRIO: 
Prefeitura Municipal de Mariana, inscrita no CNPJ 18.295.303/0001-44. 

3- OBJETO DA AVALIAÇÃO: 
Avaliar o imóvel urbano constituído de 01 lote de terreno localizado à Rua 

Antártida, nº 48, bairro Jardim Santana, Mariana-MG. Sob matrícula 7858. 

4- VISTORIA: 

A vistoria foi realizada em 10 de Abril de 2018 na parte da manhã. 

5- TIPO E FINALIDADE DA AVALIAÇÃO: 

Esta avaliação tem a finalidade de alienação em hasta pública de 

terrenos urbanos pertencentes ao Município de Mariana — MG. 

6- IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL: 
Imóvel urbano constituído de 01 lote, cuja área é de 1.129,50 m?, com as 

seguintes características: 10,19m de frente, 33,24 de fundo, 52,00m de lateral 

esquerda e 52,00m de lateral direita. Localizado à Rua AÚQMÃWAW'DE MARIAN 

Santana, Mariana-MG. Lote de nº 48, matrícula 7858. | APROVADO 

O) dO 1220 
7- DESCRIÇÃO DO IMÓVEL: n a á 
A topografia do lote é declive. /lªesidenté Sítretáric 

O imóvel tem seu valor como residencial, possuindo aproximadamente 

1.129,50m? de área. Não possui construções nas suas gonfrontações. 
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8- INFRA-ESTRUTURA URBANA: 

O imóvel está situado em zona de controle urbanístico, onde é atendido 

pelos serviços públicos de energia elétrica, distribuição de água, rede 

esgoto, coleta de lixo; possui asfalto, serviço de telefonia e serviço 

postal. Possui ainda padaria, mercado, escola, igreja e transporte 

coletivo pelas proximidades. 

9 — METODOLOGIA AVALIATÓRIA: 

A metodologia usada para a avaliação do terreno foi a “comparativa de 

dados de mercado” levando-se em conta a localização do imóvel, o 

estado de conservação e o valor de mercado usado para 

comercialização na cidade. 

Para avaliação do imóvel foi feita uma pesquisa de mercado com 

indicação de transações imobiliárias de imóveis à venda ou que foram 

vendidos para fins de comparação: 

AMOSTRAS: 

1) Lote com topografia plana, Bairro jardim Santana, com 480,00m? a 

venda por R$250.000,00 direto com proprietário. R$520,83 o m?. 

2) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com 

619,00m? à venda por R5350.000,00 direto com o proprietário. 

R$565,40 o m?. 

3) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Santana, com 480,00m? à 

venda por R$230.000,00. Sendo R$479,16 o m?. 

4) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com 

480,00m? à venda por R$260.000,00. Sendo R$541,66 o m?. 

5) lote com topografia e declive, Bairro Jardim Santana,CÃ %WÉIPAL DE MARIAN/ 

vendido por R$200.000,00. Sendo R$: 408,16 o m? 
APROVADO / 
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10- DETERMINAÇÃO DO VALOR M? DO TERRENO: 

Média Aritmética= soma do m? das 5 amostras: 2.515,21 = R$: 503,05 

5 5 

Para homogeneizar os cálculos, vamos considerar apenas as amostras 

do Bairro Jardim Santana e excluir as amostras 02 e 04 do bairro Jardim 

dos inconfidentes. 

Para Média Final= soma das amostra 01, 03 , 05 = 1.408,15 = 469,40 

3 3 

OBS: ENCONTRAMOS ESSE VALOR ACIMA PARA O METRO QUADRADO 
EM AMOSTRAS DE LOTES COM CARACTERÍSTICAS DE TOPOGRAFIA 
PLANA, QUE POR SUA VEZ, INFLUENCIA TOTALMENTE EM SUA 
FORMAÇAO DE PREÇO. 

11- CONCLUSÃO: DEVIDO Á TOPOGRAFIA DO LOTE SER EM DECLIVE, 
HONERANDO EM MTO A CONSTRUÇÃO E INFLUENCIANDO MUITO EM 
SUA DESVALORIZAÇÃO, CHEGAMOS A CONCLUSÃO QUE O VALOR AÀA 
SER CORMERCIALIZADO SERA DEPRECIADO EM 40% NO VALOR DO M?. 
R$:469,40 — 40%= 281,64 

Para cálculo do imóvel do imóvel utilizaremos: 

Valor do terreno = área do terreno x valor do m? 

Valor do terreno: 1.129,50 m? x R$281,64 = R$318.000,00 

CÂMARA MUNICIPAL DE MARIAN/ 
APROVADO — 

(L /0 M(% 

residente Sf/ó'retário 

12 - ENCERRAMENTO: 

O corpo do laudo é composto de 03 páginas, t das de um lado só, 

rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta última. Anexo fotos do 

lote para comparação de valores venais. 

Valor do Terreno: . 

R$: 318.000,00 ( trezentos e dezoito mil reais) 



Mariana, 19 de Abril de 2018 

Fotos do lote 48, Rua Antártida, Bairro Jardim Santana, Mariana-MG. 
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, 0 n as Jonas Gabriel Antunes Moreira 
t l 

Tel: (37) 9 9967-98275 

CORRETOR.COM.BR CRECI - MGF 26,921 

PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA 

OBJETIVO E FINALIDADE - A presente avaliação tem por objetivo a apuração 
do valor de mercado do imóvel com fins de servir para a venda do bem. 

IMÓVEL — Imóvel urbano constituído de 01 lote, cuja área é de 1.129,50 m2, 
com as seguintes caracterisiticas:10,19 m de frente, 33,24 m de fundo, 52,00m 
de lateral. Localizado á Rua Antártida, bairro Jardim Santana, Mariana/MG. 
Lote de nº 48, matrícula 7858. 

Foi utilizado o método comparativo de dados de mercado, por ser o mais 
indicado para esta avaliação e por apresentar resultados mais precisos e por 
ter sido possível obter amostras suficientes para realização do método. 

CARACTETÍSTICAS DO IMÓVEL: Imóvel com topografia em declive. 

CONCLUSÃO - Valor de mercado R$257.580,00 (Duzentos e cinquenta e 
sete mil quinhentos e oitenta reais). 

Esta avaliação consta de uma página impressa, datada e assinada pelo 
Corretor de imóveis responsável. 

Pará de Minas/MG, 15 de maio de 2018. 

IEL ANTUNES MOREIRA 

OrFiCIAL DO ESTADO DE MiNAS GERAIS 

JUCEMSG 638 

www,.jonascorretor.com.br 



REPÚBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 
ESTADO DE MINAS GERAIS o PEA 
COMARCA DE MARIANA - MG & 

CARTÓRIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS 

OFICIALA: Ana Cristina de Souza Maia 

QUEM NÃO REGISTRA NÃO É DONO 
Art. 1.245, $ 10 - Código Civil 

CERTIDÃO 

Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo, neste cartório, 
no Livro 2-RG sob a matrícula 7859 de 20/05/1994 verifiquei constar: 

7859 - 20/05/1994 

IMOVEL:Situado nesta cidade, constituído pelo lote de terreno nº 49 (quarenta e nove) da Quadra 
"D", com área total de 1.129,5 m? (hum mil cento e vinte e nove vírgula cinco metros quadrados), 
nas medidas e confrontações seguintes: Confronta pela frente com a Praça IV por 10,19 m. (Dez 
vírgula dezenove) metros, pela esquerda com o lote 50 por 52 metros, pelos fundos com a Área 
Verde por 33,24 (trinta e três vírgula vinte e quatro) metros, pela direita com o lote 48 por 52 
metros. PROPRIETÁRIA: OPM - EMPREENDIMENTOS LTDA - Empresa estabelecida á Rua 
Eugênio Eduardo Rapallo, 192, em Passagem de Mariana, MG, inscrita no CGC/MF sob o nº 
42.417/0001-20 e Insc. Estadual nº 400 803 78/000, representada por seus diretores e sócios: Walter 
Rodrigues Filho, brasileiro, casado, Engenheiro, CI nº 04319046 -1-IFP-RJ e CIC mº 
430.315.527/68 e Roberto Rodrigues, brasileiro, casado, economista, CI nº 07669258-1-IFP - RJ e 
CIC nº 702.708.807-04, residentes neste município. REGISTRO ANTERIOR: Loteamento 
"Jardins de Santana", nesta cidade registrado no livro 2-Z, fls 093, R-2-6.939, deste cartório. Dou 
fé. 

R-1-7859 - 11/03/2004 
Prot. nº 90.380,. DOAÇÃO. Escritura pública de Doação não onerosa lavrada no cartório do 
Registro Civil das Pessoas Naturais e Notas do distrito de de Passagem de Mariana, município e 
comarca de Mariana-MG, aos 12-02-2004; no livro nº 19 ás folhas 23; À Outorgante DOADORA- 
OPM EMPREENDIMENTOS LTDA, já qualificados e representada neste ato pelo seu 
procurador Dr. Aristides Machado Matias, qualificado conforme procuração lavrada no cartório 2º 
Notário desta comarca; DOOU o imóvel matriculado acima sob o nº 7859, avaliado para fins fiscais 
por R$ 7.124,71 (sete mil, cento e vinte e quatro reais e setenta e um centavos); para o Outorgante 
DONATÁRIO-MUNICÍPIO DE MARIANA-MG; inscrita no CNPJ sob o nº 18.295.303/001-44 
com sede a Praça Juscelino Kubitschek, s/nº, representada neste ato pelo Sr. Prefeito Celso Cota 
Neto, brasileiro, casado, comerciante, portador do RG 1.790,008 e do CPF. 256.195.511-72, 
residente nesta cidade. Ficam fazendo parte integrante deste registro todas as cláusulas e condições 
da escritura ora registrada. 
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

1- CONSIDERAÇÕES INICIAIS: 
O presente trabalho de avaliação de bem imóvel foi executado sob a 

responsabilidade técnica do Sr. Arlyson Carlos de Araújo, corretor de Imóveis 

inscrito sob o CRECI nº 34.460. 

Para Execução dos trabalhos foram utilizados dados e informações fornecidos pelo 

solicitante. 

Este parecer de avaliação atende a todos os requisitos da LEI 6.530/78. 

Esta avaliação obedece aos critérios mercadológicos da norma brasileira 

ABNT - NBR 14.653/2 — Avaliação de Imóveis Urbanos e aos requisitos de 

responsabilidade técnica. 

2- SOLICITANTE/ PROPRIETÁRIO: 

Prefeitura Municipal de Mariana, inscrita no CNPJ 18.295.303/0001-44. 

3- OBJETO DA AVALIAÇÃO: 

Avaliar o imóvel urbano constituído de 01 lote de terreno localizado à Rua 

Antártida, nº 49, bairro Jardim Santana, Mariana-MG. Sob matrícula 7859. 

4- VISTORIA: 

A vistoria foi realizada em 10 de Abril de 2018 na parte da manhã. 

5- TIPO E FINALIDADE DA AVALIAÇÃO: 

Esta avaliação tem a finalidade de alienação em hasta pública de 

terrenos urbanos pertencentes ao Município de Mariana — MG. 

6- IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL: 
Imóvel urbano constituído de 01 lote, cuja área é de 1.129,50 m?, com as 

seguintes características: 10,19m de frente, 33,24 de fundo, 52,00m de lateral 

esquerda e 52,00m de lateral direita. Localizado à Rua Antártida, bairro Jardim 

Santana, Mariana-MG. Lote de nº 49, matrícula 7859. 

7- DESCRIÇÃO DO IMÓVEL: 
A topografia do lote é muito declive. 

O imóvel tem seu valor como residencial, possuindo aproximadamente 

1.129,50m? de área. Não possui construções nas suas confrontações. 



8- INFRA-ESTRUTURA URBANA: 

O imóvel está situado em zona de controle urbanístico, onde é atendido 

pelos serviços públicos de energia elétrica, distribuição de água, rede 

esgoto, coleta de lixo; possui asfalto, serviço de telefonia e serviço 

postal. Possui ainda padaria, mercado, escola, igreja e transporte 

coletivo pelas proximidades. 

9 — METODOLOGIA AVALIATÓRIA: 

A metodologia usada para a avaliação do terreno foi a “comparativa de 

dados de mercado” levando-se em conta a localização do imóvel, o 

estado de conservação e o valor de mercado usado para 

comercialização na cidade. 

Para avaliação do imóvel foi feita uma pesquisa de mercado com = 

indicação de transações imobiliárias de imóveis à venda ou que foram 

vendidos para fins de comparação: 

AMOSTRAS: 

1) Lote com topografia plana, Bairro jardim Santana, com 480,00m? a 

venda por R$250.000,00 direto com proprietário. R$520,83 o m?. 

2) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com 

619,00mM? à venda por R$350.000,00 direto com o proprietário. 

R$565,40 o m?. 

3) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Santana, com 480,00m? à 

venda por R$230.000,00. Sendo R$479,16 o m?. 

4) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com 

480,00m? à venda por R$260.000,00. Sendo R$541,66 o m?. 

5) lote com topografia e declive, Bairro Jardim Santana, com 490,00m? 

vendido por R$200.000,00. Sendo R$: 408,16 o m?



10- DETERMINAÇÃO DO VALOR M? DO TERRENO: 

Média Aritmética= soma do m? das 5 amostras: 2.515,21 = R$: 503,05 

5 5 

Para homogeneizar os cálculos, vamos considerar apenas as amostras 

do Bairro Jardim Santana e excluir as amostras 02 e 04 do bairro Jardim 

dos inconfidentes. 

Para Média Final= soma das amostra 01, 03 , 05 = 1.408,15 = 469,40 

3 3 

OBS: ENCONTRAMOS ESSE VALOR ACIMA PARA O METRO QUADRADO 

EM AMOSTRAS DE LOTES COM CARACTERÍSTICAS DE TOPOGRAFIA 

PLANA, QUE POR SUA VEZ, INFLUENCIA TOTALMENTE EM SUA 

FORMAÇAO DE PREÇO. 

11- CONCLUSÃO: DEVIDO Á TOPOGRAFIA DO LOTE SER EM DECLIVE, 

HONERANDO EM MTO A CONSTRUÇÃO E INFLUENCIANDO MUITO EM 

SUA DESVALORIZAÇÃO, CHEGAMOS A CONCLUSÃO QUE O VALOR A 

SER CORMERCIALIZADO SERA DEPRECIADO EM 40% NO VALOR DO M?. 

R$:469,40 — 40%= 281,64 

Para cálculo do imóvel do imóvel utilizaremos: 

Valor do terreno = área do terreno x valor do m? 

Valor do terreno: 1.129,50 m? x R$281,64 = R$318.000,00 

Valor do Terreno: 

R$: 318.000,00 ( trezentos e dezoito mil reais) 

12- ENCERRAMENTO: 

O corpo do laudo é composto de 03 páginas, todas de um lado só, 

rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta última. Anexo fotos do 

lote para comparação de valores venais.



Mariana, 19 de Abril de 2018 

Fotos do lote 49, Rua Antártida, Bairro Jardim Santana, Mariana-MG. 
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l O n a S Jonas Gabriel Antunes Morteira 
Tel: (37) 9 9967-9875 
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA 

OBJETIVO E FINALIDADE - A presente avaliação tem por objetivo a apuração 
do valor de mercado do imóvel com fins de servir para a venda do bem. 

IMÓVEL-Imóvel urbano constituído de 01 lote cuja área é de 1.129,50m2, com 
as seguintes características: 10,19 m de frente, 33,24m de fundo, 52,00m de 

lateral esquerda e 52,00m de lateral direita. Localizado á Rua Antártida, bairro 

Jardim Santana, Mariana/MG. Lote de nº 49, matrícula 7859, 

Foi utilizado o método comparativo de dados de mercado, por ser o mais 

indicado para esta avaliação e por apresentar resultados mais precisos e por 

ter sido possível obter amostras suficientes para realização do método. 

CARACTETÍSTICAS DO IMÓVEL: Imóvel com topografia com muito declive. 

CONCLUSÃO - Valor de mercado R$257.580,00 (Duzentos e cinquenta e sete 
mil quinhentos e oitenta reais). 

Esta avaliação consta de uma página impressa, datada e assinada pelo 
Corretor de imóveis responsável. 

== Pará de Minas/MG, 15 de maio de 2018. 

IEL ANTUNES MOREIRA 

1RO OficiaL 0O ESTADO DE MINAS GERAIS 

JUCEMG 638 

www.jonascorretor.com.br 



REPÚBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 
ESTADO DE MINAS GERAIS om o 
COMARCA DE MARIANA - MG ? 

CARTÓRIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS 

OFICIALA: Ana Cristina de Souza Maia %' 

"Saçu 30 É 

QUEM NÃO REGISTRA NÃO É DONO 
Art. 1.245, 8 1o - Código Civil 

CERTIDÃO 

Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo, neste cartório, 
no Livro 2-RG sob a matrícula 7861 de 20/05/1994 verifiquei constar: 

7861 - 20/05/1994 

IMOVEL: Situado nesta cidade, constituído pelo lote de terreno nº 51 (cinquenta e um) da Quadra 
"D", com área total de 1,.129,5 m? (hum mil cento e vinte e nove vírgula cinco metros quadrados), 
nas medidas e confrontações seguintes: Confronta pela frente com a Praça IV por 10,19 m. (Dez 
vírgula dezenove) metros, pela esquerda com o lote 52 por 52 metros, pelos fundos com a Área 
Verde por 33,24 m. (trinta e três vírgula vinte e quatro) metros, pela direita com o lote 50 por 52 
metros. PROPRIETÁRIA: OPM - EMPREENDIMENTOS LTDA - Empresa estabelecida á Rua 
Eugênio Eduardo Rapallo, 192, em Passagem de Mariana, MG, inscrita no CGC/MF sob o nº 
42.417/0001-20 e Insc. Estadual nº 400 803 78/000, representada por seus diretores e sócios: Walter 
Rodrigues Filho, brasileiro, casado, Engenheiro, CI nº 04319046-1-IFP-RJ e CIC nº 430.315.527/68 
e Roberto Rodrigues, brasileiro, casado, economista, CI nº 07669258-1-IFP-RJ e CIC nº 
702.708.807-04, residentes neste município. REGISTRO ANTERIOR: Loteamento "Jardins de 

Santana", nesta cidade registrado no livro 2-Z, fls 093, R-2-6.939, deste cartório. Dou fé. 

R-1-7861 - 11/03/2004 
Prot. nº 90.382 DOAÇÃO: Escritura de Doação não onerosa lavrada no cartório do Registro Civil 

das Pessoas Naturais e Notas do Distrito de Passagem de Mariana, município e comarca de Mariana- 
MG; aos 12-02-2004 no livro nº 19 ás folhas 24; a Outorgante DOADORA-OPM- 
EMPREENDIMENTOS LTDA, já qualificados acima e representada neste ato pelo seu 
procurador Dr. Aristides Machado Matias, qualificado conforme procuração lavrada no cartório 2º 
Notário desta comarca; DOOU o imóvel matriculado acima sob o nº 7861, avaliado para fins fiscais 
por R$ 7.124,71 (sete mil, cento e vinte e quatro reais e setenta e um centavos); para o Outorgante 
DONATÁRIO-MUNICÍPIO DE MARIANA-MG; inscrita no CNPJ sob o nº 18.295.303/001-44 
com sede a Praça Juscelino Kubitschek, s/nº, representada neste ato pelo Sr. Prefeito Celso Cota 
Neto, brasileiro, casado, comerciante, portador do RG 1.790,008 e do CPF. 256.195.511-72, 

residente nesta cidade. Ficam fazendo parte integrante todas as cláusulas e condições da escritura 
ora registrada. 

O referido é o que consta dos meus arquivos. É verdade e dou fé. Mariana, 15 de maio de 2018. 

qn Swlysofes//:sdijy ceus ou o/o5 ejsep epppilDA D a/lNsSv0S 

Poder Judiciário - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiça 
KRegistro de Imóveis - Mariana - MG - 0400046123 

Selo Eletrônico: CAWSB497 
Código de segurança: 6288,4511.2987.2328 

Quantidade de atos praticados: 01 ceame l Quem sa 
Fscrevente-CRl Menana 

Emoi' R$ 18,08, RECOMPE: R$ 0,97. TFJ: f1$ 6,02. Total: R$ 29,07. 

T ET VlsnArIA IVII9-VISOAISINHOS - SW - OlBvIDIAN— UIAOd fx 

Consulte a validade deste Selo no site https://selos.timg.jus.br É 

"
 
m
a
A
N
"



PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

1- CONSIDERAÇÕES INICIAIS: 
O presente trabalho de avaliação de bem imóvel foi executado sob a 

responsabilidade técnica do Sr. Arlyson Carlos de Araújo, corretor de Imóveis 

inscrito sob o CRECI nº 34.460. 

Para Execução dos trabalhos foram utilizados dados e informações fornecidos pelo 

solicitante. 

Este parecer de avaliação atende a todos os requisitos da LEI 6.530/78. 

Esta avaliação obedece aos critérios mercadológicos da norma brasileira 

ABNT - NBR 14.653/2 — Avaliação de Imóveis Urbanos e aos requisitos de 

responsabilidade técnica. 

2- SOLICITANTE/ PROPRIETÁRIO: 

Prefeitura Municipal de Mariana, inscrita no CNPJ 18.295.303/0001-44. 

3- OBJETO DA AVALIAÇÃO: 
Avaliar o imóvel urbano constituído de 01 lote de terreno localizado à Rua 

Antártida, nº 51, bairro Jardim Santana, Mariana-MG. Sob matrícula 7861. 

4- VISTORIA: 

A vistoria foi realizada em 10 de Abril de 2018 na parte da manhã. 

5- TIPO E FINALIDADE DA AVALIAÇÃO: 

Esta avaliação tem a finalidade de alienação em hasta pública de 

terrenos urbanos pertencentes ao Município de Mariana — MG. 

6- IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL: 
Imóvel urbano constituído de 01 lote, cuja área é de 1.129,50 m?, com as 

seguintes características: 10,19m de frente, 33,24 de fundo, 52,00m de lateral 

esquerda e 52,00m de lateral direita. Localizado à Rua Antártida, bairro Jardim 

Santana, Mariana-MG. Lote de nº 51, matrícula 7861. 

7- DESCRIÇÃO DO IMÓVEL: 
A topografia do lote é muito declive. 

O imóvel tem seu valor como residencial, possuindo aproximadamente 

1.129,50m? de área. Não possui construções nas suas confrontações. 



8- INFRA-ESTRUTURA URBANA: 

O imóvel está situado em zona de controle urbanístico, onde é atendido 

pelos serviços públicos de energia elétrica, distribuição de água, rede 

esgoto, coleta de lixo; possui asfalto, serviço de telefonia e serviço 

postal. Possui ainda padaria, mercado, escola, igreja e transporte 
coletivo pelas proximidades. 

9 — METODOLOGIA AVALIATÓRIA: 
A metodologia usada para a avaliação do terreno foi a “comparativa de 

dados de mercado” levando-se em conta a localização do imóvel, o 

estado de conservação e o valor de mercado usado para 

comercialização na cidade. 

Para avaliação do imóvel foi feita uma pesquisa de mercado com 

indicação de transações imobiliárias de imóveis à venda ou que foram 

vendidos para fins de comparação: 

AMOSTRAS: 

1) Lote com topografia plana, Bairro jardim Santana, com 480,00m? a 

venda por R$250.000,00 direto com proprietário. R$520,83 o m?. 

2) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com 

619,00mM? à venda por R$350.000,00 direto com o proprietário. 

R$565,40 o m?. 

3) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Santana, com 480,00m? à 

venda por R$230.000,00. Sendo R$479,16 o m?. 

4) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com 

480,00m? à venda por R$260.000,00. Sendo R$541,66 o m?. 

5) lote com topografia e declive, Bairro Jardim Santana, com 490,00m? 

vendido por R$200.000,00. Sendo R$: 408,16 o m? 



10- DETERMINAÇÃO DO VALOR M? DO
 TERRENO: 

Média Aritmética= soma do m? das 5 amost
ras: 2.515,21 = R$: 503,05 

5 5 

Para homogeneizar os cálculos, vamos co
nsiderar apenas as amostras 

do Bairro Jardim Santana e excluir as 
amostras 02 e 04 do bairro Jardim 

dos inconfidentes. 

Para Média Final= soma das amostra 01
,03,05=1.408,15 = 469,40 

3 3 

OBS: ENCONTRAMOS ESSE VALOR ACIMA
 PARA O METRO QUADRADO 

EM AMOSTRAS DE LOTES COM CARACT E
RÍSTICAS DE TOPOGRAFIA 

PLANA, QUE POR SUA VEZ, INFLUENCIA TO
TALMENTE EM SUA 

FORMAÇAO DE PREÇO. 

11- CONCLUSÃO: DEVIDO Á TOPOGRAFIA
 DO LOTE SER MUITO EM 

DECLIVE, HONERANDO EM MTO A CONS
TRUÇÃO E INFLUENCIANDO 

MUITO EM SUA DESVALORIZAÇÃO, CHEG
AMOS A CONCLUSÃO QUE O 

VALOR A SER CORMERCIALIZADO 
SERA DEPRECIADO EM 40% NO 

VALOR DO M?. 

R$:469,40 — 40%= 281,64 

Para cálculo do imóvel do imóvel 
utilizaremos: 

Valor do terreno = área do terreno
 x valor do m? 

Valor do terreno: 1.129,50 m? x R$281,6
4 = R$318.000,00 

Valor do Terreno: 

R$: 318.000,00 ( trezentos e dezoito mil r
eais) 

12 - ENCERRAMENTO: 

O corpo do laudo é composto de O
4 páginas, todas de um lado só, 

rubricadas pelo avaliador, que subscr
eve esta última. Anexo fotos do 

lote para comparação de valores venais
. 



Mariana, 19 de Abril de 2018 

Fotos do lote 51, Rua Antártida, Bairro Jardim
 Santana, Mariana-MG. 
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p I O n as 
Jonas Gabriel Antunes Moreira 

Tel: (37) 9 9967-9825 

CORRETOR.COM.BR 
CRECI - MGF 26.921 

PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOL
ÓGICA 

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE
 MARIANA 

OBJETIVO E FINALIDADE - A presente aval
iação tem por objetivo a apuração 

do valor de mercado do imóvel com fins de s
ervir para a venda do bem. 

IMÓVEL — Imóvel urbano constituído de 0
1 lote cuja área é de 1.129,50m2, 

com as seguintes características: 10,1
9 m de frente, 33,24m de fundo, 52,00

m 

de lateral esquerda e 52,00m de late
ral direita. Localizado á Rua Antártida, 

bairro Jardim Santana, Mariana/MG. L
ote de nº 51, matrícula 7861. 

CARACTETÍSTICAS DO IMÓVEL: Imó
vel com topografia com muito declive. 

CONCLUSÃO - Valor de mercado R$257.58
0,00 (Duzentos e cinquenta e sete 

mil quinhentos e oitenta reais). 

Esta avaliação consta de uma página impressa, datada e assinada pelo 

Corretor de imóveis responsável. 

Pará de Minas/MG, 15 de mai
o de 2018. 

JONA IEL ANTUNES MOREIRA 

31R0 OFICIAL DO ESTADO DE MiN
AS GERAIS 

JUCEMG 638 

www.jonascorretor.com.br



REPÚBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 

ESTADO DE MINAS GERAIS ENA 
COMARCA DE MARIANA - MG z 

CARTÓRIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS ; 

OFICIALA: Ana Cristina de Souza Maia * Sineia 30 e';"“.íf 
AÇA 

QUEM NÃO REGISTRA NÃO É DONO 
Art. 1.245, $ lo - Código Civil 

CERTIDÃO 

Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo, neste cart
ório, 

no Livro 2-RG sob a matrícula 7862 de 20/05/1994 verifiquei constar: 

7862 - 20/05/1994 

IMÓVEL: Situado nesta cidade, constituído pelo lote de terreno nº 52 (cinquenta 
e dois) da 

Quadra "D", com área total de 864,5 m? (oitocentos e sessenta e quatro v
írgula cinco metros 

quadrados), nas medidas e confrontações seguintes: Confronta pela frente
 com a Praça IV por 10 

(dez) metros, pela esquerda com o lotes 59, 58 ,57 e 56 sendo com o lote 
59 por 18,57 m. (dezoito 

vírgula setenta e cinco) metros, com o lote 58 por 14,43 (quatorze vírgula
 quarenta e três) metros, 

com o lote 57 por 13,14 m. (treze e quatorze) metros e com o lote 56 por 6
,28 (seis vírgula vinte e 

oito) metros, totalizando 52,58 (cinquenta e dois vírgula cinquenta e oito) me
tros, pelos fundos com 

a Área Verde por 23,7 (vinte e três vírgula sete) metros, pela dire
ita com o lote 51, por 52 metros. 

PROPRIETÁRIA: OPM - EMPREENDIMENTOS LTDA - Empresa estabelecida á Rua 

Eugênio Eduardo Rapallo, 192, em Passagem de Mariana, MG, inscrita no CGC/MF so
b o nº 

42.417/0001-20 e Insc. Estadual nº 400 803 78/000, representada por seus 
diretores e sócios: Walter 

Rodrigues Filho, brasileiro, casado, Engenheiro, CI nº 043 1904
6-1-IFP-RJ e CIC nº 430.315.527/68 

e Roberto Rodrigues, brasileiro, casado, economista, CI nº 07669258-1-IFP-RJ e CIC nº 

702.708.807-04, residentes neste município. REGISTRO AN
TERIOR: Loteamento "Jardins de 

Santana", nesta cidade registrado no livro 2-Z, fls 093, R-2-6.939, dest
e cartório. Dou fé úú 

R-1-7862 - 11/03/2004 

- Prot. nº 90.383. DOAÇÃO: Escritura de Doação não onerosa 
lavrada no cartório do Registro Civil 

das Pessoas Naturais e Notas do Distrito de Passagem de Mariana, muni
cípio e comarca de Mariana- 

MG: aos 12-02-2004 no livro nº 19 ás folhas 26: a Outorgante DOADORA-OPM- 

EMPREENDIMENTOS LTDA, já qualificados acima e representada neste ato pelo seu 

procurador Dr. Aristides Machado Matias, qualificado conf
orme procuração lavrada no cartório 2º 

Notário desta comarca; DOOU o imóvel matriculado acima s
ob o nº 7861, avaliado para fins fiscais 

por R$ 5.453,13 (cinco mil, quatrocentos e cinquenta e três reais e treze centavos); para o 

Outorgante DONATÁRIO-MUNICÍPIO DE MARIANA-MG
; inscrita no CNPJ sob o nº 

18.295.303/001-44 com sede a Praça Juscelino Kubitschek, 
s/nº, representada neste ato pelo Sr. 

Prefeito Celso Cota Neto, brasileiro, casado, comerciante, 
portador do RG 1.790,008 e do CPF. 

256.195.511-72, residente nesta cidade. Ficam fazendo parte integrante todas as cláusulas e 

condições da escritura ora registrada. 
F 

O referido é o que consta dos meus arquivos. E verdade e dou fé. Mari
an -_a,mlgdeutznaio de 201—87 | 
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERC
ADOLÓGICA 

1- CONSIDERAÇÕES INICIAIS: 

O presente trabalho de avaliação de bem imóvel foi executado sob a 

responsabilidade técnica do Sr. Arlyson Carlos de Araújo, corretor
 de Imóveis 

inscrito sob o CRECI nº 34.460. 

Para Execução dos trabalhos foram util
izados dados e informações fornecidos p

elo 

solicitante. 

Este parecer de avaliação atende a to
dos os requisitos da LEI 6.530/78. 

Esta avaliação obedece aos critérios 
mercadológicos da norma brasileira 

ABNT - NBR 14.653/2 — Avaliação de Imóveis Urbanos e aos requisitos de 

responsabilidade técnica. 

2- SOLICITANTE/ PROPRIETÁRIO: 

Prefeitura Municipal de Mariana
, inscrita no CNPJ 18.295.303/0

001-44. 

3- OBJETO DA AVALIAÇÃO: 

Avaliar o imóvel urbano constituí
do de 01 lote de terreno localiza

do à Rua 

Antártida, nº 52, bairro Jardim Sa
ntana, Mariana-MG. Sob matrícu

la 7862. 

4- VISTORIA: 

A vistoria foi realizada em 10 de
 Abril de 2018 na parte da manh

ã. 

5- TIPO E FINALIDADE DA AVALIAÇÃO:
 

Esta avaliação tem a finalidade de alienação em hasta pública de 

terrenos urbanos pertencentes a
o Município de Mariana — MG. 

6- IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL: 

Imóvel urbano constituído de 01
 lote, cuja área é de 864,50 m?, 

com as seguintes 

características: 10,00m de frent
e, 23,70 de fundo, 52,58M de l

ateral esquerda 

fazendo divisa com fundos com O
oS lotes 56, 57, 58 e 59 e com 52,00m de lateral 

direita. Localizado à Rua Antártid
a, bairro Jardim Santana, Maria

na-MG. Lote de 

nº 52, matrícula 7862. 

7- DESCRIÇÃO DO IMÓVEL: 

A topografia do lote é muito de
clive e faz divisa na lateral esq

uerda com 

os lotes 56,57,58 e 59. 



O imóvel tem seu valor como residencial, possui
ndo aproximadamente 

864,50m? de área. Não possui construções nas s
uas confrontações. 

8- INFRA-ESTRUTURA URBANA: 

O imóvel está situado em zona de controle ur
banístico, onde é atendido 

pelos serviços públicos de energia elétrica, 
distribuição de água, rede 

esgoto, coleta de lixo; possui asfalto, serviço de telefonia e serviço 

postal. Possui ainda padaria, mercado, escola, igreja e transporte 

coletivo pelas proximidades. 

9 — METODOLOGIA AVALIATÓRIA: 

A metodologia usada para a avaliação 
do terreno foi a “comparativa de 

dados de mercado” levando-se em 
conta a localização do imóvel, o 

estado de conservação E O valor de mercado usado para 

comercialização na cidade. 

Para avaliação do imóvel foi feita uma pesquisa de mercado com 

indicação de transações imobiliárias 
de imóveis à venda ou que foram 

vendidos para fins de comparação: 

AMOSTRAS: 

1) Lote com topografia plana, Ba
irro jardim Santana, com 480,0

0m? a 

venda por R$250.000,00 direto com 
proprietário. R$520,83 o m?. 

2) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com 

619,00m? à venda por R$350.000,00 direto com O proprietário. 

R$565,40 o m?. 

3) Lote com topografia plana, B
airro Jardim Santana, com 480,

00m? à 

venda por R$230.000,00 valor do
 metro quadrado. R$479,16 o m?

. . 

4) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com 

480,00m? à venda por R$260.000
,00 valor do metro quadrado 

R$541,66 o m?. 

5) lote com topografia com declive, B
airro Jardim Santana, com 

490,00m? vendido por R$200.000,0
0. Valor metro quadrado R$: 

408,16m?



10 - DETERMINAÇÃO DO VALOR M? DO TERRENO: 

Média Aritmética= soma do m? das 5 amostras: 2.5
15,21 = R$: 503,05 

5 5 

Para homogeneizar os cálculos, vamos conside
rar apenas as amostras 

do Bairro Jardim Santana e excluir as amost
ras 02 e 04 do bairro Jardim 

dos inconfidentes. 

Para Média Final= soma das amostra O1, 0
3 , 05 =1.408,15 = 469,40 

3 3 

OBS: ENCONTRAMOS ESSE VALOR ACIMA P
ARA O METRO QUADRADO 

EM AMOSTRAS DE LOTES COM CARACT ERÍ
STICAS DE TOPOGRAFIA 

PLANA, QUE POR SUA VEZ, INFLUENCIA T
OTALMENTE EM SUA 

FORMAÇAO DE PREÇO. 

11- CONCLUSÃO: DEVIDO Á TOPOGRAFIA 
DO LOTE SER MUITO EM 

DECLIVE, HONERANDO EM MTO A CONS
TRUÇÃO E INFLUENCIANDO 

MUITO EM SUA DESVALORIZAÇÃO, CHEGA
MOS A CONCLUSÃO QUE O 

VALOR A SER CORMERCIALIZADO SERA
 DEPRECIADO EM 40% NO 

VALOR DO M?. 

R$:469,40 — 40%= 281,64 

Para cálculo do imóvel do imóvel
 utilizaremos: 

Valor do terreno = área do terreno x
 valor do m? 

Valor do terreno: 864,50 m? x R$28
1,64 = R$243.500,00 

Valor do Terreno: 
: 

R$:243.500,00 ( Duzentos e quarenta
 e três mil e quinhentos reais) 

12 - ENCERRAMENTO: 

O corpo do laudo é composto d
e 04 páginas, todas de um lado 

só, 

rubricadas pelo avaliador, que subscre
ve esta última. Anexo fotos do 

lote para comparação de valores ve
nais.



Mariana, 19 de Abril de 2018 

Fotos do lote 52, Rua Antártida, Bairro Jardim
 Santana, Mariana-MG. 
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: l On aS 
Jonas Gabriel Antunes Moreira 

Tel: (37) 9 9967-9825 

CORRETOR.COM.BR 
CRECI - MGF 26,921 

PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE M
ARIANA 

OBJETIVO E FINALIDADE - A presente aval
iação tem por objetivo a apuração 

do valor de mercado do imóvel com fins de se
rvir para a venda do bem. 

IMÓVEL — Imóvel urbano constituído de
 01 lote cuja área é de 864,50 m2, com 

as seguintes características: 10,00 m 
de frente, 23,70 m de fundo, 52,58m d

e 

lateral esquerda fazendo divisa com 
os lotes 56,57, 58 e 59 e com 52,00 

de 

lateral direita. Localizado á Rua Antárt
ida, bairro Jardim Santana, Mariana/M

G. 

Lote de nº 52, matrícula 7862. 

Foi utilizado o método comparativo de dados de 
mercado, por ser o mais 

indicado para esta avaliação e por 
apresentar resultados mais precisos 

e por 

ter sido possível obter amostras sufici
entes para realização do método. 

CARACTETÍSTICAS DO IMÓVEL: I
móvel com topografia com muito decl

ive. 

CONCLUSÃO - Valor de mercado
 R$197.235,00 (Cento e noventa 

e sete mil 

duzentos e trinta e cinco reais). 

Esta avaliação consta de uma página impressa, datada e assinada pelo 

Corretor de imóveis responsável. 

Pará de Minas/MG, 15 de ma
io de 2018. 

1EL ANTUNES MOREIRA 

Ortaa, DO ESTADO DE MeNaS G
ERAIS 

JO 

JUCEMG 638 

www.jonascorretor.com.br 
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REPÚBLICA FEDERATIVA DO BRASIL S 
ESTADO DE MINAS GERAIS 
COMARCA DE MARIANA - MG 

CARTÓRIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS 

OFICIALA: Ana Cristina de Souza Maia 

QUEM NÃO REGISTRA NÃO É DONO 
Art. 1.245, $ lo - Código Civil 

CERTIDÃO 

Certi.fico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo, neste cartório, 

no Livro 2-RG sob a matrícula 7863 de 20/05/1994 verifiquei constar: 

7863 - 20/05/1994 

IMÓVEL: Situado nesta cidade, constituído pelo lote de terreno nº 53 (cinquenta e três) da Quadra 

"D", com área total de 480,00 m? (quatrocentos metros quadrados), nas medidas e confrontações 

seguintes: Confronta pela frente com a Rua D por 12 metros, pela esquerda com o Acesso 1 po
r 40 

metros, pelos fundos com a Area Verde por 12 metros, pela direita com o lote 54, por 40 
metros. 

PROPRIETÁRIA: OPM - EMPREENDIMENTOS LTDA - Empresa estabelecida á Rua 

Eugênio Eduardo Rapallo, 192, em Passagem de Mariana, MG, inscrita no CGC/
MF sob o nº 

42.417/0001-20 e Insc. Estadual nº 400 803 78/000, representada por seus diretores e s
ócios: Walter 

Rodrigues Filho, brasileiro, casado, Engenheiro, CI nº 04319046-1-IFP-RJ 
e CIC nº 430.315.527/68 

e Roberto Rodrigues, brasileiro, casado, economista, CI nº 07669258-1-IFP-RJ e CIC nº 

702.708.807-04, residentes neste município. REGISTRO ANTERIOR: 
Loteamento "Jardins de 

Santana", nesta cidade registrado no livro 2-Z, fls 093, R-2-6.939, deste cartório. Dou
 fé. s 

R-1-7863 - 11/03/2004 

Prot. nº 90.384. DOAÇÃO: Escritura pública de Doação não on
erosa lavrada no cartório do 

Registro Civil das Pessoas Naturais e Notas do Distrito de Pass
agem de Mariana, município e 

comarca de Mariana-MG:; aos 12-02-2004 no livro nº 19 ás
 folhas 27; a Outorgante DOADORA- 

OPM-EMPREENDIMENTOS LTDA, já qualificados e representada neste ato pelo seu 

procurador Dr. Aristides Machado Matias, qualificado conform
e procuração lavrada no cartório 2º 

Notário desta comarca; DOOU o imóvel matriculado 
acima sob o nº 7863, avaliado para fins fiscais 

por R$ 3.027,76 (três mil, vinte e sete reais e setenta e seis centavos); para o Outorgante 

DONATÁRIO-MUNICÍPIO DE MARIANA-MG; inscrita n
o CNPJ sob o nº 18.295.303/001-44 

com sede a Praça Juscelino Kubitschek, s/nº, representad
a neste ato pelo Sr. Prefeito Celso Cota 

Neto, brasileiro, casado, comerciante, portador do RG 1.790,008 e do CPF. 256.195.511-72, 

residente nesta cidade. Ficam fazendo parte integrante todas 
as cláusulas e condições da escritura 

ora registrada. 
O referido é o que consta dos meus arquivos. É verdade e 

dou fé. Mariana, 15 de maio de 2018. 
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

1- CONSIDERAÇÕES INICIAIS: 

O presente trabalho de avaliação de bem imóvel foi executado sob àa 

responsabilidade técnica do Sr. Arlyson Carlos de Araújo, corretor de
 Imóveis 

inscrito sob o CRECI nº 34.460. 

Para Execução dos trabalhos foram utilizad
os dados e informações fornecidos pelo 

solicitante. 

Este parecer de avaliação atende a todos
 os requisitos da LEI 6.530/78. 

Esta avaliação obedece aos critérios merc
adológicos da norma brasileira 

ABNT - NBR 14.653/2 — Avaliação de Imó
veis Urbanos e aos requisitos de 

responsabilidade técnica. 

2- SOLICITANTE/ PROPRIETÁRIO: 

Prefeitura Municipal de Mariana,
 inscrita no CNP)J 18.295.303/000

1-44. 

3- OBJETO DA AVALIAÇÃO: 

Avaliar o imóvel urbano constit
uído de 01 lote de terreno loca

lizado à Rua 

Antártida, nº 53, bairro Jardim Sa
ntana, Mariana-MG. Sob matrícu

la 7863. 

4- VISTORIA: 

A vistoria foi realizada em 10 de 
Abril de 2018 na parte da manhã

. 

5- TIPO E FINALIDADE DA AVAL
IAÇÃO: 

Esta avaliação tem a finalidade de alienação em hasta pública de 

terrenos urbanos pertencentes a
o Município de Mariana — MG. 

6- IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL: 

Imóvel urbano constituído de 01
 lote, cuja área é de 480,00 m?, c

om as seguintes 

características: 12,00m de frente
, 12,00 de fundo, 40,00m de late

ral esquerda e 

40,00m de lateral direita. Localiz
ado à Rua Antártida, bairro Jardi

m Santana, 

Mariana-MG. Lote de nº 53, mat
rícula 7863. 

7- DESCRIÇÃO DO IMÓVEL: 

A topografia do lote é pouco decli
ve, existe uma invasão ao bairro d

o 

seu lado esquerdo. 

O imóvel tem seu valor como resi
dencial, possuindo aproximadamen

te 

480,00m? de área. Não possui const
ruções nas suas confrontações. 

r/ : 
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8- INFRA-ESTRUTURA URBANA: 

O imóvel está situado em zona de controle urbanístico, onde é atendido 

pelos serviços públicos de energia elétrica, distribuição de água, rede 

esgoto, coleta de lixo; possui asfalto, serviço de telefonia e serviço 

postal. Possui ainda padaria, mercado, escola, igreja e transporte 

coletivo pelas proximidades. 

9 — METODOLOGIA AVALIATÓRIA: 

A metodologia usada para a avaliação do terreno foi a “comparativa de 

dados de mercado” levando-se em conta a localização do imóvel, o 

estado de conservação e o valor de mercado usado para 

comercialização na cidade. 

Para avaliação do imóvel foi feita uma pesquisa de mercado com 

indicação de transações imobiliárias de imóveis à vend
a ou que foram 

vendidos para fins de comparação: 

AMOSTRAS: 

1) Lote topografia plana, Bairro jardim Santana, 
com 480,00m? a venda 

por R$250.000,00 direto com proprietário. R$520,83 o
 m?. 

2) Lote topografia plana, Bairro Jardim Incon
fidentes, com 619,00m? à 

venda por R$350.000,00 direto com o proprietári
o. R$565,40 o m?. 

3) Lote topografia plana, Bairro Jardim San
tana, com 480,00m? à venda 

por R$230.000,00 valor do metro quadrado. R
$479,16 o m?. 

4) Lote topografia plana, Bairro Jardim Inc
onfidentes, com 480,00m? à 

venda por R$260.000,00 valor do metro qua
drado R$541,66 o m?. 

5) lote topografia declive, Bairro Jardim San
tana, com 490,00m? 

vendido por R$200.000,00. Valor metro qu
adrado R$: 408,16m?



10 - DETERMINAÇÃO DO VALOR M? DO TERRENO: 

Média Aritmética= soma do m? das 5 amostras: 2.515,21 = R$: 503,05 

5 5 

Para homogeneizar os cálculos, vamos considerar apenas as amostras 

do Bairro Jardim Santana e excluir as amostras 02 e 04 do bairro Jardim 

dos inconfidentes. 

Para Média Final= soma das amostra 01, 03 , O5 = 1.408,15 = 469,40 

3 3 

OBS: ENCONTRAMOS ESSE VALOR ACIMA PARA O METRO QUA
DRADO 

EM AMOSTRAS DE LOTES COM CARACT ERÍSTICAS DE TOPOG
RAFIA 

PLANA, QUE POR SUA VEZ, INFLUENCIA TOTALMENTE EM S
UA 

FORMAÇAO DE PREÇO. 

11- CONCLUSÃO: DEVIDO A EXISTENCIA DE UMA INVASÃO NO
 BAIRRO 

AO LADO E Á TOPOGRAFIA DO LOTE SERÊÓ EM POUCO DECLIVE, 

INFLUENCIANDO SUA DESVALORIZAÇÃO, CHEGAMOS A
 CONCLUSÃO 

QUE O VALOR A SER CORMERCIALIZADO SERA DEPREC
IADO EM 25% 

NO VALOR DO M?. 

R$:469,40 — 25%= 352,05 

Para cálculo do imóvel do imóvel utiliz
aremos: 

Valor do terreno = área do terreno x valor
 do m? 

Valor do terreno: 480,00 m? x R$352,05=
 R$169.000,00 

Valor do Terreno: 

R$: 169.000,00 ( Cento e sessenta e nove mil reais
) 

12 - ENCERRAMENTO: 

O corpo do laudo é composto de 04 páginas, t
odas de um lado sÓ, 

rubricadas pelo avaliador, que subscreve est
a última. Anexo fotos do 

lote para comparação de valores venais. 
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Mariana, 19 de Abril de 2018 

Fotos do lote 53, Rua Antártida, Bairro Jard
im Santana, Mariana-MG. 

Avaliador: [lhtotico (ÃAA 

// Ayçson Carlos de Ara'u/jo á
 

CRECI: 34460
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Jonas Gabriel Antunes Moreira 

Tel: [37) 9 9967-9825 

CORRETOR.COM.BR 
CRECI - MGF 26,921 

PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARI
ANA 

OBJETIVO E FINALIDADE - A presente avaliação te
m por objetivo a apuração 

do valor de mercado do imóvel com fins de servir par
a a venda do bem. 

IMÓVEL — Imóvel urbano constituído de 01 l
ote cuja área é de 480,00m2, com 

as seguintes características: 12,00 m de fre
nte, 12,00 m de fundo, 40,00 m de 

lateral esquerda e 40,00 de lateral direita
. Localizado á Rua Antártida, bairro 

Jardim Santana, Mariana/MG. Lote de nº 53,
 matrícula 7863. 

Foi utilizado o método comparativo de dados de mer
cado, por ser O mais 

indicado para esta avaliação e por apresen
tar resultados mais precisos e por 

ter sido possível obter amostras suficientes 
para realização do método. 

CARACTETÍSTICAS DO IMÓVEL: Imóv
el com topografia com pouco declive. 

CONCLUSÃO-Valor de mercado R$136.890,00(cento e trinta e seis mil 

oitocentos e noventa reais) 

Esta avaliação consta de uma página impressa, datada e assinada pelo 

Corretor de imóveis responsável. 

Pará de Minas/MG, 15 de mai
o de 2018. 

SRIEL ANTUNES MOREIRA 

Orficiai DO ESTADO DE MinNaS GE
RAIS 

JUÇEMG 638 

WWW.jon ascorretor.com.br
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REPÚBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 
ESTADO DE MINAS GERAIS 
COMARCA DE MARIANA - MG " 

CARTÓRIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS 

OFICIALA: Ana Cristina de Souza Maia 

QUEM NÃO REGISTRA NÃO É DONO 
Art. 1.245, $ lo - Código Civil 

CERTIDÃO 

Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo, neste cartório, 

no Livro 2-RG sob a matrícula 7864 de 20/05/1994 verifiquei constar: 

7864 - 20/05/1994 

IMÓVEL: Situado nesta cidade, constituído pelo lote de terreno nº 54 (cinque
nta e quatro) da 

Quadra "D", com área total de 480,00 m? (quatrocentos e oitenta metros quadrad
os), nas medidas e 

confrontações seguintes: Confronta pela frente com a Rua D por 12 metr
os, pela esquerda com o 

lote 53 por 40 metros, pelos fundos com a Área Verde por 12 met
ros, pela direita com o lote 55, 

por 40 metros. PROPRIETÁRIA: OPM - EMPREENDIMENTOS LIDA - Empresa 

estabelecida á Rua Eugênio Eduardo Rapallo, 192, em Passagem de Mariana, MG, inscrita no 

CGC/ME sob o nº 42.417/0001-20 e Insc. Estadual nº 400 803 78/
000, representada por seus 

diretores e sócios: Walter Rodrigues Filho, brasileiro, casado, 
Engenheiro, CI nº 04319046-1-IFP- 

RJ e CIC nº 430.315.527/68 e Roberto Rodrigues, brasileiro, 
casado, economista, CI nº 07669258-1- 

IFP-RJ e CIC nº 702.708.807-04, residentes neste município. REGISTRO ANTERIOR: 

Loteamento "Jardins de Santana", nesta cidade reg
istrado no livro 2-Z, fls 093, R-2-6.939, deste 

cartório. Dou fé.-- 
R-1-7864 - 11/03/2004 

Prot. nº 90.386. DOAÇÃO: Escritura pública de 
Doação não onerosa lavrada no cartório do 

Registro Civil das Pessoas Naturais e Notas do Dis
trito de Passagem de Mariana, município e 

comarca de Mariana-MG; aos 12-02-2004 no livro nº
 19 ás folhas 28; a Outorgante DOADORA- 

OPM-EMPREENDIMENTOS LTDA, já qualificados e representada neste ato pelo seu 

procurador Dr. Aristides Machado Matias, qualificad
o conforme procuração lavrada no cartório 2º 

Notário desta comarca; DOOU o imóvel matriculado 
acima sob o nº 7864, avaliado para fins fiscais 

por R$ 3.027,76 (três mil, vinte e sete reais e setenta e seis centavos); para o Outorgante 

DONATÁRIO-MUNICÍPIO DE MARIANA-MG; inscrita no CNP
J sob o nº 18.295.303/001-44 

com sede a Praça Juscelino Kubitschek, s/nº, represen
tada neste ato pelo Sr. Prefeito Celso Cota 

Neto, brasileiro, casado, comerciante, portador do 
RG 1.790,008 e do CPF. 256.195.511-72, 

residente nesta cidade. Ficam fazendo parte integrante to
das as cláusulas e condições da escritura 

ora registrada. 
O referido é o que constá dos meus arquivos. É ver

dade e dou fé. Maria.%la, 15 de maio de 2018. 

'rQ'sn!'Bwu'Soiai,f,l:sduu :eus ou ojas ajsep ep
opiloA E ajnsuoso 

Poder Judiciário - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiça 

Registro/ de Imóveis - Mariana - MG - 0400040123 
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

1- CONSIDERAÇÕES INICIAIS: 

O presente trabalho de avaliação de bem imóvel foi executado sob a 

responsabilidade técnica do Sr. Arlyson Carlos de Araújo, corretor de Imóveis 

inscrito sob o CRECI nº 34.460. 

Para Execução dos trabalhos foram utilizados dados
 e informações fornecidos pelo 

solicitante. 

Este parecer de avaliação atende a todos os requi
sitos da LEI 6.530/78. 

Esta avaliação obedece aos critérios mercadológicos
 da norma brasileira 

ABNT - NBR 14.653/2 — Avaliação de Imóveis Urbanos e aos requisitos de 

responsabilidade técnica. 

2- SOLICITANTE/ PROPRIETÁRIO: 

Prefeitura Municipal de Mariana, inscrita
 no CNPJ 18.295.303/0001-44. 

3- OBJETO DA AVALIAÇÃO: 

Avaliar o imóvel urbano constituído de
 01 lote de terreno localizado à Rua 

Antártida, nº 54, bairro Jardim Santan
a, Mariana-MG. Sob matrícula 7864. 

4- VISTORIA: 

A vistoria foi realizada em 10 de Abril
 de 2018 na parte da manhã. 

5- TIPO E FINALIDADE DA AVALIAÇÃ
O: 

Esta avaliação tem a finalidade de alienação em hasta pública de 

terrenos urbanos pertencentes ao M
unicípio de Mariana — MG. 

6- IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL: 

Imóvel urbano constituído de 01 lote
, cuja área é de 480,00 m?, com as s

eguintes 

características: 12,00m de frente, 12
,00 de fundo, 40,00m de lateral esqu

erda e 

40,00m de lateral direita. Localizado
 à Rua Antártida, bairro Jardim Santa

na, 

Mariana-MG. Lote de nº 54, matrícula
 7864. 

7- DESCRIÇÃO DO IMÓVEL: 

A topografia do lote é com declive m
édio. 

O imóvel tem seu valor como residen
cial, possuindo aproximadamente 

480,00m? de área. Não possui constru
ções nas suas confrontações. 



8- INFRA-ESTRUTURA URBANA: 

O imóvel está situado em zona de controle urbanístic
o, onde é atendido 

pelos serviços públicos de energia elétrica, distr
ibuição de água, rede 

esgoto, coleta de lixo; possui asfalto, serviço de telefonia e serviço 

postal. Possui ainda padaria, mercado, escola, igreja e transporte 

coletivo pelas proximidades. 

9 — METODOLOGIA AVALIATÓRIA: 

A metodologia usada para a avaliação do terreno
 foi a “comparativa de 

dados de mercado” levando-se em conta a l
ocalização do imóvel, o 

estado de conservação e o valor de mercado usado para 

comercialização na cidade. 

Para avaliação do imóvel foi feita uma pesquisa de mercado com 

indicação de transações imobiliárias de imóve
is à venda ou que foram 

vendidos para fins de comparação: 

AMOSTRAS: 

1) Lote topografia plana, Bairro jardim Santana, 
com 480,00m? a venda 

por R$250.000,00 direto com proprietário. 
R$520,83 o m?. 

2)Lote topografia plana, Bairro Jardim
 Inconfidentes, com 619,00m? à 

venda por R$350.000,00 direto co
m o proprietário. R$565,40 o m?. 

3) Lote topografia plana, Bairro Jard
im Santana, com 480,00m? à venda 

por R$230.000,00 valor do metro quadr
ado. R$479,16 o m?. 

4) Lote topografia plana, Bairro Jardi
m Inconfidentes, com 480,00m? à 

venda por R$260.000,00 valor do metro 
quadrado R$541,66 o m?. 

5) lote topografia com declive, Bairr
o Jardim Santana, com 490,00m? 

vendido por R$200.000,00. Valor met
ro quadrado 

R$: 408,16m?



10 - DETERMINAÇÃO DO VALOR M? DO TERRENO: 

Média Aritmética= soma do m? das 5 amostras: 2.515,21
 = RS$: 503,05 

5 5 

Para homogeneizar os cálculos, vamos considerar a
penas as amostras 

do Bairro Jardim Santana e excluir as amostras
 02 e 04 do bairro Jardim 

dos inconfidentes. 

Para Média Final= soma das amostra 01, 03 ,05 =
 1.408,15 = 469,40 

3 3 

OBS: ENCONTRAMOS ESSE VALOR ACIMA PAR
A O METRO QUADRADO 

EM AMOSTRAS DE LOTES COM CARACTERÍSTIC
AS DE TOPOGRAFIA 

PLANA, QUE POR SUA VEZ, INFLUENCIA TOTA
LMENTE EM SUA 

FORMAÇAO DE PREÇO. 

11- CONCLUSÃO: DEVIDO A EXISTENCIA D
E UMA INVASÃO NO BAIRRO 

AO LADO E Á TOPOGRAFIA DO LOTE
 SER EM POUCO DECLIVE, 

INFLUENCIANDO SUA DESVALORIZAÇÃO
, CHEGAMOS A CONCLUSÃO 

QUE O VALOR A SER CORMERCIALIZ
ADO SERA DEPRECIADO EM 25% 

NO VALOR DO M?. 

R$:469,40 — 25%= 352,05 

Para cálculo do imóvel do imóvel ut
ilizaremos: 

Valor do terreno = área do terreno x
 valor do m? 

Valor do terreno: 480,00 m? x R$352,
05= R$169.000,00 

Valor do Terreno: 
; 

R$: 169.000,00 ( Cento e sessenta e n
ovê mil reais) 

12 - ENCERRAMENTO: 

O corpo do laudo é composto de 0
4 páginas, todas de um lado só, 

rubricadas pelo avaliador, que subsc
reve esta última. Anexo fotos do 

lote para comparação de valores ven
ais. 



Mariana, 19 de Abril de 2018 

Fotos do lote 54, Rua Antártida, Bairro Jardim S
antana, Mariana-MG. 

Á 
// V JÍM'./U am 

/ ArlySon Carlos de Ara ]o 
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA 

OBJETIVO E FINALIDADE - A presente avaliação tem por objetivo a 
apuração 

do valor de mercado do imóvel com fins de servir para a venda do b
em. 

IMÓVEL — Imóvel urbano constituído de 01 lote cuja área é de 48
0,00m2, com 

as seguintes características: 12,00 m de frente, 12,00 m 
de fundo, 40,00m de 

lateral esquerda e 40,00 m de lateral direita. Localizado 
á Rua Antártida, bairro 

Jardim Santana, Mariana/MG. Lote de nº 54, matrícula 7864. 

FEoi utilizado o método comparativo de dados de mercado, por
 ser o mais 

indicado para esta avaliação e por apresentar resulta
dos mais precisos e por 

ter sido possível obter amostras suficientes para realiz
ação do método. 

CARACTETÍSTICAS DO IMÓVEL: Imóvel com topografia co
m declive médio. 

CONCLUSÃO - Valor de mercado R$136.890,00(cento e trinta e seis mil 

oitocentos e noventa reais) 

Esta avaliação consta de uma página impressa, datada e assinada pelo 

Corretor de imóveis responsável. 

Pará de Minas/MG, 15 de maio
 de 2018. 

2ÁBnteL ANTUNES MOREIRA 

3 14 &%Q&nummwm
am«..ams 

JUCEMG 638 



REPÚBLICA FEDERATIVA DO BRASIL e Pm 

ESTADO DE MINAS GERAIS É 
COMARCA DE MARIANA - MG 

CARTÓRIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS 
E 

OFICIALA: Ana Cristina de Souza Maia 
Pan D 

QUEM NÃO REGISTRA NÃO É DONO 

Art. 1.245, $ 10 - Código Civil 

CERTIDÃO 

Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e 
para os devidos fins que revendo, neste cartório, 

no Livro 2-RG sob a matrícula 7865 de 20/05/1994
 verifiquei constar: 

7865 - 20/05/1994 

IMÓVEL: Situado nesta cidade, constituí
do pelo lote de terreno nº 55 (cinquenta e 

cinco) da 

Quadra "D", com área total de 480,00 m
? (quatrocentos e oitenta metros quadrad

os), nas medidas e 

confrontações seguintes: Confronta pela
 frente com a Rua "D" por 12 metros, p

ela esquerda com o 

lote 54 por 40 metros, pelos fundos c
oma Área Verde por 12 metros, pela 

direita com O lote 56, 

por 40 metros. PROPRIETÁRIA: OPM - EMPREENDIMENTOS LTDA - Empresa 

estabelecida á Rua Eugênio Eduardo
 Rapallo, 192, em Passagem de Mariana, MG,

 inscrita no 

CGC/MEF sob o nº 42.417/0001-20 
e Insc. Estadual nº 400 803 78/000,

 representada por seus 

diretores e sócios: Walter Rodrigues 
Filho, brasileiro, casado, Engenheiro,

 CI nº 043 19046-1-IFP- 

RJ e CIC nº 430.315.527/68 e Rober
to Rodrigues, brasileiro, casado, e

conomista, CI nº 07669258-1- 

IFP-RJ e CIC º 702.708.807-04, residentes neste município. REGISTRO ANTERI
OR: 

Loteamento "Jardins de Santana", 
nesta cidade registrado no livro 2-

Z, fls 093, R-2-6.939, deste 

cartório. Dou fé. 

R-1-7865 - 11/03/2004 

Prot. nº 90.387. DOAÇÃO: Escrit
ura pública de Doação não oneros

a lavrada no cartório do 

Registro Civil das Pessoas Natur
ais e Notas do Distrito de Passagem 

de Mariana, município e 

comarca de Mariana-MG; aos
 12-02-2004 no livro nº 19 

ás folhas 29; a Outorgante D
OADORA- 

OPM-EMPREENDIMENTOS 
LTDA, já qualificados € representada neste ato pelo seu 

procurador Dr. Aristides Machado
 Matias, qualificado conforme 

procuração lavrada no cartório 
2º 

Notário desta comarca; DOOU 
o imóvel matriculado acima sob

 o nº 7865, avaliado para fins 
fiscais 

. 

por R$ 3.027,76 (três mil, vinte e sete reais e setenta e seis centavos); para o Outorg
ante 

DONATÁRIO-MUNICÍPIO DE
 MARIANA-MG; inscrita no CNP

J sob o nº 18.295.303/001-44 

com sede a Praça Juscelino Ku
bitschek, s/nº, representada ne

ste ato pelo Sr. Prefeito Celso
 Cota 

Neto, brasileiro, casado, comerciante,
 portador do RG 1.790,008 e

 do CPF. 256.195.511-72, 

residente nesta cidade. Ficam faze
ndo parte integrante todas as cláus

ulas e condições da escritura 

ora registrada. 

R
 sn 

N
 

O referido é o que consta dos meus
 arquivos. É verdade e dou fé. Mari

ana, 15 de maio de 2018. 
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

1- CONSIDERAÇÕES INICIAIS: 

O presente trabalho de avaliação de bem imóvel foi executado sob a 

responsabilidade técnica do Sr. Arlyson Carlos de Araújo, corretor de Imóveis 

inscrito sob o CRECI nº 34.460. 

Para Execução dos trabalhos foram utilizados dados e info
rmações fornecidos pelo 

solicitante. 

Este parecer de avaliação atende a todos os requisitos 
da LEI 6.530/78. 

Esta avaliação obedece aos critérios mercadológicos 
da norma brasileira 

ABNT - NBR 14.653/2 — Avaliação de Imóveis Urbanos e aos requisitos de 

responsabilidade técnica. 

2- SOLICITANTE/ PROPRIETÁRIO: 

Prefeitura Municipal de Mariana, inscrita no CN
PJ 18.295.303/0001-44. 

3- OBJETO DA AVALIAÇÃO: 

Avaliar o imóvel urbano constituído de 01 
lote de terreno localizado à Rua 

Antártida, nº 55, bairro Jardim Santana, Ma
riana-MG. Sob matrícula 7865. 

4- VISTORIA: 

A vistoria foi realizada em 10 de Abril de 
2018 na parte da manhã. 

5- TIPO E FINALIDADE DA AVALIAÇÃO: 

Esta avaliação tem a finalidade de alienação em hasta pública de 

terrenos urbanos pertencentes ao Mun
icípio de Mariana — MG. 

6- IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL: 

Imóvel urbano constituído de 01 lote,
 cuja área é de 480,00 m?, com as se

guintes 

características: 12,00m de frente, 12,
00 de fundo, 40,00m de lateral esque

rda e 

40,00m de lateral direita. Localizado à
 Rua Antártida, bairro Jardim Santana

, 

Mariana-MG. Lote de nº 55, matríc
ula 7865. 

7- DESCRIÇÃO DO IMÓVEL: 

A topografia do lote é muito declive
. 

O imóvel tem seu valor como residenci
al, possuindo aproximadamente 

480,00m? de área. Não possui construç
ões nas suas confrontações. 



8- INFRA-ESTRUTURA URBANA: 

O imóvel está situado em zona de controle urbanístico, onde é at
endido 

pelos serviços públicos de energia elétrica, distribuição de ág
ua, rede 

esgoto, coleta de lixo; possui asfalto, serviço de telefonia e serviço 

postal. Possui ainda padaria, mercado, escola, igreja e transporte 

coletivo pelas proximidades. 

9— METODOLOGIA AVALIATÓRIA: 

A metodologia usada para a avaliação do terreno 
foi a “comparativa de 

dados de mercado” levando-se em conta 
a localização do imóvel, o 

estado de conservação e o valor de mercado usado para 

comercialização na cidade. 

Para avaliação do imóvel foi feita uma pesquisa de mercado com 

indicação de transações imobiliárias de imó
veis à venda ou que foram 

vendidos para fins de comparação: 

AMOSTRAS: 

1) Lote topografia plana, Bairro jardim 
Santana, com 480,00m? a venda 

por R$250.000,00 direto com proprietário. 
R$520,83 o m?. 

2) Lote topografia plana, Bairro Jar
dim Inconfidentes, com 619,00m? à

 

venda por R$350.000,00 direto com o pr
oprietário. R$565,40 o m?. 

3) Lote topografia plana, Bairro Jard
im Santana, com 480,00m? à venda 

por R$230.000,00 valor do metro qua
drado. R$479,16 o m?. 

4) Lote topografia plana, Bairro Ja
rdim Inconfidentes, com 480,00m?

 à 

venda por R$260.000,00 valor do me
tro quadrado R$541,66 o mº?. 

5) lote topografia com declive, Bai
rro Santana, com 490,00m? vendi

do 

por R$200.000,00. Valor metro quadra
do R$: 408,16m?



10- DETERMINAÇÃO DO VALOR M? DO TERRENO: 

Média Aritmética= soma do m? das 5 amostras: 2.515,21 = R$: 503,05 

5 5 

Para homogeneizar os cálculos, vamos considerar apenas as amostras 

do Bairro Jardim Santana e excluir as amostras 02 e 04 do bairro Jardi
m 

dos inconfidentes. 

Para Média Final= soma das amostra 01, 03 , O5 = 1.408,15 = 469,40 

3 3 

OBS: ENCONTRAMOS ESSE VALOR ACIMA PARA O METRO QUADRADO 

EM AMOSTRAS DE LOTES COM CARACTERÍSTICAS DE TOPOGRAFIA 

PLANA, QUE POR SUA VEZ, INFLUENCIA TOTALMENTE EM SUA 

FORMAÇAO DE PREÇO. 

11- CONCLUSÃO: DEVIDO Á TOPOGRAFIA DO LOT
E SER MUITO 

DECLIVE, HONERANDO NO CUSTO AS OBRA E INFLUENCIANDO SUA 

DESVALORIZAÇÃO, CHEGAMOS A CONCLUSÃO QU
E O VALOR A SER 

CORMERCIALIZADO SERA DEPRECIADO EM 30% NO 
VALOR DO M?. 

R$:469,40 — 30%= 328,58 

Para cálculo do imóvel do imóvel utiliz
aremos: 

Valor do terreno = área do terreno x valo
r do m? 

Valor do terreno: 480,00 m? x R$328,58= 
R$158.000,00 

Valor do Terreno: 

R$: 158.000,00 ( Cento e cinquenta e oit
o mil reais) 

12 - ENCERRAMENTO: 

O corpo do laudo é composto de 04 
páginas, todas de um lado só, 

rubricadas pelo avaliador, que subscreve est
a última. Anexo fotos do 

lote para comparação de valores vena
is. 



Mariana, 19 de Abril de 2018 

Fotos do lote 55, Rua Antártida, Bairro Jard
im Santana, Mariana-MG. 

Avaliador: — çnek1 

// Arl)/son Carlos de Arau;o 

— /  CRECI: 34460 —
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Jonas Gabriel Antunes Moreira 

: 
Tel: (37) 9 9967-9825 

CORRETOR.COM.BR 
CRECI - MGF 26,921 

PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA 

OBJETIVO E FINALIDADE - A presente avaliação te
m por objetivo a apuração 

do valor de mercado do imóvel com fins de servir para a
 venda do bem. 

IMÓVEL — Imóvel urbano constituído de 01 lote 
cuja área é de 480,00m2, com 

as seguintes características: 12,00 m de frente, 
12,00 m de fundo, 40,00m de 

lateral esquerda e 40,00 m de lateral direita. Lo
calizado á Rua Antártida, bairro 

Jardim Santana, Mariana/MG. Lote de nº 55, ma
trícula 7865. 

Foi utilizado o método comparativo de dados de mer
cado, por ser O mais 

indicado para esta avaliação e por apresent
ar resultados mais precisos e por 

ter sido possível obter amostras suficientes 
para realização do método. 

CARACTETÍSTICAS DO IMÓVEL: Imóvel
 com topografia com muito declive. 

CONCLUSÃO - Valor de mercado R$127.980,00(
Cento e vinte e sete mil 

novecentos e oitenta reais). 

Esta avaliação consta de uma página impressa, datada e assinada pelo 

Corretor de imóveis responsável. 

Pará de Minas/MG, 15 de maio d
e 2018. 

1EL ANTUNES MOREIRA 

0 OFICIAL DO ESTADO DE Mwas GERAIS 

JUCEMG 638 
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REPÚBLICA FEDERATIVA DO BRASIL $S Ã 
ESTADO DE MINAS GERAIS " 

COMARCA DE MARIANA - MG “ : 

CARTÓRIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS & É 

OFICIALA: Ana Cristina de Souza Maia 

QUEM NÃO REGISTRA NÃO É DONO 
Art. 1.245, $ lo - Código Civil 

CERTIDÃO 

Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devi
dos fins que revendo, neste cartório, 

no Livro 2-RG sob a matrícula 7866 de 20/05/1994 verifiq
uei constar: 

7866 - 20/05/1994 

IMÓVEL: Situado nesta cidade, constituído pelo 
lote de terreno nº 56 (cinquenta e seis) da 

Quadra "D", com área total de 479,4 m? (quat
rocentos e e setenta e nove vírgula quatro met

ros 

quadrados), nas medidas e confrontações seguintes: 
Confronta pela frente com a Rua "D" por 12,1 

(doze vírgula hum) metros, pela esquerda com 
o lote 55 por 40 metros, pelos fundos com a 

Área 

Verde/ lote 52, sendo com a área verde por 06
 (seis) metros e com o lote 52 por 6,28 (seis 

vírgula 

vinte e oito), totalizando 12,28 metros pela 
direita com o lote 57, por 38,5 (trinta e oito vírgula 

cinco) metros. PROPRIETÁRIA: OPM - EMPREENDIMENTOS LTDA - Empresa 

estabelecida á Rua Eugênio Eduardo Rapallo, 192, em Passagem de Mariana, MG, ins
crita no 

CGC/ME sob o nº 42.417/0001-20 e Insc. 
Estadual nº 400 803 78/000, representada 

por seus 

diretores e sócios: Walter Rodrigues Fil
ho, brasileiro, casado, Engenheiro, CI 

nº 04319046-1-IFP- 

RJ e CIC nº 430.315.527/68 e Roberto Rodr
igues, brasileiro, casado, economista, CI 

nº 07669258-1- 

IFP-RJ e CIC nº 702.708.807-04, residentes neste município. REGISTRO ANTERIOR:
 

Loteamento "Jardins de Santana", nest
a cidade registrado no livro 2-7, fls 09

3, R-2-6.939, deste 

cartório. Dou fÉ-— 
R-1-7866 - 11/03/2004 

Prot. nº 90.388. DOAÇÃO: Escritura 
pública de Doação não onerosa lavrad

a no cartório do 

Registro Civil das Pessoas Naturais
 e Notas do Distrito de Passagem 

de Mariana, município e 

comarca de Mariana-MG; aos 12-0
2-2004 no livro nº 19 ás folhas 29

; a Outorgante DOADORA- 

OPM-EMPREENDIMENTOS LTDA,
 já qualificados acima e representada 

neste ato pelo seu 

procurador Dr. Aristides Machado Matias
, qualificado conforme procuração lavra

da no cartório 2º 

Notário desta comarca; DOOU o imóvel
 matriculado acima sob o nº 7866, avali

ado para fins fiscais 

por R$ 3.023,98 (três mil, vinte e três reais e noventa e oito centavos); para o Outorgante 

DONATÁRIO-MUNICÍPIO DE MARIANA-MG
; inscrita no CNPJ sob o nº 18.295.303/001-44 

com sede a Praça Juscelino Kubitsche
k, s/nº, representada neste ato pelo 

Sr. Prefeito Celso Cota 

Neto, brasileiro, casado, comerciante, por
tador do RG 1.790,008 e do CPF. 256.195.511-72, 

residente nesta cidade. Ficam fazendo p
arte integrante todas as cláusulas e con

dições da escritura 

ora registrada. — 
O referido é o que consta dos meus arquivo

s. É verdade e dou fé. Mariana, 15 de maio
 de 2018. 
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

1- CONSIDERAÇÕES INICIAIS: 

O presente trabalho de avaliação de bem imóvel foi executado sob a 

responsabilidade técnica do Sr. Arlyson Carlos de Araújo, corretor de Imóveis 

inscrito sob o CRECI nº 34.460. 

Para Execução dos trabalhos foram utilizados dados e 
informações fornecidos pelo 

solicitante. 

Este parecer de avaliação atende a todos os requisit
os da LEI 6.530/78. 

Esta avaliação obedece aos critérios mercadológicos
 da norma brasileira 

ABNT - NBR 14.653/2 — Avaliação de Imóveis Urbanos e aos requisitos de 

responsabilidade técnica. 

2- SOLICITANTE/ PROPRIETÁRIO: 

Prefeitura Municipal de Mariana, inscrita no 
CNPJ 18.295.303/0001-44. 

3- OBJETO DA AVALIAÇÃO: 

Avaliar o imóvel urbano constituído de
 01 lote de terreno localizado à Rua 

Antártida, nº 56, bairro Jardim Santana, M
ariana-MG. Sob matrícula 7866. 

4- VISTORIA: 

A vistoria foi realizada em 10 de Abril de 
2018 na parte da manhã. 

5- TIPO E FINALIDADE DA AVALIAÇÃ
O: 

Esta avaliação tem a finalidade de alienação em hasta pública de 

terrenos urbanos pertencentes ao Mun
icípio de Mariana — MG. 

6- IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL: 

Imóvel urbano constituído de 01 lote,
 cuja área é de 479,40 m2, com as se

guintes 

características: 12,10m de frente, 12,
28 de fundo, 40,00m de lateral esque

rda e 

38,50m de lateral direita. Localizado à
 Rua Antártida, bairro Jardim Santana

, 

Mariana-MG. Lote de nº 56, matrícula 7
866. 

7- DESCRIÇÃO DO IMÓVEL: 

A topografia do lote é mu'ito decliv
e. 

O imóvel tem seu valor como residenci
al, possuindo aproximadamente 

479,40m? de área. Não possui const
ruções nas suas confrontações. 



8- INFRA-ESTRUTURA URBANA: 

O imóvel está situado em zona de controle urbanístico, ond
e é atendido 

pelos serviços públicos de energia elétrica, distribuição d
e água, rede 

esgoto, coleta de lixo; possui asfalto, serviço de telefonia e serviço 

postal. Possui ainda padaria, mercado, escola, igreja e transporte 

coletivo pelas proximidades. 

9 — METODOLOGIA AVALIATÓRIA: 

A metodologia usada para a avaliação do terreno f
oi a “comparativa de 

dados de mercado” levando-se em conta a localização do imóvel, o 

estado de conservação e o valor de mercado usado para 

comercialização na cidade. 

Para avaliação do imóvel foi feita uma pesquisa de mercado com 

indicação de transações imobiliárias de imóve
is à venda ou que foram 

vendidos para fins de comparação: 

AMOSTRAS: 

1) Lote com topografia plana, Bairro jardim 
Santana, com 480,00m? a 

venda por R$250.000,00 direto com proprietário. 
R$520,83 o mº?. 

2) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com 

619,00m2? à venda por R$350.000,00 direto com o proprietário. 

R$565,40 o m?. 

3) Lote com topografia plana, Bairr
o Jardim Santana, com 480,00m? à

 

venda por R$230.000,00 valor do met
ro quadrado. R$479,16 o m?. 

4) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com 

480,00m? à venda por R$260.000,00 v
alor do metro quadrado R$541,66 

o m?. 

5) Lote com topografia com declive, Ba
irro Jardim Santana, com 

490,00m? vendido porR$200.000,00. Valor
 metro quadrado 

R$: 408,16m? 
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10 - DETERMINAÇÃO DO VALOR M? DO TERRENO: 

Média Aritmética= soma do m? das 5 amostras: 2.515,21 = R$: 503,05 

5 5 

Para homogeneizar os cálculos, vamos considerar apenas as amostras 

do Bairro Jardim Santana e excluir as amostras 02 e 04 do bairro Jardi
m 

dos inconfidentes. 

Para Média Final= soma das amostra 01, 03 , O5 = 1.408,15 = 469,40 

3 3 

OBS: ENCONTRAMOS ESSE VALOR ACIMA PARA O METRO QUA
DRADO 

EM AMOSTRAS DE LOTES COM CARACTERÍSTICAS DE TOPOGRAF
IA 

PLANA, QUE POR SUA VEZ, INFLUENCIA TOTALMENTE EM S
UA 

FORMAÇAO DE PREÇO. 

11- CONCLUSÃO: DEVIDO Á TOPOGRAFIA DO LOTE S
ER MUITO 

DECLIVE, HONERANDO NO CUSTO AS OBRA E INFLUENCIANDO SUA 

DESVALORIZAÇÃO, CHEGAMOS A CONCLUSÃO QU
E O VALOR A SER 

CORMERCIALIZADO SERA DEPRECIADO EM 30% NO VAL
OR DO M?. 

R$:469,40 — 30%= 328,58 

Para cálculo do imóvel do imóvel utiliza
remos: 

Valor do terreno = área do terreno x valor
 do m? 

Valor do terreno: 479,40 m? x R$328,58= R$157.
500,00 

Valor do Terreno: 

R$: 157.500,00 (. Cento e cinquenta e sete
 mil e quinhentos reais) 

12 - ENCERRAMENTO: 

O corpo do laudo é composto de 04 pá
ginas, todas de um lado só, 

rubricadas pelo avaliador, que subscreve 
esta última. Anexo fotos do 

lote para comparação de valores venais. 



Mariana, 19 de Abril de 2018 

Fotos do lote 56, Rua Antártida, Bairro Jardim Santana, M
ariana-MG. 

Avaliador: ! Í 

Aravjo 
anos 1 Pmso:e%or de Imôveis 

CERECIMG A 1333 
Fone: EM - 

/ / Arl)/son Carlos de Araújo 

CRECI: 34460



l 0 nas 
Jonas Gabriel Antunes Moreira 

' 
Tel: [37) 9 9967-9825 

CORRETOR.COM.BR 
CRECI - MGF 26.921 

PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA 

OBJETIVO E FINALIDADE - A presente avaliação tem por obj
etivo a apuração 

do valor de mercado do imóvel com fins de servir para a venda d
o bem. 

IMÓVEL — Imóvel urbano constituído de 01 lote cuja área é
 de 479,40m2, com 

as seguintes características: 12,10 m de frente, 12,28m d
e fundo, 40,00 m de 

lateral esquerda e 38,50m de lateral direita. Localizado á
 Rua Antártida, bairro 

Jardim Santana, Mariana/MG. Lote de nº 56, matrícula 
7866. 

Foi utilizado o método comparativo de dados de mercado, por 
ser o mais 

indicado para esta avaliação e por apresentar res
ultados mais precisos e por 

ter sido possível obter amostras suficientes para re
alização do método. 

CARACTETÍSTICAS DO IMÓVEL: Imóvel com topograf
ia com muito declive. 

CONCLUSÃO-Valor de mercado R$127.57
5,00 (Cento e vinte e sete mil 

quinhentos e setenta e cinco mil reais). 

Esta avaliação consta de uma página impressa, datada e assinada pelo 

Corretor de imóveis responsável. 

Pará de Minas/MG, 15 de maio d
e 2018. 

1IEL ANTUNES MOREIRA 

RO Oriciai DO ESTADO DE MINAS G
ERAIS 

JUCEMG 638 l 

www.jonascorretor.com.br



REPÚBLICA FEDERATIVA DO BRASIL ANA E 

ESTADO DE MINAS GERAIS 
COMARCA DE MARIANA - MG 

CARTÓRIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS — 

OFICIALA: Ana Cristina de Souza Maia . EM 

QUEM NÃO REGISTRA NÃO É DONO 
Art. 1.245, $ 1o - Código Civil 

CERTIDÃO 

Certi.flco a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo, neste cartório, 

no Livro 2-RG sob a matrícula 7867 de 20/05/1994 verifiquei constar: 

7867 - 20/05/1994 

IMÓVEL: Situado nesta cidade, constituído pelo lote de terreno nº 57 (cinquenta e sete) da 

Quadra "D'", com área total de 480,5 m? (quatrocentos e oitenta vírgula cinco metros 
quadrados), 

nas medidas e confrontações seguintes: Confronta pela frente com a Rua "D" por 12
,9 metros, pela 

esquerda com o lote 56 por 38,5 metros, pelos fundos com o lote 52 por 13,14 me
tros, pela direita 

com o lote 58, por 36 metros. PROPRIETÁRIA: OPM - EMPREENDIM
ENTOS LTDA - 

Empresa estabelecida á Rua Eugênio Eduardo Rapallo, 192, em Passagem de Mariana, MG, inscrita 

no CGC/ME sob o nº 42.417/0001-20 e Insc. Estadual nº 400 8
03 78/000, representada por seus 

diretores e sócios: Walter Rodrigues Filho, brasileiro, casado, Engenhei
ro, CI nº 04319046-1-IFP- 

RJ e CIC nº 430.315.527/68 e Roberto Rodrigues, brasileiro, casado,
 economista, CI nº 07669258-1- 

IEP-RJ e CIC nº 702.708.807-04, residentes neste município. REGISTRO ANTERIOR: 

Loteamento "Jardins de Santana", nesta cidade registrado no livro 2
-Z, fls 093, R-2-6.939, deste 

cartório. Dou fé. 

R-1-7867 - 11/03/2003 

Prot. nº 90.389. DOAÇÃO: Escritura pública de Doação não
 onerosa lavrada no cartório do 

Registro Civil das Pessoas Naturais e Notas do Distrito 
de Passagem de Mariana, município e 

comarca de Mariana-MG; aos 12-02-2004 no livro nº 19
 ás folhas 31: a Outorgante DOADORA- 

OPM-EMPREENDIMENTOS LTDA, já qualificados ac
ima e representada neste ato pelo seu 

procurador Dr. Aristides Machado Matias, qualificado co
nforme procuração lavrada no cartório 2º 

Notário desta comarca; DOOU o imóvel matricula
do acima sob o nº 7867, avaliado para fins 'flscais

 

por R$ 3.030,92 (três mil, trinta reais e noventa e dois centav
os); para o Outorgante DONATÁRIO- 

MUNICÍPIO DE MARIANA-MG; inscrita no CNP
J sob o nº 18.295.303/001-44 com sede a 

Praça Juscelino Kubitschek, s/nº, representada neste ato pelo Sr. Prefeito Celso Cota Neto, 

brasileiro, casado, comerciante, portador do RG 1.7
90,008 e do CPF. 256.195.511-72, residente 

nesta cidade. Ficam fazendo parte integrante todas as cláusulas e condições da escritura ora 

registrada. 
O referido é o que consta dos meus arquivos. É verda

de e dou fé. Mariana, 15 de maio de 2018. 
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

1- CONSIDERAÇÕES INICIAIS: 

O presente trabalho de avaliação de bem imóvel foi executado sob àa 

responsabilidade técnica do Sr. Arlyson Carlos de Araúj
o, corretor de Imóveis 

inscrito sob o CRECI nº 34.460. 

Para Execução dos trabalhos foram utilizados dados e info
rmações fornecidos pelo 

solicitante. 

Este parecer de avaliação atende a todos os requisitos
 da LEI 6.530/78. 

Esta avaliação obedece aos critérios mercadológicos 
da norma brasileira 

ABNT - NBR 14.653/2 — Avaliação de Imóveis Urbanos e aos requisitos de 

responsabilidade técnica. 

2- SOLICITANTE/ PROPRIETÁRIO: 

Prefeitura Municipal de Mariana, inscrita no 
CNPJ 18.295.303/0001-44. 

3- OBJETO DA AVALIAÇÃO: 

Avaliar o imóvel urbano constituído d
e 01 lote de terreno localizado à Rua 

Antártida, nº 57, bairro Jardim Santana, M
ariana-MG. Sob matrícula 7867. 

4- VISTORIA: 

A vistoria foi realizada em 10 de Abril de 
2018 na parte da manhã. 

5- TIPO E FINALIDADE DA AVALIAÇÃO: 

Esta avaliação tem a finalidade de alienação em hasta pública de 

terrenos urbanos pertencentes ao Mun
icípio de Mariana — MG. 

6- IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL: 

Imóvel urbano constituído de 01 lote, 
cuja área é de 480,50 m?, com as segu

intes 

características: 12,90m de frente, 13,1
4 de fundo, 38,50m de lateral esquerd

a e 

36,00m de lateral direita. Localizado à
 Rua Antártida, bairro Jardim Santana,

 

Mariana-MG. Lote de nº 57, matrícula 78
67. 

7- DESCRIÇÃO DO IMÓVEL: 

A topografia do lote é muito declive. 

O imóvel tem seu valor como residencial
, possuindo aproximadamente 

480,50m? de área. Não possui construções
 nas suas confrontações. 



8- INFRA-ESTRUTURA URBANA: 

O imóvel está situado em zona de controle urbanístico, onde é ate
ndido 

pelos serviços públicos de energia elétrica, distribuição de águ
a, rede 

esgoto, coleta de lixo; possui asfalto, serviço de telefonia e serviço 

postal. Possui ainda padaria, mercado, escola, igreja e transporte 

coletivo pelas proximidades. 

9 — METODOLOGIA AVALIATÓRIA: 

A metodologia usada para a avaliação do terreno foi a “comparativa de 

dados de mercado” levando-se em conta a localização do imóvel, o 

estado de conservação e o valor de mercado usado para 

comercialização na cidade. 

Para avaliação do imóvel foi feita uma pesquisa de mercado com 

indicação de transações imobiliárias de imóveis 
à venda ou que foram 

vendidos para fins de comparação: 

AMOSTRAS: 

1) Lote com topografia plana, Bairro jardim
 Santana, com 480,00m? a 

venda por R$250.000,00 direto com proprietá
rio. R$520,83 o mº?. 

2) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com 

619,00m? à venda por R$350.000,00 direto com O proprietário. 

R$565,40 o m?. 

3) Lote com topografia plana, Bairro
 Jardim Santana, com 480,00m? à 

venda por R$230.000,00 valor do metro q
uadrado. R$479,16 o m?. 

4) Lote com topografia plana,Bairro Jar
dim Inconfidentes, com 480,00m? 

à venda por R$260.000,00 valor do me
tro quadrado R$541,66 m?. 

5) lote cóm topografia muito declive, B
airro Jardim Santana, com 

490,00m? vendido por R$200.000,00. Valor
 metro quadrado 

R$: 408,16m?



10 - DETERMINAÇÃO DO VALOR M? DO TERRENO: 

Média Aritmética= soma do m? das 5 amostras: 2.515,21 = R$: 503,05 

5 5 

Para homogeneizar os cálculos, vamos considerar apenas as amostras 

do Bairro Jardim Santana e excluir as amostras 02 e 04 do bairro 
Jardim 

dos inconfidentes. 

Para Média Final= soma das amostra 01, 03 ,05 = 1.408,15
 = 469,40 

3 3 

OBS: ENCONTRAMOS ESSE VALOR ACIMA PARA O METR
O QUADRADO 

EM AMOSTRAS DE LOTES COM CARACT ERÍSTICAS D
E TOPOGRAFIA 

PLANA, QUE POR SUA VEZ, INFLUENCIA TOTALMENT
E EM SUA 

FORMAÇAO DE PREÇO. 

11- CONCLUSÃO: DEVIDO Á TOPOGRAFIA DO LOT
E SER MUITO 

DECLIVE, HONERANDO NO CUSTO AS OBRA E INFLUENCIANDO SUA 

DESVALORIZAÇÃO, CHEGAMOS A CONCLUSÃO QU
E O VALOR A SER 

CORMERCIALIZADO SERA DEPRECIADO EM 30% NO 
VALOR DO M?. 

R$:469,40 — 30%= 328,58 

Para cálculo do imóvel do imóvel util
izaremos: 

Valor do terreno = área do terreno x v
alor do m? 

Valor do terreno: 480,00 m? x R$328,58= 
R$158.000,00 

Valor do Terreno: 

R$: 158.000,00 ( Cento e cinquenta e oit
o mil reais) 

12 - ENCERRAMENTO: 

O corpo do laudo é composto de 04 
páginas, todas de um lado só, 

rubricadas pelo avaliador, que subscrev
e esta última. Anexo fotos do 

lote para comparação de valores venais.



Mariana, 19 de Abril de 2018 

Fotos do lote 57, Rua Antártida, Bairro Jardim Santana, 
Mariana-MG. 

Ariyso is 

/ ' ' [ / Ááf 
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Arlvson Carlos de Araújo 

“RECI: 34460 
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Jonas Gabriel Antunes Moreira

 
Tel: (37) 9 9967-9825 

CORRETOR.COM.BR 
CRECI - MGF 26,921 

PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA 

OBJETIVO E FINALIDADE - A presente avaliação tem por objetiv
o a apuração 

do valor de mercado do imóvel com fins de servir para a vend
a do bem. 

IMÓVEL — Imóvel urbano constituído de 01 lote cuja área é
 de 480,50m2, com 

as seguintes características: 12,90 m de frente, 13,1
4 m de fundo, 38,50 m de 

= lateral esquerda e 36,00 m de lateral direita. Localiza
do á Rua Antártida, bairro 

Jardim Santana, Mariana/MG. Lote de nº 57, matríc
ula 7867. 

Foi utilizado o método comparativo de dados de mercado, po
r ser o mais 

indicado para esta avaliação e por apresentar re
sultados mais precisos e por 

ter sido possível obter amostras suficientes para re
alização do método. 

CARACTETÍSTICAS DO IMÓVEL: Imóvel com topograf
ia com muito declive. 

CONCLUSÃO - Valor de mercado R$ 127.980,00(Cen
to e vinte e sete mil 

novecentos e oitenta reais). 

Esta avaliação consta de uma página impressa, datada e assinada pelo 

Corretor de imóveis responsável. 

Pará de Minas/MG, 15 de maio d
e 2018. 

IEL ANTUNES MOREIRA 

OfiGiAL DO ESTADO DE MINAS GERAIS
 

JUCEMG 638 

www.jonascorretor.com.br



REPÚBLICA FEDERATIVA DO BRASIL S h 

ESTADO DE MINAS GERAIS : 

COMARCA DE MARIANA - MG 
CARTÓRIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS 

OFICIALA: Ana Cristina de Souza Maia 

QUEM NÃO REGISTRA NÃO É DONO 

Art. 1.245, $ lo - Código Civil 

CERTIDÃO 

Certi.flco a pedido verbal da pessoa interessada e para
 os devidos fins que revendo, neste cartório, 

no Livro 2-RG sob a matrícula 7868 de 20/05/1994 
verifiquei constar: 

7868 - 20/05/1994 

IMÓVEL: Situado nesta cidade, constituído pe
lo lote de terreno nº 58 (cinquenta e oito) da 

Quadra "D", com área total de 479,5 m? 
(quatrocentos e setenta e nove vírgula ci

nco metros 

quadrados), nas medidas e confrontações segu
intes: Confronta pela frente com a Rua "D" 

por 14 

metros, pela esquerda com o lote 57 po
r 36 metros, pelos fundos com o lote 

52 por 14,43 metros, 

pela direita com o lote 59, por 32,5 metros
. PROPRIETÁRIA: OPM - EMPREEN

DIMENTOS 

LTDA - Empresa estabelecida á Rua Eugên
io Eduardo Rapallo, 192, em Passagem de

 Mariana, 

MG, inscrita no CGC/MF sob o nº 4
2.417/0001-20 e Insc. Estadual nº 40

0 803 78/000, representada 

por seus diretores e sócios: Walter Rodrigues Filho, brasileiro, casado, Engenheiro, LS S 

04319046-1-IFP-RJ e CIC nº 430.315.5
27/68 e Roberto Rodrigues, brasileiro

, casado, economista, 

CI nº 07669258-1-IFP-RJ e CIC nº 702.708.807-04, residentes
 neste município. REGISTRO 

ANTERIOR: Loteamento "Jardins de 
Santana", nesta cidade registrado no li

vro 2-Z, fls 093, 

R-2-6.939, deste cartório. Dou fé—- 
R-1-7868 - 11/03/2004 

Prot. nº 90.392. DOAÇÃO: Escritu
ra pública de Doação não onerosa 

lavrada no cartório do 

Registro Civil das Pessoas Naturais 
e Notas do Distrito de Passagem de

 Mariana, município e 

comarca de Mariana-MG; aos 12-0
2-2004 no livro nº 19 ás folhas 32

; a Outorgante DOADORA- 

OPM-EMPREENDIMENTOS 
LTDA, já qualificados acima e 

representada neste ato pelo seu 

procurador Dr. Aristides Machado
 Matias, qualificado conforme pro

curação lavrada no cartório 2º 

Notário desta comarca; DOOU o 
imóvel matriculado acima sob o n

º 7868, avaliado para fins fiscais
 

por R$ 3.024,61 (três mil, vinte e quatro reais e
 sessenta e um centavos); para

 O Outorgante 

DONATÁRIO-MUNICÍPIO DE M
ARIANA-MG; inscrita no CNPJ s

ob o nº 18.295.303/001-44 

com sede a Praça Juscelino Kubi
tschek, s/nº, representada neste 

ato pelo Sr. Prefeito Celso Cota
 

Neto, brasileiro, casado, comerciante, 
portador do RG 1.790,008 e d

o CPF. 256.195.511-72, 

residente nesta cidade. Ficam fazen
do parte integrante todas as cláusul

as e condições da escritura 

oraregistrada. — L 

O referido é o que consta dos meus a
rquivos. E verdade e dou fé. Mariana

, 15 de maio de 2018. 
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Poder Judiciário - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiça 

Registro de Imóveis - Mariana - MG - 0400040723 

Código de segurança: 271 9.084.4
359 0485 

Quantidade de atos praticados: o1
 n 

Dayanne É Olive 

Em'º"'ª"'ªª'clª"-Mariaª«B 

Selo Eletrônico: CAWSBS490 . 

Emol: R$ 16,0f. RECOMPE: R$ 0,9
7. TFJ: R$ 6,02. Total: R$ 29,07. 

Consutlte a validade deste Selo n
o site https://selos.timg.jus.br 



PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

1- CONSIDERAÇÕES INICIAIS: 

O presente trabalho de avaliação de bem imóvel foi executado sob a 

responsabilidade técnica do Sr. Arlyson Carlos de Araújo, corretor de Imóveis 

inscrito sob o CRECI nº 34.460. 

Para Execução dos trabalhos foram utilizados dados e inform
ações fornecidos pelo 

solicitante. 

Este parecer de avaliação atende a todos os requisitos
 da LEI 6.530/78. 

Esta avaliação obedece aos critérios mercadológicos da
 norma brasileira 

ABNT - NBR 14.653/2 — Avaliação de Imóveis Urbanos e aos requisitos de 

responsabilidade técnica. 

2- SOLICITANTE/ PROPRIETÁRIO: 

Prefeitura Municipal de Mariana, inscrita no 
CNPJ 18.295.303/0001-44. 

3- OBJETO DA AVALIAÇÃO: 

Avaliar o imóvel urbano constituído de 01
 lote de terreno localizado à Rua 

Antártida, nº 58, bairro Jardim Santana, M
ariana-MG. Sob matrícula 7868. 

4- VISTORIA: 

A vistoria foi realizada em 10 de Abril de 
2018 na parte da manhã. 

5- TIPO E FINALIDADE DA AVALIAÇÃO: 

Esta avaliação tem a finalidade de alienação em hasta pública de 

terrenos urbanos pertencentes ao M
unicípio de Mariana — MG. 

6- IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL: 

Imóvel urbano constituído de 01 
lote, cuja área é de 416,15 m?. Lo

calizado à Rua 

Antártida, bairro Jardim Santana, Mar
iana-MG. Lote de nº 58, matrícula 78

68. 

7- DESCRIÇÃO DO IMÓVEL: 

A topografia do lote é muito declive. 

O imóvel tem seu valor como residenc
ial, possuindo aproximadamente 

416,15m? de área. Não possui construções
 nas suas confrontações. 



8- INFRA-ESTRUTURA URBANA: 

O imóvel está situado em zona de controle urbanístico, onde é atendido 

pelos serviços públicos de energia elétrica, distribuição de água, rede 

esgoto, coleta de lixo; possui asfalto, serviço de telefonia e serviço 

postal. Possui ainda padaria, mercado, escola, igreja e transporte 

coletivo pelas proximidades. 

9 - METODOLOGIA AVALIATÓRIA: 

A metodologia usada para a avaliação do terreno foi a “comparativa de 

dados de mercado” levando-se em conta a localização do imóvel, o 

estado de conservação e o valor de mercado usado para 

comercialização na cidade. 

Para avaliação do imóvel foi feita uma pesquisa de mercado com 

indicação de transações imobiliárias de imóveis à vend
a ou que foram 

vendidos para fins de comparação: 

AMOSTRAS: 

1) Lote com topografia plana, Bairro jardim Santana, 
com 480,00Mm? a 

venda por R$250.000,00 direto com proprietário. R$520,83 
o mº?. 

2) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com 

619,00m? à venda por R$350.000,00 direto com O proprietário. 

R$565,40 o m?. 

3) Lote com topografia plana, Bairro Jar
dim Santana, com 480,00m? à 

venda por R$230.000,00 valor do metr
o quadrado. R$479,16 o m?. 

4) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com 

480,00m? à venda por R$260.000,00 valo
r do metro quadrado R$541,66 

o m?. : 

5) lote com topografia em grande declive,
 Bairro Jardim Santana, com 

490,00m? vendido por R$200.000,00. Valor
 metro quadrado R$: 

408,16m?



10 - DETERMINAÇÃO DO VALOR M? DO TERRENO: 

Média Aritmética= soma do m? das 5 amostras: 2.515,21 = R$: 503,05 

5 5 

Para homogeneizar os cálculos, vamos considerar apenas as amostras 

do Bairro Jardim Santana e excluir as amostras 02 e 04 do bairro Jardim 

dos inconfidentes. 

Para Média Final= soma das amostra 01, 03, 05 = 1.408,15 = 469,40 

3 3 

OBS: ENCONTRAMOS ESSE VALOR ACIMA PARA O METRO QUADRADO 

EM AMOSTRAS DE LOTES COM CARACTERÍSTICAS DE TOPOGRAFIA 

PLANA, QUE POR SUA VEZ, INFLUENCIA TOTALMENTE EM SUA 

FORMAÇAO DE PREÇO. 

11- CONCLUSÃO: DEVIDO Á TOPOGRAFIA DO LOTE SER MUITO 

DECLIVE, HONERANDO NO CUSTO AS OBRA E INFLUENCIANDO SUA 

DESVALORIZAÇÃO, CHEGAMOS A CONCLUSÃO QUE O VALOR A S
ER 

CORMERCIALIZADO SERA DEPRECIADO EM 30% NO VALOR DO M?.
 

R$:469,40 — 30%= 328,58 

Para cálculo do imóvel do imóvel utilizaremos:
 

Valor do terreno = área do terreno x valor do m?
 

Valor do terreno: 416,15 m? x R$328,58= R$137.0
00,00 

Valor do Terreno: 

R$: 137.000,00 ( Cento e trinta e sete mil reais) 

12 - ENCERRAMENTO: 

O corpo do laudo é composto de 04 páginas, to
das de um lado sÓ, 

rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta última. Anex
o fotos do 

lote para comparação de valores venais.



Mariana, 19 de Abril de 2018 

Fotos do lote 58, Rua Antártida, Bairro Jardim Santan
a, Mariana-MG. 
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA 

OBJETIVO E FINALIDADE - A presente avaliação tem por
 objetivo a apuração 

do valor de mercado do imóvel com fins de servir para a venda do bem. 

IMÓVEL — Imóvel urbano constituído de 01 lote cuja área é de 416,15m?2. 

Localizado á Rua Antártida, bairro Jardim Santana, Ma
riana/MG. Lote de nº 58, 

matrícula 7868. 

Foi utilizado o método comparativo de dados de mercado, po
r ser o mais 

indicado para esta avaliação e por apresentar 
resultados mais precisos e por 

ter sido possível obter amostras suficientes para real
ização do método. 

CARACTETÍSTICAS DO IMÓVEL: Imóvel com topografia co
m muito declive. 

CONCLUSÃO - Valor de mercado R$110.9
70,00 (Cento e dez mil novecentos 

e setenta reais). 

Esta avaliação consta de uma página impressa, datada e assinada pelo 

Corretor de imóveis responsável. 

Pará de Minas/MG, 15 de maio 
de 2018. 

ZÁBRIEL ANTUNES MOREIRA 

IRO OriciA: DO ESTADO DE MINAS GERAIS 

JUCEMG 638 
I 

www.jonascorretor.com.br
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CARTÓRIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS 

OFICIALA: Ana Cristina de Souza Maia 

QUEM NÃO REGISTRA NÃO É DONO 

Art. 1.245, $ lo - Código Civil 

CERTIDÃO 

Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo, neste cartó
rio, 

no Livro 2-RG sob a matrícula 7869 de 20/05/1994 verifiquei constar: 

7869 - 20/05/1994 

, IMÓVEL: Situado nesta cidade, constituído pelo lote de terreno nº 5
9 (cinquenta e nove) da 

Quadra "D", com área total de 534,00 m? (quinhentos e trinta e quat
ro metros quadrados), nas 

medidas e confrontações seguintes: Confronta pela frente com a Rua 
"D" por 8,3 metros, pela 

esquerda com o lote 58 por 32,5 metros, pelos fundos com o lote 52 por 18,
75 metros, pela direita 

com a Praça IV, por 34,2 metros. PROPRIETÁRIA: OPM - EMPREEND
IMENTOS LTDA - 

Empresa estabelecida á Rua Eugênio Eduardo Rapallo, 192, em Pa
ssagem de Mariana, MG, inscrita 

no CGC/MEF sob o nº 42.417/0001-20 e Insc. Estadual nº 400 803 7
8/000, representada por seus 

diretores e sócios: Walter Rodrigues Filho, brasileiro, casado,
 Engenheiro, CI nº 04319046-1-IFP- 

RJ e CIC nº 430.315.527/68 e Roberto Rodrigues, brasileiro, c
asado, economista, CI nº 07669258-1- 

IFP-RJ e CIC nº 702.708.807-04, residentes neste município. REGISTRO ANTERIOR: 

Loteamento "Jardins de Santana", nesta cidade registrad
o no livro 2-Z, fls 093, R-2-6.939, deste 

cartório. Dou fé. 

R-1-7869 - 11/03/2004 

Prot. nº 96.393. DOAÇÃO: Escritura de Doação não onerosa
 lavrada no cartório do Registro Civil 

das Pessoas Naturais e Notas do Distrito de Passagem de Mar
iana, município e comarca de Mariana- 

MG; aos 12-02-2004 no livro nº 19 ás folhas 33; a Outorgante DOADORA-OPM- 

EMPREENDIMENTOS LTDA, já qualificados acima e representada neste ato pelo seu 

procurador Dr. Aristides Machado Matias, qualificado 
conforme procuração lavrada no cartório 2º 

Notário desta comarca; DOOU o imóvel matriculado
 acima sob o nº 7836, avaliado para fins fisca

is 

por R$ 3.368,39 (três mil, trezentos e sessenta 
e oito reais e trinta e nove centavos); para o 

Outorgante DONATÁRIO-MUNICÍPIO DE 
MARIANA-MG; inscrita no CNPJ sob o nº 

18.295.303/001-44 com sede a Praça Juscelino 
Kubitschek, s/nº, representada neste ato pelo Sr

. 

Prefeito Celso Cota Neto, brasileiro, casado, comerciante, 
portador do RG 1.790,008 e do CPF. 

256.195.511-72, residente nesta cidade. Ficam fazendo parte integrante todas as cláusulas e 

condições da escritura ora registrada. é 

O referido é o que consta dos meus arquivos. E verda
de e dou fé. Mariana, 15 de maio de 2018. 
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

1- CONSIDERAÇÕES INICIAIS: 

O presente trabalho de avaliação de bem imóvel foi executado sob a 

responsabilidade técnica do Sr. Arlyson Carlos de Araújo, corretor de Imóveis 

inscrito sob o CRECI nº 34.460. 

Para Execução dos trabalhos foram utilizados dados e informações fornecidos pelo 

solicitante. 

Este parecer de avaliação atende a todos os requisitos da LEI 6.530/78. 

Esta avaliação obedece aos critérios mercadológicos da norma brasileira 

ABNT - NBR 14.653/2 — Avaliação de Imóveis Urbanos e aos requisitos de 

responsabilidade técnica. 

2- SOLICITANTE/ PROPRIETÁRIO: 

Prefeitura Municipal de Mariana, inscrita no CNPJ 18.295.
303/0001-44. 

3- OBJETO DA AVALIAÇÃO: 

Avaliar o imóvel urbano constituído de 01 lote de te
rreno localizado à Rua 

Antártida, nº 59, bairro Jardim Santana, Mariana-M
G. Sob matrícula 7869. 

4- VISTORIA: 

A vistoria foi realizada em 10 de Abril de 2018 na parte 
da manhã. 

5- TIPO E FINALIDADE DA AVALIAÇÃO: 

Esta avaliação tem a finalidade de alienação em hasta pública de 

terrenos urbanos pertencentes ao Município de 
Mariana — MG. 

6- IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL: 

Imóvel urbano constituído de 01 lote, cuja área
 é de 270,17 m? .confrontando aos 

fundos com o lótes nº58 e nº52. Localizado à Rua
 Antártida, bairro Jardim 

Santana, Mariana-MG. Lote de nº 59, matrícula 78
69. 

7- DESCRIÇÃO DO IMÓVEL: 

A topografia do lote é muito declive e triangular em formato de pizza.
 

O imóvel tem seu valor como residencial, possuindo ap
roximadamente 

270,17m? de área. Não possui construções nas suas c
onfrontações. 



8- INFRA-ESTRUTURA URBANA: 

O imóvel está situado em zona de controle urbanístico, onde é atendido 

pelos serviços públicos de energia elétrica, distribuição de água, rede 

esgoto, coleta de lixo; possui asfalto, serviço de telefonia e serviço 

postal. Possui ainda padaria, mercado, escola, igreja e transporte 

coletivo pelas proximidades. 

9 — METODOLOGIA AVALIATÓRIA: 

A metodologia usada para a avaliação do terreno foi a “comparativa de 

dados de mercado” levando-se em conta a localização do imóvel, o 

estado de conservação e o valor de mercado usado para 

comercialização na cidade. 

Para avaliação do imóvel foi feita uma pesquisa de mercado com 

indicação de transações imobiliárias de imóveis à venda ou que f
oram 

vendidos para fins de comparação: 

AMOSTRAS: 

1) Lote com topografia plana, Bairro jardim Santana, com 
480,00m? a 

venda por R$250.000,00 direto com proprietário. R$520,83 
o m?. 

2) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com 

619,00m2? à venda por R$350.000,00 direto com O proprietário. 

R$565,40 o m?. 

3) Lote com topografia plana, Bairro Jardim S
antana, com 480,00m? à 

venda por R$230.000,00 valor do metro quadrad
o. R$479,16 o m?. 

4) Lote .Bairro Jardim Inconfidentes, com 480,00m? à venda por 

R$260.000,00 valor do metro quadrado R$541,6
6 o m?. 

5) Lote com topografia em alto declive, Bairro J
ardim Santana, com 

490,00m? vendido por R$200.000,00. Valor metro qu
adrado R$: 

408,16m? 



10 - DETERMINAÇÃO DO VALOR M? DO TERRENO: 

Média Aritmética= soma do m? das 5 amostras: 2.515,21 = R$: 503,05 

5 5 

Para homogeneizar os cálculos, vamos considerar apenas as amostras 

do Bairro Jardim Santana e excluir as amostras 02 e 04 do bairro Jardi
m 

dos inconfidentes. 

Para Média Final= soma das amostra 01, 03, 05 = 1.408,15 = 469,4
0 

3 3 

OBS: ENCONTRAMOS ESSE VALOR ACIMA PARA O METRO QUADRA
DO 

EM AMOSTRAS DE LOTES COM CARACTERÍSTICAS DE TOPOGR
AFIA 

PLANA, QUE POR SUA VEZ, INFLUENCIA TOTALMENTE EM S
UA 

FORMAÇAO DE PREÇO. 

11- CONCLUSÃO: DEVIDO O LOTE TER UM FORMA
TO TRIANGULAR 

(PIZZA), TER UMA AREA MUITO PEQUENA E TOPOGR
AFIA SER MUITO 

DECLIVE, HONERANDO NO CUSTO AS OBRA E INFLUENCIANDO SUA 

DESVALORIZAÇÃO, CHEGAMOS A CONCLUSÃO 
QUE O VALOR A SER 

CORMERCIALIZADO SERA DEPRECIADO EM 35%
 NO VALOR DO M?. 

R$:469,40 — 35%= 305,11 

Para cálculo do imóvel do imóvel utiliza
remos: 

Valor do terreno = área do terreno x valor 
do m? 

Valor do terreno: 270,12 m? x R$305,11= R$
82.500,00 

Valor do Terreno: 

R$: 82.500,00 (Oitenta e dois mil e quinhent
os reais) 

12 - ENCERRAMENTO: 

O corpo do laudo é composto de 04 págin
as, todas de um lado só, 

rubricadas pelo avaliador, que subscreve es
ta última. Anexo fotos do 

lote para comparação de valores venais.



Mariana, 19 de Abril de 2018 

Fotos do lote 59, Rua Antártida, Bairro Jardim Santan
a, Mariana-MG. 
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIAN
A 

OBJETIVO E FINALIDADE - A presente avaliação te
m por objetivo a apuração 

do valor de mercado do imóvel com fins de servir 
para a venda do bem. 

IMÓVEL — Imóvel urbano constituído de 01 lote cuja área é de 270,17m2, 

confrontando aos fundos com o lote nº 58 e nº 52
. Localizado á Rua Antártida, 

bairro Jardim Santana, Mariana/MG. Lote de nº 59
, matrícula 7869. 

Foi utilizado o método comparativo de dados de mercado, 
por ser o mais 

indicado para esta avaliação e por apresent
ar resultados mais precisos e por 

ter sido possível obter amostras suficientes par
a realização do método. 

CARACTETÍSTICAS DO IMÓVEL: Imóvel com
 topografia com muito declive e 

triangular. 

CONCLUSÃO - Valor de mercado R$ 66.825,00 (Sessenta e seis mil 

oitocentos e vinte e cinco reais). 

Esta avaliação consta de uma página impressa, datada e assinada pelo 

Corretor de imóveis responsável. 

Pará de Minas/MG, 15 de maio de 
2018. 

1EL ANTUNES MOREIRA 

Oficial DO ESTADO DE MINAS GERA
IS 

JUCEMG 638 

www.jonascorretor.com.br



Auto de Avaliação 

Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA 

Finalidade: Valor Venal 

Objeto: Bens Imóveis 

Localidade: Mariana-MG 

Data: 15/05/2018



1 — Considerações Iniciais 

O presente trabalho de avaliação foi executado por Lucas Rafael An
tunes Moreira, Corretor de Imóveis, CRECI 

MGENO26967, conforme autorização especiífica, foram levados a efeitos rig
orosos de levantamento e avaliação dos bens 

imóveis localizados na cidade de Mariana-MG com o propósito de
 expressar nossa opinião sobre o valor venal, de mercado. 

Para execução dos serviços foram utilizados os dados e informaç
ões fornecidas pelos solicitantes e/ou retirados 

de documentação apresentada, bem como aqueles obtidos de t
erceiros, por ocasião da vistoria e pesquisa de mercado 

realizado julgados “a priori" corretos, todos considerados idône
os e de boa fé. 

2 — Caracterização da Metodologia 

Segundo nosso entendimento e em consonância com as no
rmas de avaliações da ABNT — Associação Brasíileira 

de Normas Técnicas, assim se define uma avaliação: 

- —Éadeterminaçãoda soma em dinheiro que, num dado 
momento, se pode atribuir, em vista de um escopo 

pré-fixado, a um determinado bem; 

- —Éaapreciação do valor que tenha em determinada d
ata, o todo ou em parte de um bem ou coisa; 

- —Éatécnicade estimar, comercialmente ou para efei
tos, o valor dos imóveis e de outros bens; 

- É o trabalho técnico que compreende um co
njunto de raciocínios, inspeções e cálculos, tendentes a 

determinar o valor de um bem móvel ou imóvel; 

- É a apuração do justo valor que poderia se
r definido como o preço que um bem poder

ia alcançar, se 

colocado à venda em prazo razoável, o vendedor desejando, mas não e
stando obrigado a vendê-lo e o comprador 

adquirindo-o com tal conhecimento dos usos
 e finalidades para as quais o mesmo poderá ser destinado, sem, contudo

, 

estar comprometido a realizar a compra. 

Entendemos, portanto, como valor de me
rcado o expresso pelo do bem, atingido

 após colocado a venda por 

prazo razoável, estando comprador e vendedor
 cientes das variações de mercado, con

stando-se disposição e não 

necessidade de negociação de ambas as p
artes. 

23 — Métodos e critérios adotados 

Foi adotado o “método comparativo de dad
os de mercado”, por ser considerado o mai

s indicado para o caso 

presente. 

O método é comparativo, porquanto, a pesqu
isa de mercado realizada foi dirigida no senti

do de apuração dos 

valores médios, unitários básicos, de bens semel
hantes e/ou comparáveis, situação, estado de co

nservação, apresentação, 

denire outros fatores que pudessem influir dire
ta ou indiretamente na valorização ou desvalor

ização do bem avaliado. 

4 — Nível de precisão da avaliação 

De acordo com as normas brasileiras de ava
liação da ABNT, os níveis de precisão de u

ma avaliação estão 

condicionados à quantidade, à atualidade, à conf
iabilidade, ao tratamento dos elementos pesquis

ados e compulsados.



Neste presente trabalho, participam profissionais altamente qualificados c
om experiências anteriores neste tipo de 

serviço, sendo executado um trabalho dentro de um nível de precisão normal
. 

Foram realizadas investigações específicas para apuração dos valor
es médios, unitários, de bens semelhantes 

elou comparáveis aos ora objeto de avaliação. 

Foram coletados dados junto ao mercado comprador e vendedor. 

Coletados os dados de mercado foram eles tratados com o saneam
ento dos mesmos, bem como a sua respectiva 

homologação, considerados todos os fatores pertinentes, conform
e recomenda a moderna técnica avaliatória. 

Segue descrição dos imóveis, e respectivas avaliações: 

1) Matrícula Nº, 7857, Lote de nº 47, Rua Antártida, Bairro Jardim Santa
na, Mariana/MG. 

Imóveil: Lote Urbano com área 1.120,80 m2, com as segui
ntes características: 10,19 m de frente, 29,00 m de 

fundo, 52,00m de lateral esquerda e 47,30+6,00m de l
ateral direita. 

-Avaliação: R$252.480,00(Duzentos e cinquenta e dois mi
l quatrocentos e oitenta reais). 

2) Matrícula Nº. 7858, Lote de nº 48, Rua Antártida, B
airro Jardim Santana, Mariana/MG. 

Imóvel: Lote Urbano com área 1,129,50 m2, com
 as seguintes caracterisiticas:10,19 m de frente, 

33,24 m de 

fundo, 52,00m de lateral esquerda e 52,00m de 
lateral direita. 

“Avaliação: R$254.400,00(Duzentos e cinque
nta e quatro mil e quatrocentos reais). 

3) Matrícula Nº, 7859, Lote de nº 49, Rua Antá
rtida, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG. 

Iimóvel: Lote Urbano com área 1.129,50 m2,
 com as seguintes caracterisiticas:10,19 m d

e frente, 33,24 m de 

fundo, 52,00m de lateral esquerda e 52,00m 
de lateral direita. 

-Avaliação: R$254.400,00(Duzentos e cinque
nta e quatro mil e quatrocentos reais). 

4) Matrícula Nº. 7860 Lote de nº 50, Rua Antártid
a, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG. 

Imóvel: Lote Urbano com área 1.129,50 m2,
 com as seguintes caracterisiticas:10,19 m 

de frente, 33,24 m de 

fundo, 52,00m de lateral esquerda e 52,00m d
e lateral direita. 

« Avaliação: R$254.400,00(Duzentos e cinquen
ta e quatro mil e quatrocentos reais). 

5) Matrícula Nº. 7861 Lote de nº 51, Rua Antártid
a, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG. 

Imóvel: Lote Urbano com área 1.129,50 m2, com as
 seguintes caracterisiticas:10,19 m de frente, 33,24

 m de 

fundo, 52,00m de lateral esquerda e 52,00m de l
ateral direita. 

- Avaliação: R$254.400,00(Duzentos e cinquenta e
 quatro mil e quatrocentos reais).



6) Matrícula Nº. 7862 Lote de nº 52, Rua Antártida, Bairro Jardim San
tana, Mariana/MG. 

Imóvel: Lote Urbano com área de 864,50 m2, com as seguintes características: 10,0
0 m de frente, 23,70 m 

de fundo, 52,58m de lateral esquerda fazendo divisa c
om os lotes 56,57, 58 e 59 e com 52,00 de lateral 

direita. 

- Avaliação: R$194.800,00(Cento e noventa e quatro mil e 
oitocentos reais). 

7) Matrícula Nº. 7863 Lote de nº 53, Rua Antártida, Bairro 
Jardim Santana, Mariana/MG. 

imóvel: Lote Urbano com área 480,00 m2, com as seguintes 
caracterisiticas:12,00 m de frente, 12,00 m de 

fundo, 40,00m de lateral esquerda e 40,00m de lateral 
direita. 

- Avaliação: R$135.200,00(Cento e trinta e cinco mi! e duzentos 
reais). 

8) Matrícula Nº. 7864 Lote de nº 54, Rua Antártida, 
Bairro Jardim Santana, Mariana/MG. 

Imóvel: Lote Urbano com área 480,00 m2, 
com as seguintes caracterisiticas:12,00 m 

de frente, 12,00 m de fundo, 

40,00m de lateral esquerda e 40,00m de lateral 
direita, 

- Avaliação: R$135.200,00(Cento e trinta e cinco 
mil e duzentos reais). 

9) Matrícula Nº. 7865 Lote de nº 55, Rua Antártida, 
Bairro Jardim Santana, Mariana/MG. 

Imóvei: Lote Urbano com área 480,00 m2, 
com as seguintes caracterisiticas:12,00 

m de frente, 12,00 m de fundo, 

40,00m de lateral esquerda e 40,00m de lateral 
direita. 

« Avaliação: R$1 26.400,00(Cento e vinte e 
seis mil e quatrocentos reais). 

10) Matrícula Nº. 7866 Lote de nº 56, Rua Antártida, 
Bairro Jardim Santana, Mariana/MG. 

imóvel: Lote Urbano com área 479 ,40m2, 
com as seguintes caracterisiticas:12,10 

m de frente, 12,28 m de fundo, 

40,00m de lateral esquerda e 38,50m 
de lateral direita. 

- Avaliação: R$126.000,00(Cento e vinte e seis 
mil reais). 

11) Matrícula Nº. 7867 Lote de nº 57, Rua Antártida, 
Bairro Jardim Santana, Mariana/MG, 

imóvel: Lote Urbano com área 480,50m2, 
com as seguintes características: 12,90 m de frente, 13,14 m de fundo, 

38,50 m de lateral esquerda e 36,00 m de l
ateral direita, 

« Avaliação: R$126.400,00(Cento e vinte
 e seis mil e quatrocentos reais). 

12) Matrícula Nº. 7868 Lote de nº 58, Rua Antártid
a, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG. 

Imóvel: Lote Urbano com área 416,1
5m2. Localizado á Rua Antártida, ba

irro Jardim Santana, Mariana/MG, 

- Avaliação: R$109.600,00(Cento e nove
 mil e seiscentos reais).



13) Matrícula Nº. 7869 Lote de nº 59, Rua Antártida
, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG. 

Imóvei: Lote Urbano com área de 270,17m2, c
onfrontando aos fundos com o lote nº 58 e nº 

52 

- Avaliação: R$66.000,00(Sessenta e seis mil r
eais). 

14) Matrícula Nº. 7836 Lote de nº 26 Rua Ásia, Bai
rro Jardim Santana, Mariana/MG. 

imóvel: Lote Urbano com área de 670,00m
2, com as seguintes características: 11,70

 m de frente, 22,34 m de 

fundo, 40,00 m de lateral esquerda e 40,00 m
 de lateral direita. 

- Avaliação: R$176.000,00(Cento e setenta e 
seis mil reais). 

15) Matrícula Nº. 7837 Lote de nº 27 Rua Ásia
, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG. 

imóvel: Lote Urbano com área de 670,0
0m2, com as seguintes características: 

11,70 m de frente, 22,34 m de 

fundo, 40,00 m de lateral esquerda e 40,0
0 m de lateral direita. 

- Avaliação: R$176.000,00(Cento e setenta 
e seis mil reais). 

16) Matrícula Nº. 7838 Lote de nº 28 Rua 
Ásia, Bairro Jardim Santana, Mariana

/MG. 

Imóvel: Lote Urbano com área de 6
70,00m2, com as seguintes caracterí

sticas: 11,70 m de frente, 22,34 m 
de 

fundo, 40,00 m de lateral esquerda e
 40,00 m de lateral direita. 

- Avaliação: R$159.960,00(Cento e cinq
uenta e nove mil novecentos e sessent

a reais). 

17) Matrícula Nº. 7839 Lote de nº 29 R
ua Ásia, Bairro Jardim Santana, Ma

riana/MG. 

imóvel: Lote Urbano com àrea 
de 670,00m2, com as seguintes 

caracteristicas: 11,70 m de frent
e, 22,34 m de 

fundo, 40,00 m de lateral esquerd
a e 40,00 m de lateral direita. 

- Avaliação: R$1 59.960,00(Cento 
e cinquenta e nove mil novecento

s e sessenta reais). 

18) Matrícula Nº. 7840 Lote de nº 30 Rua Ás
ia, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG

. 

imóvel: Lote Urbano com aárea d
e 580,00m2, com as seguintes ca

racterísticas: 12,00 m de frente, 
17,00 m de 

fundo, 40,00 m de lateral esquerda 
e 40,00 m de lateral direita. 

. Avaliação: R$130.680,00(Cento e t
rinta mil seiscentos e oitenta reais). 

Face a todo o trabalho realizado, as p
esquisas empreendidas, avaliamos os

 imóveis tendo em vista o perfil, caract
erísticas, 

localização. 

Estes são os valores pelos quais aval
iamos os imóveis, nó estado em que Se

 encontra, salvo melhor juízo. 

LUCAS RAFAEL ANTUNES MOREIRA 
CORRETOR creci MGFO0026967



Auro de Avaliação 

Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA 

Finalidade: Valor Venal 

Objeto: Bens Imóveis 

Localidade: Mariana-MG 

Data: 15/05/2018



1 — Considerações Iniciais 

O presente trabalho de avaliação foi executado por Lucas Rafael An
tunes Moreira, Corretor de Imóveis, CRECI 

MGFO0026967, conforme autorização específica, foram levad
os a efeitos rigorosos de levantamento e avaliação dos ben

s 

imóveis localizados na cidade de Mariana-MG com o propósito
 de expressar nossa opinião sobre o valor venal, de mercado. 

Para execução dos serviços foram utilizados os dados e informações
 fornecidas pelos solicitantes e/ou retirados 

de documentação apresentada, bem como aqueles obtid
os de terceiros, por ocasião da vistoria e pesquisa de m

ercado 

realizado julgados “a priori" corretos, todos considerados i
dôneos e de boa fé. 

2 — Caracterização da Metodologia 

Segundo nosso entendimento e em consonância com as norma
s de avaliações da ABNT — Associação Brasileira 

de Normas Técnicas, assim se define uma avaliação: 

- —Éadeterminaçãoda soma em dinheiro que, num dad
o momento, se pode atribuir, em vista de um escopo 

pré-fixado, a um determinado bem; 

- —Éaapreciaçãodo valor que tenha em determinada
 data, o todo ou em parte de um bem ou coisa; 

- —Éatécnicade estimar, comercialmente ou para 
efeitos, o valor dos imóveis e de outros bens; 

- Éotabalho têcnico que compreende um 
conjunto de raciocínios, inspeções e cálculos, tendentes a 

determinar o valor de um bem móvel ou imóvel;
 

- É a apuração do justo valor que poderia ser d
efinido como o preço que um bem poderia alc

ançar, Se 

colocado à venda em prazo razoável, o v
endedor desejando, mas não estando obr

igado a vendê-lo e o comprador 

acquirindo-o com tal conhecimento dos uso
s e finalidades para as quais o mesmo poderá ser destinado, sem, contud

o, 

estar comprometido a realizar a compra. 

Entendemos, portanto, como valor de mercad
o o expresso pelo do bem, atingido após co

locado a venda por 

prazo razoável, estando comprador e vendedor cientes das variações de mercado, cons
tando-se disposição e não 

necessidade de negociação de ambas as 
partes. 

3 — Métodos e critérios adotados 

Foi adotado o “método comparativo de da
dos de mercado”, por ser considerado o m

ais indicado para o caso 

presente. 

O método é comparativo, porquanto, a pesq
uisa de mercado realizada foi dirigida no se

ntido de apuração dos 

valores médios, unitários básicos, de bens s
emelhantes e/ou comparáveis, situação, ast

ado de conservação, apresentação, 

dentre outros fatores que pudessem influir di
reta ou indiretamente na valorização ou desva

lorização do bem avaliado. 

4 — Nível de precisão da avaliação 

De acordo com as normas brasileiras de avaliaçã
o da ABNT, os níveis de precisão de uma avaliaç

ão estão 

condicionados à quantidade, à atualidade, à confiabil
idade, ao tratamento dos elementos pesquisados e co

mpulsados.



Neste presente trabalho, participam profissionais
 altamente qualificados com experiências anterio

res neste lipo de 

serviço, sendo executado um trabalho dentro de u
m nivel de precisão normal. 

Foram realizadas investigações específicas pa
ra apuração dos valores médios, unitários, de

 bens semelhantes 

élou comparáveis aos ora objeto de avaliação. 

Foram coletados dados junto ao mercado comprad
or e vendedor. 

Coletados os dados de mercado foram eles tra
tados com o saneamento dos mesmos, bem co

mo a sua respectiva 

homologação, considerados todos os fatores p
ertinentes, conforme recomenda a moderna téc

nica avaliatória. 

Segue descrição dos imóveis, e respectivas avaliações: 

1) Matrícula Nº. 7857, Lote de nº 47, Rua Antárti
da, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG. 

Imóvel: Lote Urbano com área 1.120,80 m2, c
om as seguintes características: 10,19 m de f

rente, 29,00 m de 

fundo, 52,00m de lateral esquerda e 47,30+6,
00m de lateral direita. 

«Avaliação: R$252.480,00(Duzentos e cinquen
ta e dois mil quatrocentos e oitenta reais). 

2) Matrícula Nº. 7858, Lote de nº 48, Rua Ant
ártida, Bairro Jardim Santana, Mariana/M

G. 

imóvel: Lote Urbano com área 1.129,50
 m2, com as seguintes caracterisiticas:

10,19 m de frente, 33,24 m de 

fundo, 52,00m de lateral esquerda e 52
,00m de lateral direita. 

-Avaliação: R$254.400,00(Duzentos e ci
nquenta e quatro mil e quatrocentos reai

s). 

3) Matrícula Nº. 7859, Lote de nº 49, Rua A
ntártida, Bairro Jardim Santana, Mariana/M

G. 

Imóvel: Lote Urbano com área 1.129,
50 m2, com as seguintes caracterisit

icas:10,19 m de frente, 33,24 m de 

fundo, 52,00m de lateral esquerda e 
52,00m de lateral direita. 

«Avaliação: R$254.400,00(Duzentos e c
inquenta e quatro mil e quatrocentos r

eais). 

4) Matricula Nº. 7860 Lote de nº 50, Rua A
ntártida, Bairro Jardim Santana, Maria

na/MG, 

imóvel: Lote Urbano com área 1.129,
50 m2, com as seguintes caracterisiti

cas:10,19 m de frente, 33,24 m de 

fundo, 52,00m de lateral esquerda e 5
2,00m de lateral direita. 

- Avaliação: R$254.400,00(Duzentos e c
inquenta e quatro mil e quatrocentos re

ais). 

5) Matrícula Nº. 7861 Lote de nº 51, Rua An
tártida, Bairro Jardim Santana, Mariana

/MG. 

imóvel: Lote Urbano com área 1.129,50 m
2, com as sequintes caracterisiticas:10,

19 m de frente, 33,24 m de 

fundo, 52,00m de lateral esquerda e 
52,00m de lateral direita. 

- Avaliação: R$254,400,00(Duzentos e c
inquenta e quatro mil e quatrocentos re

ais).



6) Matrícula Nº. 7862 Lote de nº 52, Rua Antár
tida, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG. 

Imóvel: Lote Urbano com área de 864,50 
m2, com as seguintes características: 10,0

0 m de frente, 23,10 mM 

de fundo, 52,58m de lateral esquerda faz
endo divisa com os lotes 56,57, 58 e 59 

e com 52,00 de lateral 

direita. 

- Avaliação: R$194.800,00(Cento e noventa e
 quatro mil e oitocentos reais). 

7) Matríicula Nº. 7863 Lote de nº 53, Rua Antár
tida, Bairro Jardim Santana, Marianal/MG. 

Imóvei: Lote Urbano com área 480,00 m2,
 com as seguintes caracterisiticas:12,00 m

 de frente, 12,00 m de 

fundo, 40,00m de lateral esquerda e 4
0,00m de lateral direita. 

- Avaliação: R$135.200,00(Cento e trinta e 
cinco mil e duzentos reais). 

8) Matrícula Nº. 7864 Lote de nº 54, Rua Ant
ártida, Bairro Jardim Santana, Mariana/M

G. 

Imóvel: Lote Urbano com área 480,00 
m2, com as seguintes caracterisiticas:12

,00 m de frente, 12,00 m de fundo, 

40,00m de lateral esquerda e 40,00m 
de lateral direita. 

- Avaliação: R$135.200,00(Cento e trin
ta e cinco mil e duzentos reais). 

9) Matrícula Nº, 7865 Lote de nº 55, Rua
 Antártida, Bairro Jardim Santana, Ma

riana/MG. 

Imóvel: Lote Urbano com área 480,
00 m2, com às seguintes caracterisi

ticas:12,00 m de frente, 12,00 m 
de fundo, 

40,00m de lateral esquerda e 40,0
0m de lateral direita. 

- Avaliação: R$126.400,00(Cento e 
vinte e seis mil e quatrocentos reais

). 

10) Matrícula Nº. 7866 Lote de nº 56, 
Rua Antártida, Bairro Jardim Santa

na, Mariana/MG. 

imóvei: Lote Urbano com área 4
79,40m2, com as seguintes carac

terisiticas:12,10 m de frente, 12
,28 m de fundo, 

40,00m de lateral esquerda e 38,50
m de lateral direita. 

- Avaliação: R$126.000,00(Cento e vi
nte e seis mil reais). 

11) Matrícula Nº, 7867 Lote de nº 57, R
ua Antártida, Bairro Jardim Santan

a, Mariana/MG. 

Imóvei: Lote Urbano com área 48
0,50m2, com as seguintes caracte

rísticas: 12,90 m de frente, 13,14 m de fun
do, 

38,50 m de lateral esquerda e 36,00 
m de lateral direita. 

- Avaliação: R$126.400,00(Cento e v
inte e seis mil e quatrocentos reais).

 

12) Matrícula Nº. 7868 Lote de nº 58, Rua An
tártida, Bairro Jardim Santana, Mariana

/MG. 

imóvel: Lote Urbano com área 41 6,1
5m2. Localizado á Rua Antártida, bair

ro Jardim Santana, Mariana/MG. 

- Avaliação: R$109.600,00(Cento e no
ve mil e seiscentos reais).



13) Matrícula Nº. 7869 Lote de nº 59, Rua Antártida
, Bairro Jardim Santana, Marianal/MG. 

imóvel: Lote Urbano com área de 270,1 7m2, c
onfrontando aos fundos com o lote nº 58 e nº 

52 

- Avaliação: R$66.000,00(Sessenta e seis mil reai
s). 

14) Matrícula Nº. 7836 Lote de nº 26 Rua Ásia, Bai
rro Jardim Santana, Mariana/MG. 

imóvel: Lote Urbano com área de 670,00m
2, com as seguintes características: 1 

fundo, 40,00 m de lateral esquerda e 40,00 m
 de lateral direita. 

1,70 m de frente, 22,34 m de 

- Avaliação: R$176.000,00(Cento e setenta e sei
s mil reais). 

15) Matricula Nº. 7837 Lote de nº 27 Rua Ásia, 
Bairro Jardim Santana, Mariana/MG. 

terísticas: 11,70 m de frente, 22,34 m de
 

Imóvel: Lote Urbano com área de 670,00
m2, com as seguintes carac 

fundo, 40,00 m de lateral! esquerda e 40,0
0 m de lateral direita. 

- Avaliação: R$176.000,00(Cento e setenta 
e seis mil reais). 

nº 28 Rua Ásia, Bairro Jardim Santana, Ma
riana/MG. 

16) Matrícula Nº. 7838 Lote de 
características: 11,70 m de frente,

 22,34 m de 

imóvel: Lote Urbano com área de 
670,00m2, com as seguintes 

fundo, 40,00 m de lateral esquerda 
e 40,00 m de lateral direita. 

- Avaliação: R$159.960,00(Cento e 
cinquenta e nove mil novecentos e

 sessenta reais). 

17) Matrícula Nº. 7839 Lote de nº 29 Rua Á
sia, Bairro Jardim Santana, Mariana/M

G. 

Imóvel: Lote Urbano com área d
e 670,00m2, com as seguintes ca

racterísticas: 11,70 m d 

fundo, 40,00 m de lateral esquerda e 
40,00 m de lateral direita. 

e frente, 22,34 m de 

- Avaliação: R$1 59.960,00(Cento e cin
quenta e nove mil novecentos e sesse

nta reais). 

º 30 Rua Ásia, Bairro Jardim Santana, Mar
ianalMG. 

18) Matrícula Nº. 7840 Lote de n 
guintes características: 12,00 m de

 frente, 

imóvei: Lote Urbano com área de 
580,00m2, com as se 

fundo, 40,00 m de lateral esquerda e 40,
00 m de lateral direita. 

17,00 m de 

- Avaliação: R$130.680,00(Cento e trint
a mil seiscentos e oitenta reais). 

Face a todo o trabalho realizado, as p
esquisas empreendidas, avaliamos os

 imóveis tendo em vista o perfil, caract
erísticas, 

localização. 
Estes são 0S va lores pelos quais avaliamos os

 imóveis, no estado em que se encontr
a, salvo melhor juízo. 

LUCAS RAFAEL ANTUNES MOREIRA 

CORRETOR crEC! MGFO026967
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PROJETO DE LEI Nº 60/2018. 

“Dispõe sobre: AUTORIZA O CHEFE 
DO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL 

A 

ALIENAR 16 (DEZESSEIS) LOTES SO
B PROPRIEDADE DO MUNICIPIO DE

 

MARIANA E DÁ OUTRA PROVIDENCI
AS” 

PARECER DAS COMISSOES 

De Finanças Legislação e Justiça
 

De Viação Obras Públicas, Indústria, Comércio e Meio 

Ambiente 

Projeto de Lei - 60/2017. 

Sr. Presidente, Senhores vere
adores; 

Reunidos os membros das Comissões Permanentes acima 

mencionados, analisando o a
specto do projeto de lei em ev

idência, emitem o 

seguinte parecer: 

Presente na reunião da comi
ssão, a assessoria jurídica 

desta Casa 

opinou pela regular tramitação da prop
osição avaliando o conte

údo e 

emitindo o parecer. 

Trata-se de Projeto de Lei de
 autoria do Chefe do Poder E

xecutivo, 

onde pretende obter autorização legislativa para ALIENAR 16 LOTES 

pertencentes ao município de Mariana, uma área de terreno urbano, 

localizado no bairro Jardin
s de Santana, na modalida

de licitatória LEILÃO, 

com o fito de arrecadar recursos
, aumentando a receita Municipal. Os 

valores iniciais e estimados
 fazem parte do projeto de 

Lei como nele se 

contem. 

No mérito: É Legal e Constituciona
l. 

Trâmite Regimental: Livre. 

Quorum Qualificado: dois te
rços como determina o regi

mento Interno desta 

Casa de Leis. 

Pela regular tramitação da
 proposição. É o Parecer,

 (smj) deixando para O 

Egrégio Plenário a decisão so
berana.



CÂMARA MUNICIPAL DE MARIANA 
Praça Minas Gerais, 89 - Centro - Mar

iana - MG - 35420.000 

www.camarademariana.mg.gov.br 

Sala das sessões, 10 de Setembro d
e 2018. 

e Comissão de Finanças, Legislação
 e Justiça; 

residente da Comissão de F.L.J 

JULIANO /ASCONCELOS GO
NÇALVES CRISTIANO SILVA VILAS BOA

S 

Vice-Presidente 
Vogal 
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CEINAFP 
Centro de Administra

ção Pública Ltda-ME.
 

Ofício Parecer nº 0
29/2018 

Belo Horizonte, 15 d
e agosto de 2018. 

Exmo. Sr. 

Vereador Fernando S
ampaio de Castro 

Presidente da Câmar
a Municipal de Maria

na. 

Assunto: análise do
 projeto de lei nº 06

0/2018 que autoriza
 o Chefe do Poder E

xecutivo 

Municipal a alienar 
16 (dezesseis) lote

s sob propriedade 
do Município de Ma

riana e dá 

outras providências.
 

Após análise do pro
jeto de lei nº 060/20

18 que autoriza o C
hefe do Poder Exec

utivo 

Municipal a alienar
 16 (dezesseis) lo

tes sob propriedad
e do Município de

 Mariana e dá 

outras providências infor
mamos que O referido projeto trata-se de UM p

rocedimento 

licitatório e deverá
 obedecer a legi

slação pertinente 
a esta matéria, b

em como o que 

estabelece a Lei 
Orgânica Municipal

 no inciso | do artigo 18, inc
iso XIII do artigo 66 e

 

inciso XXII! do arti
go 67. 

No entanto, no q
ue Se refere à ma

téria orçamentár
ia e financeira, i

nformamos que a
 

Lei Complementar
 nº 101/00 estabe

lece várias regras
 a serem seguida

s na utilização do
s 

recursos oriundos da alienação de ativos, bem como elaboração de relatórios 

demonstrando su
a utilização, a sab

er: 

Art. 4º A lei de dir
etrizes orçamentár

ias atenderá o dis
posto no & 2º do 

art. 165 da Constitu
ição e: 

& 2º O Anexo conte
rá, ainda: 

111 - evolução do patrimônio líquido, também nos últimos três 

exercícios, destac
ando a origem € 

a aplicação dos r
ecursos obtidos 

com a alienação de
 ativos; 
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CEIVAFPP 
S Centro de Administração Pública Lt

da-ME. 

regimes de previdência social, ger
al e próprio dos servidores públic

os. 

(grifo nosso). 

Art. 50. Além de obedecer às demai
s normas de contabilidade pública, 

a escrituração das contas públicas 
observará as seguintes: 

VI - a demonstração das variações patrim
oniais dará destaque à 

origem e ao destino dos recurso
s provenientes da alienação de a

tivos. 

Art. 53. Acompanharão O Relatório Resumido demonstrativos 

relativos a: 

& 1ºO relatório referente ao último bimestre do exercício será 

acompanhado também de demons
trativos: 

III - da variação patrimonial, eviden
ciando a alienação de ativos 

e a aplicação dos recursos del
a decorrentes. 

Art. 59.O0 Poder Legislativo, diretamente ou com O auxílio dos 

Tribunais de Contas, e o si
stema de controle interno de

 cada Poder e 

do Ministério Público, fiscaliza
rão o cumprimento das norma

s desta Lei 

Complementar, com ênfase
 no que se refere a: 

V - destinação de recursos
 obtidos com a alienaç

ão de 

ativos, tendo em vista as restrições constitucionais e as dest
a Lei 

Complementar; 

Vale ressaltar que, os v
alores arrecadados com 

este procedimento licitat
ório não 

poderão ser utilizados para o custeio (despesas correntes) dos mais diversos atos 

públicos, pois contraria 
o que estabelece O arti

go 44, acima mencionad
o. Os recursos 

arrecadados são poderão
 ser utilizados para cobrir

 despesas de capital. 

Diante do exposto, sugeri
mos sua aprovação. 

Atenciosamente, 

Á ;.—:,' Lw'*"'f 2 

Rita de Cássia Teixeira P
ires 

CENAP — Centro de Admin
istração Pública Ltda. 
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