CEP 35.420-000 — CSTALC DE MINAS GERAIS

JUSTIFICATIVA

Mariana, 19 de Julho de 2018

A

) Camara Municipal de Mariana
At. Sr. Fernando Sampaio de Castro
DD. Presidente

~ Senhores Vereadores:

0 Poder Executivo Municipal encaminha para apreciagdo dessa douta Camara, 0
incluso Projeto de Lei que tem por escopo obter autorizacdo legislativa para a alienagao,
sob a modalidade licitatéria leildo, de 16 (dezesseis) lotes, sob propriedade do Municipio
=N de Mariana e localizados no Bairro Jardins de Santana.

o As principais finalidades da promogao do referido procedimento licitatorio € a
arrecadacio de valores necessarios ao custeio dos mais diversos atos publicos e para a
destinacio de iméveis que atualmente se encontram sem utilizacdo publica, de modo a
permitir a construgdo de moradias ou a instalacio de pontos comerciais pelos possiveis
adquirentes.

A Administragio Publica Municipal utilizou 03 (trés) avaliadores para a
identificacdo do valor comercial de cada imovel, sendo que para a expedigdo da presente
proposi¢do e em atendimento as disposicoes contidas no art. 18, inciso I da Lei Organica
Municipal, apurou-se a média das avaliacoes de cada bem, valorando cada um de acordo
=5 com o resultado dos calculos realizados.

Por conseguinte, identificou-se que o somatorio dos valores médios dos 16
(dezesseis) lotes perfaz montante de R$ 2.906.682,83 (dois milhdes novecentos ¢
seis mil seiscentos e oitenta e dois reais e oitenta e trés centavos), a ser
considerado como patamar minimo para a alienacdo total dos lotes. A expectativa e que
B sejam leiloados todos os imoveis e que a arrecadacio final seja superior a quantia acima
indicada, sendo que a mesma, por si so, ja é bem consideravel para o atual momento de
dificuldades financeiras do Municipio de Mariana, auxiliando no cumprimento de varias
obriga¢des municipais.

A presente proposigao legislativa foram anexadas as certidoes de registro de cada
= imovel e as respectivas avaliagoes.

Certo de que a presente iniciativa possibilitara alcangara os efeitos almejados, 0
Poder Executivo Municipal conta com o acolhimento, apoio e aprovagdo deste Projeto de
Lei, em Gnica discussdo e votagdo, em regime de urgéncia.

Cordialmente,
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PROJETO DE LEIN® __co /2018 -

“Autoriza o Chefe do Poder Executivo Municipal a alienar 16
(dezesseis) lotes sob propriedade do Municipio de Mariana e da
outras providéncias.”

Art. 1¢. Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a alienar, sob a
modalidade licitatéria leildo, 16 (dezesseis) lotes sob a propriedade do Municipio de
Mariana, localizados no Bairro Jardins de Santana, para fins de arrecadagio de valores
de modo a permitir a elevacdo das receitas municipais e a destinagido de imoveis para a
construcio de moradias ou a instalacio de pontos comerciais pelos possiveis
adquirentes, considerando que atualmente os referidos bens ndo estdo sendo utilizados
e nio ha nenhuma previsdo ou expectativa de utilizacio pela Administracao Pablica
Municipal.

Art. 22. Os lotes almejados a alienagao possuem as seguintes caracteristicas,
confrontacdes e avaliagdes mercadologicas médias:

I - Lote de terreno n. 27 (vinte e sete), da quadra D do Bairro Jardins de Santana, com
irea total de 670,00 m? (seiscentos e setenta metros quadrados), registrado sob a
matricula n2. 7837, livro 2-RG, perante o Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Mariana/MG confrontando pela frente com a Praca Il por 11,17 m (onze metros e 17
centimetros), pela esquerda com o lote n®. 26 (vinte e seis) por 40 m (quarenta metros),
pelos fundos com area verde por 22,34 m (vinte e dois metros e trinta e quatro
centimetros) e pela direita com o lote n. 28 (vinte e oito) por 40 m (quarenta metros),
cujo valor médio apurado mediante a utilizacdo de 03 (trés) avaliagoes realizadas no
primeiro semestre de 2018 alcancou o montante de R$ 216.893,33 (duzentos e
dezesseis mil oitocentos e noventa e trés reais e trinta e trés centavos);

II - Lote de terreno n2. 28 (vinte e oito), da quadra D do Bairro Jardins de Santana, com
irea total de 670,00 m? (seiscentos e setenta metros quadrados), registrado sob a
matricula n2. 7838, livro 2-RG, perante o Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de
Mariana/MG, confrontando pela frente com a Pracga I por 11,17 m (onze metros ¢
dezessete centimetros), pela esquerda com 0 lote no. 27 (vinte e sete) por 40 m
(quarenta metros), pelos fundos com &rea verde por 22,34 m (vinte e dois metros e
trinta e quatro centimetros) e pela direita com o lote n2 29 (vinte e nove) por 40 m
(quarenta metros), cujo valor médio apurado mediante a utilizacdo de 03 (trés)
avaliacdes realizadas no primeiro semestre de 2018 alcancou o montante de R$
167.169,00 (cento e sessenta e sete mil cento e sessenta e nove reais);

I1I - Lote de terreno n2. 29 (vinte e nove), da quadra D do Bairro Jardins de Santana, com
drea total de 670,00 m? (seiscentos e setenta metros quadrados), registrado sob a
matricula n2. 7839, livro 2-RG, perante 0 Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de
Mariana/MG, confrontando pela frente com a Praga Il por 11,17 m (onze metros ¢
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trinta e quatro centimetros) e pela direita com o lote n2. 30 (trinta) por 40 m (quarenta
metros), cujo valor médio apurado mediante a utilizagdo de 03 (trés) avaliagdes
realizadas no primeiro semestre de 2018 alcancou o montante de R$ 167.169,00
(cento e sessenta e sete mil cento e sessenta e nove reais);

IV - Lote de terreno n®. 30 (trinta), da quadra D do Bairro Jardins de Santana, com area
total de 580,00 m? (quinhentos e oitenta metros quadrados), registrado sob a matricula
no. 7840, livro 2-RG, perante o Cartério de Registro de Imodveis da Comarca de
Mariana/MG, confrontando pela frente com a Praga II por 12 m (doze metros), pela
esquerda com o lote n2. 29 (vinte e nove) por 40 m (quarenta metros), pelos fundos com
4rea verde por 17 m (dezessete metros) e pela direita com o lote n 2. 31 (trinta e um)
por 40 m (quarenta metros), cujo valor médio apurado mediante a utilizagdo de 03
(trés) avaliagGes realizadas no primeiro semestre de 2018 alcancou o montante de R$
142.114,50 (cento e quarenta e dois mil cento e quartoze reais e cinquenta
centavos);

V - Lote de terreno n®. 47 (quarenta e sete), da quadra D do Bairro Jardins de Santana,
com area total de 1.120,80 m? (mil cento e vinte virgula oitenta metros quadrados),
registrado sob a matricula ne 7857, livro 2-RG, perante o Cartério de Registro de
Imoveis da Comarca de Mariana/MG, confrontando pela frente com a Praga IV por 10,19
m (dez metros e dezenove centimetros quadrados), pela esquerda com o lote ne. 48
(quarenta e oito) por 52 m (cinquenta e dois metros), pelos fundos com os lotes n®. 20,
21 e area verde, sendo com o lote n2. 20 (vinte) por 06 m (seis metros), com o lote n®. 21
(vinte e um) por 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) e com area verde por 29
m (vinte e nove metros), totalizando 35 m (trinta e cinco metros) e pela direita com o
lote n 2. 46 (quarenta e seis) por 47,30 m (quarenta e sete metros e trinta centimetros),
cujo valor médio apurado mediante a utilizacdo de 03 (trés) avaliagoes realizadas no
primeiro semestre de 2018 alcancou o montante de R$ 274.572,00 (duzentos e
setenta e quatro mil quinhentos e setenta e dois reais);

VI - Lote de terreno n 48 (quarenta e oito), da quadra D do Bairro Jardins de Santana,
com area total de 1.129,50 m? (mil cento e vinte e nove virgula cinquenta metros
quadrados), registrado sob a matricula ne. 7858, livro 2-RG, perante o Cartorio de
Registro de Iméveis da Comarca de Mariana/MG, confrontando pela frente com a Praca
IV por 10,19 m (dez metros e dezenove centimetros), pela esquerda com o lote n®. 49
(quarenta e nove) por 52 m (cinquenta e dois metros), pelos fundos com area verde por
33,24 m (trinta e trés metros e vinte e quatro centimetros) e pela direita com o lote n g
47 (quarenta e sete) por 52 m (cinquenta e dois metros), cujo valor médio apurado
mediante a utilizacdo de 03 (trés) avaliagoes realizadas no primeiro semestre de 2018
alcancou o montante de R$ 276.660,00 (duzentos e setenta e seis mil seiscentos e
sessenta reais);

VII - Lote de terreno n2. 49 (quarenta e nove), da quadra D do Bairro Jardins de Santana,
com area total de 1.129,50 m? (mil cento e vinte e nove virgula cinquenta metros
quadrados), registrado sob a matricula n 7859, livro 2-RG, perante o Cartorio de
Registro de Imoéveis da Comarca de Mariana/MG, confrontando pela frente com a Praga
IV por 10,19 m (dez metros € dezenove centimetros), pela esquerda com o lote n2. 50
(cinquenta) por 52 m (cinquenta e dois metros), pelos fundos com area verde po Eﬁl@gRlANA
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alcancou o montante de R$ 276.660,00 (duzentos e setenta e seis mil seiscentos e
sessenta reais);

VIII - Lote de terreno n2. 51 (cinquenta e um), da quadra D do Bairro Jardins de Santana,
com 4rea total de 1.129,50 m? (mil cento e vinte e nove virgula cinquenta metros
guadrados), registrado sob a matricula n? 7861, livro 2-RG, perante o Cartorio de
Registro de Iméveis da Comarca de Mariana/MG, confrontando pela frente com a Praga
IV por 10,19 m (dez metros e dezenove centimetros), pela esquerda com o lote n®. 52
(cinquenta e dois) por 52 m (cinquenta e dois metros), pelos fundos com area verde por
33,24 m (trinta e trés metros e vinte e quatro centimetros) e pela direita com o lote n °.
50 (cinquenta) por 52 m (cinquenta e dois metros), cujo valor médio apurado mediante
a utilizagdo de 03 (trés) avaliagdes realizadas no primeiro semestre de 2018 alcangou o
montante de R$ 276.660,00 (duzentos e setenta e seis mil seiscentos e sessenta
reais);

IX - Lote de terreno n2. 52 (cinquenta e dois), da quadra D do Bairro Jardins de Santana,
com area total de 864,50 m? (oitocentos e sessenta e quatro virgula cinquenta metros
quadrados), registrado sob a matricula n® 7862, livro 2-RG, perante o Cartoério de
Registro de Iméveis da Comarca de Mariana/MG, confrontando pela frente com a Praga
IV por 10,00 m (dez metros), pela esquerda com os lotes n®. 59, 58,57 e 56, sendo com 0
lote n®. 59 (cinquenta e nove) por 18,57 m (dezoito metros e cinquenta e sete
centimetros), com o lote n% 58 (cinquenta e oito) por 14,43 m (quartoze metros e
quarenta e trés centimetros), com o lote n® 57 por 13,14 m (treze metros e quartoze
centimetros) e com o lote n2. 56 (cinquenta e seis) por 6,28 m (seis metros e vinte e oito
centimetros), pelos fundos com érea verde por 23,70 m (vinte metros e setenta
centimetros) e pela direita com o lote n ¢ 51 (cinquenta e um) por 52 m (cinquenta e
dois metros), cujo valor médio apurado mediante a utilizacao de 03 (trés) avaliacoes
realizadas no primeiro semestre de 2018 alcangou o montante de R$ 211.845,00
(duzentos e onze mil oitocentos e quarenta e cinco reais);

X - Lote de terreno n. 53 (cinquenta e trés), da quadra D do Bairro Jardins de Santana,
com area total de 480,00 m? (quatrocentos e oitenta metros quadrados), registrado sob
2 matricula no. 7863, livro 2-RG, perante o Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca
de Mariana/MG, confrontando pela frente com a Rua D por 12 m (doze metros), pela
esquerda com Acesso 01 por 40 m (quarenta metros), pelos fundos com area verde por
12 (doze metros) e pela direita com o lote n . 54 (cinquenta e quatro) por 40 m
(quarenta metros), cujo valor médio apurado mediante a utilizagdo de 03 (trés)
avaliacbes realizadas no primeiro semestre de 2018 alcancou o montante de R$
147.030,00 (cento e quarenta e sete mil e trinta reais);

XI - Lote de terreno n¢. 54 (cinquenta e quatro), da quadra D do Bairro Jardins de
Santana, com area total de 480,00 m? (quatrocentos e oitenta metros quadrados),
registrado sob a matricula n®. 7864, livro 2-RG, perante o Cartdrio de Registro de
Iméveis da Comarca de Mariana/MG, confrontando pela frente com a Rua D por 1Z m
(doze metros), pela esquerda com lote n°. 53 (cinquenta e trés) por 40 m (quarenta
metros), pelos fundos com area verde por 12 (doze metros) e pela direita com 0 lote n ©.
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XII - Lote de terreno n°. 55 (cinquenta e cinco), da quadra D do Bairro Jardins de
Santana, com drea total de 480,00 m* (quatrocentos e oitenta metros quadrados),
registrado sob a matricula n® 7865, livro 2-RG, perante o Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Mariana/MG, confrontando pela frente com a Rua D por 12 m
(doze metros), pela esquerda com o lote n?. 54 (cinquenta e quatro) por 40 m (quarenta
metros), pelos fundos com area verde por 12 m (doze metros) e pela direita com o lote n
®. 56 (cinquenta e seis) por 40 m (quarenta metros), cujo valor médio apurado mediante
a utilizacdo de 03 (trés) avaliagbes realizadas no primeiro semestre de 2018 alcancou o
montante de R$ 137.430,00 (cento e trinta e sete mil quatrocentos e trinta reais);

XIII - Lote de terreno n2 56 (cinquenta e seis), da quadra D do Bairro Jardins de
Santana, com &rea total de 479,40 m* (quatrocentos e oitenta metros quadrados),
registrado sob a matricula n2 7866, livro 2-RG, perante o Cartério de Registro de
Imoveis da Comarca de Mariana/MG, confrontando pela frente com a Rua D por 12,10 m
(doze metros e 10 centimetros), pela esquerda com o lote n°. 55 (cinquenta e quatro)
por 40 m (quarenta metros), pelos fundos com area verde/lote n®. 52 (cinquenta e dois),
sendo com area verde por 06 m (seis metros) e com o lote n?. 52 (cinquenta e dois) por
6,28 m (seis metros e vinte e oito centimetros), totalizando 12,28 m (doze metros e vinte
e oito centimetros) e pela direita com o lote n 2. 57 (cinquenta e sete) por 38,50 m
(trinta e oito metros e cinquenta centimetros), cujo valor médio apurado mediante a
utilizacdo de 03 (trés) avaliacdes realizadas no primeiro semestre de 2018 alcancou o
montante de R$ 137.025,00 (cento e trinta e sete mil e vinte e cinco reais);

XIV - Lote de terreno n% 57 (cinquenta e sete), da quadra D do Bairro Jardins de
Santana, com 4rea total de 480,50 m? (quatrocentos e oitenta virgula cinquenta metros
quadrados), registrado sob a matricula n2 7867, livro 2-RG, perante o Cartorio de
Registro de Iméveis da Comarca de Mariana/MG, confrontando pela frente com a Rua D
por 12,90 m (doze metros e noventa centimetros), pela esquerda com o lote n® 56
(cinquenta e seis) por 38,50 m (trinta e oito metros e cinquenta centimetros), pelos
fundos com o lote n? 52 (cinquenta e dois) por 13,14 m (treze metros e quartoze
centimetros) e pela direita com o lote n 2. 58 (cinquenta e oito) por 36 m (trinta e seis
metros), cujo valor médio apurado mediante a utilizacdo de 03 (trés) avaliacdes
realizadas no primeiro semestre de 2018 alcangou o montante de R$ 137.460,00
(cento e trinta e sete mil quatrocentos e sessenta reais);

XV - Lote de terreno n2 58 (cinquenta e oito), da quadra D do Bairro Jardins de Santana,
com area total de 479,50 m? (quatrocentos e setenta e nove virgula cinquenta metros
quadrados), registrado sob a matricula n® 7868, livro 2-RG, perante o Cartério de
Registro de Im6veis da Comarca de Mariana/MG, confrontando pela frente com a Rua D
por 14 m (quartoze metros), pela esquerda com o lote n®. 57 (cinquenta e sete) por 36 m
(trinta e seis metros), pelos fundos com o lote n? 52 (cinquenta e dois) por 14,43 m
(quartoze metros e quarenta e trés centimetros) e pela direita com o lote n . 59
(cinquenta e nove) por 32,50 m (trinta e dois metros e cinquenta centimetros), cujo
valor médio apurado mediante a utilizagdo de 03 (trés) avaliagdes realizadas no
primeiro semestre de 2018 alcangou o0 montante de R$ 119.190,00 (cento e dezenove
mil cento e noventa reais);

XVI - Lote de teAMARAMENIGIRALDEMARMMA da quadra
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registrado sob a matricula n2 7869, livro 2-RG, perante o Cartorio de Registro de
Imoéveis da Comarca de Mariana/MG, confrontando pela frente com a Rua D por 8,30 m
(oito metros e trinta centimetros), pela esquerda com o lote n?. 58 (cinquenta e oito) por
32,50 m (trinta e dois metros e cinquenta centimetros), pelos fundos com o lote n®. 52
(cinquenta e dois) por 18,75 m (dezoito metros e setenta e cinco centimetros) e pela
direita com a Praca IV por 32,50 m (trinta e dois metros e cinquenta centimetros), cujo
valor médio apurado mediante a utilizacdo de 03 (trés) avaliacdes realizadas no
primeiro semestre de 2018 alcangou o montante de R$ 71.775,00 (setenta e um mil
setecentos e setenta e cinco reais).

Paragrafo uanico - O somatério dos valores médios dos 16 (dezesseis) lotes acima
referenciados perfaz o montante de R$ 2.906.682,83 (dois milhdes novecentos e seis
mil seiscentos e oitenta e dois reais e oitenta e trés centavos).

Art. 32, O valor inicial do lance de cada imoével sera aquele indicado como prego médio
descrito no art. 22 acima, apurado mediante a utilizacdo de 03 (trés) avaliacdes
realizadas no primeiro semestre de 2018, em obediéncia as disposi¢des contidas no art.
22,85%eart. 53,§ 12 da Lei n2 8.666/93.

Art. 42. A escolha da modalidade de leildo (presencial ou virtual), a forma de pagamento
(depdsito ou boleto bancario), o nimero méximo de prestacbes em caso de
parcelamento, as condigdes de aceitabilidade de possivel entrada e as datas de
vencimento de cada parcela, assim como outras condi¢gdes administrativas e
operacionais para realiza¢do do certame e consequente recebimento de valores, serao
definidas mediante Decreto a ser editado pelo Chefe do Poder Executivo Municipal.

Art. 52, Cabera ao arrematante, no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis apds o término
dos procedimentos registrais de transferéncia de propriedade, proceder ao
requerimento administrativo perante a Secretaria Municipal de Fazenda para inscri¢ao
do imével por si adquirido para fins de tributagio do Imposto Territorial Predial Urbano
(IPTU), sob pena de pagamento de multa no valor de R$ 100,00 (cem reais) por cada dia
de atraso.

Art. 62. Cabera ao arrematante, sem a possibilidade de inclusio do Municipio de
Mariana como responsavel solidario ou subsidiario, a quitagdo de todas as despesas
cartorarias condizentes ao registro do imadvel por si arrematado durante o leildo.

Art. 72. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 82. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

Brasidentd
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL s Sy,
ESTADO DE MINAS GERAIS
COMARCA DE MARIANA - MG
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

_ Sanc30
OFICIALA: Ana Cristina de Souza Maia
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QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO
Art. 1.245, § 1o - Cédigo Civil

CERTIDAO

Certi.ﬁco a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo, neste cartério,
no Livro 2-RG sob a matricula 7837 de 20/05/1994 verifiquei constar:

7837 - 20/05/1994

IMOVEL: Situado nesta cidade, constituido pelo lote de terreno n° 27 (vinte e sete), da Quadra
"D", com érea total de 670,00 m? (seiscentos e setenta metros quadrados), nas medidas e
confrontagdes seguintes: Confronta pela frente com a Praga II por 11,17 m (onze virgula dezessete
metros), pela esquerda com o lote 26 por 40 metros, pelos fundos com a Area Verde por 22,34
(vinte e dois virgula trinta e quatro metros), pela direita com o lote 28 por 40 metros".
PROPRIETARIA: OPM EMPREENDIMENTOS LTDA - Empresa estabelecida 4 Rua Eugénio
Eduardo Rapallo, 192, em Passagem de Mariana, MG, inscrita no CGC/MF sob o n°
42.819.417/0001-20, e Insc. Estadual n® 40080378/000, representada pelos seus diretores e sécios:
Walter Rodrigues Filho, brasileiro, casado, engenheiro, CI n° 04319046-1, IFP-RJ e CIC n°
430.315.527/68 e Roberto Rodrigues, brasileiro, casado, economista, CI n°® 07669258-1, IFP-RJ e
CIC 702.708.80-04, residentes neste Municipio. REGISTRO ANTERIOR: Loteamento "Jardins
de Santana", nesta cidade, registrado no Livro 2-Z, fls. 093, R-2-6.939, deste Cartorio. Dou fé. .
R-1-7837 - 10/03/2004

Prot. n° 90.369. DOACAO. Escritura de doagdo ndo onerosa lavrada no cartorio do registro civil

das pessoas naturais e notas do distrito de Passagem de Mariana, municipio e comarca de Mariana-
MG; as 12/25/2004; no livio n ° 19 as folhas 13. a Outorgante - DOADORA - OPM.
EMPREENDIMENTOS LTDA, J& qualificados acima e representada neste ato pelo seu
procurador Dr. Aristides Machado Matias, qualificado conforme procuragdo lavrada no cartorio 2°
Notério desta comarca. Doou o imével matriculado sob o n® 7836, avaliado para fins fiscais por R$
4.226,25 (quatro mil duzentos e vinte seis reais e vinte cinco centavos); para o Outorgante-
DONATARIO: MUNICIPIO DE MARIANA-MG; inscrito no CNPJ sob o n?
18.295.303/0001-44 com sede a Praga Juscelino Kubitschek, s/n°, representada neste ato pelo Sr.
Prefeito Celso Cota Neto, brasileiro, casado, comerciante, portador do RG. 1.790.008 ¢ do CPF.

256.195.511-72, residente nesta cidade. Ficam fazendo parte integrante todas as cldusulas e
condi¢3es desta escritura ora registrada.

O referido é o que consta dos meus arquivos. E verdade e dou fé. Mariana, 15 deir;mlo .d_e712“0187.7 .
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CAMARA MUNICIPAL DE

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1- CONSIDERACOES INICIAIS:
O presente trabalho de avaliagio de bem imdvel foi executado sob a

responsabilidade técnica do Sr. Arlyson Carlos de Araujo, corretor de Imdveis
inscrito sob o CRECI n° 34.460.

Para Execucdo dos trabalhos foram utilizados dados e informacgdes fornecidos pelo
solicitante.

Este parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos da LEI 6.530/78.
Esta avaliagdo obedece aos critérios mercadoldgicos da norma brasileira

ABNT - NBR 14.653/2 — Avaliacdo de Iméveis Urbanos e aos requisitos de
responsabilidade técnica.

2- SOLICITANTE/ PROPRIETARIO:
Prefeitura Municipal de Mariana, inscrita no CNPJ 18.295.303/0001-44.

3- OBJETO DA AVALIACAO:
Avaliar o imével urbano constituido de 01 lote de terreno localizado & Rua Asia, n2
27, bairro Jardim Santana, Mariana-MG. Sob matricula 7837.

4- VISTORIA:
A vistoria foi realizada em 10 de Abril de 2018 na parte da manha.

5- TIPO E FINALIDADE DA AVALIAGAO: )
Esta avaliacio tem a finalidade de alienacdo em hasta publica de
terrenos urbanos pertencentes ao Municipio c!e Mariana — MG.

6- IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Imével urbano constituido de 01 lote, cuja area é de 670,00 m?, com as seguintes
caracteristicas: 11,70m de frente, 22,34 de fundo, 40,00m de lateral esquerda e
40m de lateral direita. Localizado a Rua Asia, bairro Jardim Santana, Mariana-MG.
Lote de n2 27, matricula 7837.

7- DESCRICAO DO IMOVEL:

A topografia do lote é em declive.

O imével tem seu valor como residencial, possuindo aproximadamente
670,00 m? de drea. Nao possui construgdes nas suas confrontagoes.
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8- INFRA-ESTRUTURA URBANA:

O imovel estd situado em zona de controle urbanistico, onde é atendido
pelos servicos publicos de energia elétrica, distribuicdo de agua, rede
esgoto, coleta de lixo; possui asfalto, servico de telefonia e servico
postal. Possui ainda padaria, mercado, escola, igreja e transporte
coletivo pelas proximidades.

= 9 — METODOLOGIA AVALIATORIA:
; A metodologia usada para a avaliagdo do terreno foi a “comparativa de
- dados de mercado” levando-se em conta a localizacdo do imdvel, o
~ estado de conservagdio e o valor de mercado usado para
5 comercializagao na cidade.
Para avaliacdo do imdvel foi feita uma pesquisa de mercado com
~ indicagao de transac¢bes imobilidrias de imdveis a venda ou que foram
vendidos para fins de comparagdo:

. AMOSTRAS:
1) Lote com topografia ampla, Bairro jardim Santana, com 480,00m? a
venda por R$250.000,00 direto com proprietario. R$520,83 o mZ.

2) Lote
com topografia ampla, Bairro Jardim Inconfidentes, com 619,00m? a

venda por R$350.000,00 direto com o proprietario. R$565,40 o m?.

3) Lote com topografia ampla, Bairro Jardim Santana, com 480,00m? a
venda por R$230.000,00. Sendo R$479,16 o m?.

4) Lote com topografia ampla, Bairro Jardim Inconfidentes, com
480,00m? a venda por R$260.000,00. Sendo R$541,66 o m?.

5) lote com topografia com declive, Bairro Jardim Santana, com
490,00m? vendido por R$200.000,00. Sendo RS$: 408,16 o m*.
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10 - DETERMINACAO DO VALOR M? DO TERRENO:

Média Aritmética= soma do m? das 5 amostras: 2.515,21 = RS: 503,05
5 5
Para homogeneizar os cdlculos, vamos considerar apenas as amostras

do Bairro Jardim Santana e excluir as amostras 02 e 04 do bairro Jardim
dos inconfidentes.

Média Final= soma das amostra 01, 03, 05 = 1.408,15 = R$:469,40 /m?
3 3

OBS: ENCONTRAMOS ESSE VALOR PARA O METRO QUADRADO EM
AMOSTRAS DE LOTES COM CARACTERISTICAS DE TOPOGRAFIA PLANA,
QUE POR SUA VEZ, INFLUENCIA TOTALMENTE EM SUA FORMAGAO DE
PRECO.

11- CONCLUSAO: DEVIDO A TOPOGRAFIA DO LOTE SER EM DECLIVE,
HONERANDO O VALOR DA CONSTRUCAO E INFLUENCIANDO EM SUA
DESVALORIZACAO, CHEGAMOS A CONCLUSAO QUE O VALOR A SER
CORMERCIALIZADO SERA DEPRECIADO EM 30% NO VALOR DO M2,
R$:469,40 — 30%= R$:328,58

Para cdlculo do valor do imdvel utilizaremos:
Valor do terreno = area do terreno x valor do m?
Valor do terreno: 670,00 m? x R$328,58 = R$220.000,00

Valor do Terreno: .
R$: 220.000,00 ( Duzentos e vinte mil reais)

12 - ENCERRAMENTO:

O corpo do laudo é composto de 04 paginas, todas de um lado s9,
rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta Ultima. Anexo fotos do
lote para comparagao de valores venais.
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Mariana, 19 de Abril de 2018

Fotos do lote 27, Rua Asia, Bairro Jardim Santana, Mariana-MG.
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“ J O n as Jonas Gabriel Antunes Moreira
| Tel: (37) 9 9967-9825

CORRETOR.COM.BR CRECI - MGF 26,921

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

OBJETIVO E FINALIDADE - A presente avaliagao tem por objetivo a apuragao
do valor de mercado do imével com fins de servir para a venda do bem.

IMOVEL — Imoével urbano constituido de 01 lote cuja area & de 670,00m2, com
as seguintes caracteristicas: 11,70 m de frente, 22,34 m de fundo, 40,00 m de
lateral esquerda e 40,00 m de lateral direita. Localizado & Rua Asia, bairro
= Jardim Santana, Mariana/MG. Lote de n° 27, matricula 7837.

Foi utilizado o método comparativo de dados de mercado, por ser o mais
s Bl indicado para esta avaliagdo e por apresentar resultados mais precisos e por
ter sido possivel obter amostras suficientes para realizagdo do método.

- CARACTETISTICAS DO IMOVEL: Imével com topografia & em declive.

CONCLUSAO - Valor de mercado R$ 178.200,00 (Cento e setenta e oito mil e
duzentos reais).

Esta avaliagdo consta de uma pagina impressa, datada e assinada pelo
Corretor de imdveis responsavel.

Para de Minas/MG, 15 de maio de 2018.
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i REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE MINAS GERAIS o R,
- COMARCA DE MARIANA - MG 5 £
. CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E
i OFICIALA: Ana Cristina de Souza Maia %, &
= 'r"«iww‘. 30

. QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO
~ Art. 1.245, § 1o - Cédigo Civil

CERTIDAO

Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo, neste cartério,
no Livro 2-RG sob a matricula 7838 de 20/05/1994 verifiquei constar:

7838 - 20/05/1994

IMOVEL: Situado nesta cidade, constituido pelo lote de terreno n® 28 (vinte e 0ito), da Quadra
'D", com drea total de 670,00 m? (seiscentos e setenta metros quadrados), nas medidas e
g confrontagdes seguintes: Confronta pela frente com a Praga Il por 11,17 m (onze virgula dezessete)
metros, pela esquerda com o lote 27 por 40 metros, pelos fundos com a Area Verde por 22,34 m.
(vinte e dois virgula trinta e quatro metros), pela direita com o lote 29 por 40 metros".
PROPRIETARIA: OPM EMPREENDIMENTOS LTDA - Empresa estabelecida & Rua Eugénio
Eduardo Rapallo, 192, em Passagem de Mariana, MG, inscrita no CGC/MF sob o n°
" 42.819.417/0001-20, e Insc. Estadual n° 40080378/000, representada pelos seus diretores e socios:
Walter Rodrigues Filho, brasileiro, casado, engenheiro, CI n® 04319046-1, IFP-RJ e CIC n°
430.315.527/68 e Roberto Rodrigues, brasileiro, casado, economista, CI n°® 07669258-1, IFP-RJ e
CIC 702.708.80-04, residentes neste Municipio. REGISTRO ANTERIOR: Loteamento "Jardins
de Santana", nesta cidade, registrado no Livro 2-Z, fls. 093, R-2-6.939, deste Cartério. Dou fé.
~ R-1-7838 - 10/03/2004
N Prot. n°® 90.370. DOACAO. Escritura de doagéo ndo onerosa lavrada no cartério do registro civil
| das pessoas naturais e notas do distrito de Passagem de Mariana, municipio e comarca de Mariana-
MG; as 12/02/2004; no livro n ° 19 as folhas 14. a Outorgante - DOADORA - OPM.
EMPREENDIMENTOS LTDA, j4 qualificados acima e representada neste ato pelo seu
procurador Dr. Aristides Machado Matias, qualificado conforme procuragéo lavrada no cartério 2°
Notario desta comarca. Doou o imével matriculado sob o n° 7838, avaliado para fins fiscais por R$
4.226,25 (quatro mil duzentos e vinte seis reais e vinte cinco centavos); para o Qutorgante-
— DONATARIO: MUNICIPIO DE MARIANA-MG; inscrito no CNPJ sob o n°
18.295.303/0001-44 com sede a Praga Juscelino Kubitschek, s/n°, representada neste ato pelo Sr.
Prefeito Celso Cota Neto, brasileiro, casado, comerciante, portador do RG. 1.790.008 e do CPF.

256.195.511-72, residente nesta cidade. Ficam fazendo parte integrante todas as cldusulas e
condigOes desta escritura ora registrada.

AR RIWE?N?@ ﬁ’ﬁ qbe Ec sta dos meus arquivos. E verdade e dou fé. Mariana, 15 de maio de 2018.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1- CONSIDERACOES INICIAIS:

O presente trabalho de avaliacdo de bem imdvel foi executado sob a
responsabilidade técnica do Sr. Arlyson Carlos de Aratjo, corretor de Imdveis
inscrito sob o CRECI n° 34.460.

Para Execucdo dos trabalhos foram utilizados dados e informagdes fornecidos pelo
solicitante.

Este parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos da LEl 6.530/78.

Esta avaliacdo obedece aos critérios mercadolégicos da norma brasileira

ABNT - NBR 14.653/2 — Avaliagdo de Imdveis Urbanos e aos requisitos de
responsabilidade técnica.

2- SOLICITANTE/ PROPRIETARIO:
Prefeitura Municipal de Mariana, inscrita no CNPJ 18.295.303/0001-44.

3- OBJETO DA AVALIAGAO:
Avaliar o imével urbano constituido de 01 lote de terreno localizado a Rua Asia, n2
28, bairro Jardim Santana, Mariana-MG. Sob matricula 7838.

4- VISTORIA:
A vistoria foi realizada em 10 de Abril de 2018 na parte da manha.

5- TIPO E FINALIDADE DA AVALIACAO:
= Esta avaliagdo tem a finalidade de alienagdo em hasta publica de
terrenos urbanos pertencentes ao Municipio d\e Mariana — MG.

6- IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Imoével urbano constituido de 01 lote, cuja area é de 670,00 m?, com as seguintes
caracteristicas: 11,70m de frente, 22,34 de fundo, 40,00m de lateral esquerda e
40m de lateral direita. Localizado a Rua Asia, bairro Jardim Santana, Mariana-MG.
Lote de n? 28, matricula 7838.

7- DESCRIGAO DO IMOVEL:

A topografia do lote € muito em declive.

O imovel tem seu valor como residencial, possuindo aproximadamente
670,00 m? de drea. Ndo possui construcdes nas suas confrontagdes.
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8- INFRA-ESTRUTURA URBANA:

O imovel estd situado em zona de controle urbanistico, onde é atendido
pelos servicos publicos de energia elétrica, distribuicdo de dgua, rede
esgoto, coleta de lixo; possui asfalto, servico de telefonia e servigo
postal. Possui ainda padaria, mercado, escola, igreja e transporte
coletivo pelas proximidades.

; 9 - METODOLOGIA AVALIATORIA:
A metodologia usada para a avaliagdo do terreno foi a “comparativa de
dados de mercado” levando-se em conta a localizacdo do imovel, o
= estado de conservagdo e o valor de mercado usado para
=~ A comercializagdo na cidade.
~ Para avaliagdo do imdvel foi feita uma pesquisa de mercado com
~ indicagdo de transagGes imobilidrias de imdveis a venda ou que foram
- vendidos para fins de comparacéo:

AMOSTRAS:
= 1) Lote com topografia plana, Bairro jardim Santana, com 480,00m? a
s venda por R$250.000,00 direto com proprietario. R$520,83 o m2.

. 2) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com
S 619,00m* a venda por R$350.000,00 direto com o proprietario.
~ R$565,40 o m2.

3) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Santana, com 480,00m? a
venda por R$230.000,00. Sendo R$479,16 o m?2.

4) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com
480,00m? a venda por R$260.000,00. Sendo R$541,66 o0 mZ.

5) lote com topografia em declive, Bairro Jardim Santana, com
490,00m? vendido por R$200.000,00. Sendo RS: 408,16 o0 m?
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10- DETERMINACAO DO VALOR M? DO TERRENO:
Média Aritmética= soma do m? das 5 amostras: 2.515,21 = RS: 503,05

5 5
Para homogeneizar os calculos, vamos considerar apenas as amostras
do Bairro Jardim Santana e excluir as amostras 02 e 04 do bairro Jardim
dos inconfidentes.

Para Média Final= soma das amostra 01, 03, 05 = 1.408,15 = 469,40
3 3

= OBS: ENCONTRAMOS ESSE VALOR ACIMA PARA O METRO QUADRADO

o i EM AMOSTRAS DE LOTES COM CARACTERISTICAS DE TOPOGRAFIA
PLANA, QUE POR SUA VEZ, INFLUENCIA TOTALMENTE EM SUA

= FORMACAO DE PRECO.

: 11- CONCLUSAO: DEVIDO A TOPOGRAFIA DO LOTE SER MUITO
~ DECLIVE, HONERANDO EM MTO A CONSTRUGCAO E INFLUENCIANDO
- MUITO EM SUA DESVALORIZACAO, CHEGAMOS A CONCLUSAO QUE O
VALOR A SER CORMERCIALIZADO SERA DEPRECIADO EM 40% NO
VALOR DO M2
R$:469,40 — 40%= 281,64

Para calculo do imodvel do imoével utilizaremos:
Valor do terreno = drea do terreno x valor do m?
Valor do terreno: 670,00 m? x R$281,64 = R$188.700,00

Valor do Terreno:
R$: 188.700,00 ( Cento e oitenta e oito mil e setecentos reais)

11 - ENCERRAMENTO:

O corpo do laudo é composto de 04 paginas, todas de um lado so,
rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta ultima. Anexo fotos do
lote para comparacgdo de valores venais.
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Mariana, 19 de Abril de 2018

Fotos do lote 28, Rua Asia, Bairro Jardim Santana, Mariana-MG.
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l O n aS Jonas Gabriel Antunes Moreira
Tel: (37) 9 9967-9825

CORRETOR.COM.BR CRECI - MGF 26.921

PARECER TECNICO DE AVALIACAOQ MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

OBJETIVO E FINALIDADE - A presente avaliagdo tem por objetivo a apuracio
do valor de mercado do imével com fins de servir para a venda do bem.

IMOVEL — Imével urbano constituido de 01 lote cuja area é de 670,00m2, com
as seguintes caracteristicas: 11,70 m de frente, 22,34 m de fundo, 40,00 m de
lateral esquerda e 40,00 m de lateral direita. Localizado a Rua Asia, bairro
Jardim Santana, Mariana/MG. Lote de n° 28, matricula 7838.

Foi utilizado o método comparativo de dados de mercado, por ser o mais
indicado para esta avaliagdo e por apresentar resultados mais precisos e por
ter sido possivel obter amostras suficientes para realizagdo do método.

CARACTETISTICAS DO IMOVEL: Imével com topografia com muito declive.

CONCLUSAO - Valor de mercado R$ 152.847,00(cento e cinquenta e dois mil
oitocentos e quarenta e sete reais).

Esta avaliagdo consta de uma pagina impressa, datada e assinada pelo
Corretor de imoveis responsavel.

Para de Minas/MG, 15 de maio de 2018.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE MINAS GERAIS

ANA 7
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COMARCA DE MARIANA - MG ¢ %
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS |
E 14
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QUEM NAO REGISTRA NAO E DONOCAMARA MUNICIPAL DE MARI/
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CERTIDAO | , Y

residerite ﬁecretéﬁ
ue revendo, neste cartorié,

7839 - 20/05/1994

IMOVEL: Situado nesta cidade, constituido pelo lote de terreno n° 29 (vinte e nove), da Quadra
"D", com 4rea total de 670,00 m® (seiscentos e setenta metros quadrados), nas medidas e
confrontag¢des seguintes: Confronta pela frente com a Praga II por 11,17 m (onze virgula dezessete)
metros, pela esquerda com o lote 28 por 40 metros, pelos fundos com a Area Verde por 22,34 m.
(vinte e dois virgula trinta e quatro) metros, pela direita com o lote 30 por 40 metros.
PROPRIETARIA: OPM EMPREENDIMENTOS LTDA - Empresa estabelecida 4 Rua Eugénio
Eduardo Rapallo, 192, em Passagem de Mariana, MG, inscrita no CGC/MF sob o n°
42.819.417/0001-20, e Insc. Estadual n° 40080378/000, representada pelos seus diretores e sécios:
Walter Rodrigues Filho, brasileiro, casado, engenheiro, CI n° 04319046-1, IFP-RJ e CIC n°
430.315.527/68 e Roberto Rodrigues, brasileiro, casado, economista, CI n° 07669258-1, IFP-RJ e
CIC 702.708.80-04, residentes neste Municipio. REGISTRO ANTERIOR: Loteamento "Jardins
de Santana", nesta cidade, registrado no Livro 2-Z, fls. 093, R-2-6.939, deste Cartério. Dou fé,

R-1-7839 - 10/03/2004
Prot. n° 90.371. DOACAO. Escritura de doagdo ndo onerosa lavrada no cartério do registro civil
das pessoas naturais e notas do distrito de Passagem de Mariana, municipio e comarca de Mariana-
MG; aos 12/02/2004; no livro n ° 19 as folhas 15. a Outorgante - DOADORA - OPM.
EMPREENDIMENTOS LTDA, ja qualificados acima e representada neste ato pelo seu
procurador Dr. Aristides Machado Matias, qualificado conforme procurago lavrada no cartorio 2°
Notério desta comarca. Doou o imével matriculado sob o n® 7836, avaliado para fins fiscais por R$
4.226,25 (quatro mil duzentos e vinte seis reais e vinte cinco centavos); para o Outorgante-
DONATARIO: MUNICIPIO DE MARIANA-MG; insctito no CNPJ sob o n
18.295.303/0001-44 com sede a Praga Juscelino Kubitschek, s/n°, representada neste ato pelo Sr.
Prefeito Celso Cota Neto, brasileiro, casado, comerciante, portador do RG. 1.790.008 ¢ do CPF.,
256.195.511-72, residente nesta cidade. Ficam fazendo parte integrante todas as cldusulas e
condigdes desta escritura ora reF istry

OCHTTIRA MBRISRAL

o]

quivos. E verdade e dou fé. Mariana, 15 de maio de 2018.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1- CONSIDERACﬁES INICIAIS:
O presente trabalho de avaliacdo de bem imdvel foi executado sob a

responsabilidade técnica do Sr. Arlyson Carlos de Araujo, corretor de Imdveis
inscrito sob o CRECI n° 34.460.

Para Execugdo dos trabalhos foram utilizados dados e informacées fornecidos pelo
solicitante.

Este parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos da LE| 6.530/78.

Esta avaliagdo obedece aos critérios mercadoldgicos da norma brasileira

ABNT - NBR 14.653/2 — Avaliagdo de Imdveis Urbanos e aos requisitos de
responsabilidade técnica.

2- SOLICITANTE/ PROPRIETARIO:
Prefeitura Municipal de Mariana, inscrita no CNPJ 18.295.303/0001-44.

3- OBJETO DA AVALIACAO:
Avaliar o imével urbano constituido de 01 lote de terreno localizado a Rua Asia, n2
29, bairro Jardim Santana, Mariana-MG. Sob matricula 7839.

4- VISTORIA:
A vistoria foi realizada em 10 de Abril de 2018 na parte da manha.

5- TIPO E FINALIDADE DA AVALIACAO:
Esta avaliacdo tem a finalidade de alienacdo em hasta publica de
terrenos urbanos pertencentes ao Municipio de Mariana — MG.

6- IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Imdvel urbano constituido de 01 lote, cuja area é de 670,00 m?, com as seguintes
caracteristicas: 11,70m de frente, 22,34 de fundo, 40,00m de lateral esquerda e
40m de lateral direita. Localizado a Rua Asia, bairro Jardim Santana, Mariana-MG.

Lote de n? 29, matricula 7839. CAMARA MUNICIPAL DE MARIA

APROVADO
7- DESCRICAO DO IMOVEL: 038/ -»‘)fb‘ 1-2(}%
A topografia do lote é extremamente em declive.

/ -
O imével tem seu valor como residencial, possuindo app smte ?ﬁcretar
670,00 m?* de drea. Ndo possui construgdes nas suas confrontagdes. :
CAMARA MUNICIPAL DE MARIANA

APROVADO N
Q) [0 l% v
C /’ 1

——— .

residents Sefretario \/




8- INFRA-ESTRUTURA URBANA:

O imovel esta situado em zona de controle urbanistico, onde é atendido
pelos servigos publicos de energia elétrica, distribuicio de dgua, rede
esgoto, coleta de lixo; possui asfalto, servico de telefonia e servico

postal. Possui ainda padaria, mercado, escola, igreja e transporte
coletivo pelas proximidades.

9 - METODOLOGIA AVALIATORIA:

A metodologia usada para a avaliagdo do terreno foi a “comparativa de
dados de mercado” levando-se em conta a localizacdo do imdvel, o
estado de conservagdio e o valor de mercado usado para
comercializa¢do na cidade.

Para avaliacdo do imdvel foi feita uma pesquisa de mercado com
indicacdo de transagbes imobilidrias de iméveis a venda ou que foram
vendidos para fins de comparacdo:

AMOSTRAS:

1) Lote com topografia plana ,Bairro jardim Santana, com 480,00m? a
venda por R$250.000,00 direto com proprietario. R$520,83 o m?2.

2) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com
619,00m? a venda por R$350.000,00 direto com o proprietario.
RS$565,40 o m?.

3) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Santana, com 480,00m? a
venda por R$230.000,00. Sendo R$479,16 o m?.

4) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com
480,00m? a venda por R$260.000,00 . Sendo R$541,66 o m?.

5) lote com topografia com declive, Bairro Jardim Santana, com
490,00m? vendido por R$200.000,00. sendo R$: 408,16m?
CAMARAMUNICIPALDE MARIAN

PRO

CAMARA MUNICIPAL DE MARIA

APROVADO
0y IO ”{%ﬁ
j’residente ’ — M-SEFretério




10 - DETERMINACAO DO VALOR M? DO TERRENO:
Média Aritmética= soma do m? das 5 amostras: 2.515,21 = RS: 503,05

5 5
Para homogeneizar os cdlculos, vamos considerar apenas as amostras
do Bairro Jardim Santana e excluir as amostras 02 e 04 do bairro Jardim
dos inconfidentes.
Para Média Final= soma das amostra 01, 03, 05 = 1.408,15 = 469,40

3 3

OBS: ENCONTRAMOS ESSE VALOR ACIMA PARA O METRO QUADRADO
EM AMOSTRAS DE LOTES COM CARACTERISTICAS DE TOPOGRAFIA
PLANA, QUE POR SUA VEZ, INFLUENCIA TOTALMENTE EM SUA
FORMACAO DE PRECO.

11- CONCLUSAO: DEVIDO A TOPOGRAFIA DO LOTE SER
EXTREMAMENTE EM DECLIVE, HONERANDO EM MTO A CONSTRUGCAO
E INFLUENCIANDO MUITO EM SUA DESVALORIZAGAO, CHEGAMOS A
CONCLUSAO QUE O VALOR A SER CORMERCIALIZADO SERA
DEPRECIADO EM 40% NO VALOR DO M2,

R$:469,40 — 40%= 281,64

Para calculo do imovel do imovel utilizaremos:
Valor do terreno = drea do terreno x valor do m?
Valor do terreno: 670,00 m? x R$281,64 = R$188.700,00

Valor do Terreno:

R$: 188.700,00 ( Cento e oitenta e oito mil e setecentos reai§)AMARA MUNICIPAL DE M/
APROVADO

Q¥ 30 [90)y

|
12 - ENCERRAMENTO: /Presiden 7GCE
O corpo do laudo é composto de 04 paginas, todas dg um lado $6,

rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta ultima./Anexo fotos do

lote para comparagdo de valores venais.

UN\C\PAL DE MARIANA
APRO

CAMARAM




| O n a S Jonas Gabriel Antunes Moreira
. l Tel: (37)99967-9825

CORRETOR.COM.BR CRECI - MGF 26.921

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

OBJETIVO E FINALIDADE - A presente avaliagdo tem por objetivo a apuracao
do valor de mercado do imével com fins de servir para a venda do bem.

IMOVEL — Imével urbano constituido de 01 lote cuja area é de 670,00m2, com
as seguintes caracteristicas: 11,70 m de frente, 22,34 m de fundo, 40,00 m de
lateral esquerda e 40,00 m de lateral direita. Localizado & Rua Asia, bairro
Jardim Santana, Mariana/MG. Lote de n° 29 matriculas 7839.

Foi utilizado o método comparativo de dados de mercado, por ser o mais
~ indicado para esta avaliagao e por apresentar resultados mais precisos e por
ter sido possivel obter amostras suficientes para realizagdo do método.

CARACTETISTICAS DO IMOVEL: Imével com topografia toda em declive.

CONCLUSAO - Valor de mercado R$ 152.847,00(cento e cinquenta e dois mil
oitocentos e quarenta e sete reais).

-Esta avaliacdo consta de uma pagina impressa, datada e assinada pelo
Corretor de imdveis responsavel.

Para de Minas/MG, 15 de maio de 2018.

CAMARAMUNICIPAL D
APROVADOE MARIAN

0% 1 JO /2019{

residea/a’te Sejfetéﬁﬁ

RO OFICIAL DO ESTADO DE MINAS GERAIS

AMARA MUNICIPAL DE MARIANA
i ¢ APROVADO
0) 110 12005

Presidente Sécretario
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

www.jonascorretor.com.br
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL Lo ARG,

Qs

LA

ESTADO DE MINAS GERAIS
COMARCA DE MARIANA - MG y E
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS Y
OFICIALA: Ana Cristina de Souza Maia Tt i

QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO
Art. 1.245, § 1o - Cédigo Civil

CERTIDAO

Certi_ﬁco a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo, neste cartorio,
no Livro 2-RG sob a matricula 7840 de 20/05/1994 verifiquei constar:

7840 - 20/05/1994

IMOVEL: Situado nesta cidade, constituido pelo lote de terreno n° 30 (trinta), da Quadra "D",
com area total de 580,00 m? (quinhentos e oitenta metros quadrados), nas medidas e confrontagdes
seguintes: Confronta pela frente com a Praga II por 12 metros, pela esquerda com o lote 29 por 40
metros, pelos fundos com a Area Verde por 17 (dezessete) metros, pela direita com o lote 31 por 40
metros”. PROPRIETARIA: OPM EMPREENDIMENTOS LTDA - Empresa estabelecida &4 Rua
Eugénio Eduardo Rapallo, 192, em Passagem de Mariana, MG, inscrita no CGC/MF sob o n°
42.819.417/0001-20, e Insc. Estadual n® 40080378/000, representada pelos seus diretores e sdcios:
Walter Rodrigues Filho, brasileiro, casado, engenheiro, CI n° 04319046-1, IFP-RJ e CIC n°
430.315.527/68 e Roberto Rodrigues, brasileiro, casado, economista, CI n° 07669258-1, IFP-RJ e
CIC 702.708.80-04, residentes neste Municipio. REGISTRO ANTERIOR: Loteamento "Jardins
de Santana", nesta cidade, registrado no Livro 2-Z, fls. 093, R-2-6.939, deste Cartorio. Dou fé.
R-1-7840 - 10/03/2004

Prot. n° 90.372. DOACAO. Escritura publica de doagfio ndo onerosa lavrada no cartério do
registro civil das pessoas naturais e notas do distrito de Passagem de Mariana, municipio e comarca
de Mariana-MG; aos 12/02/2004; no livro n © 19 as folhas 156 a Outorgante - DOADORA - OPM.
EMPREENDIMENTOS LTDA, j4 qualificados acima e representada neste ato pelo seu
procurador Dr. Aristides Machado Matias, qualificado conforme procuragio lavrada no cartorio 2°
Notario desta comarca. Doou o imével matriculado sob o n° 7840, avaliado para fins fiscais por R$
3.658,55 (Trés mil, seiscentos e cinquenta e oito reais e cinquenta e cinco centavos); para o
Outorgante-DONATARIO: MUNICIPIO DE MARIANA-MG; inscrito no CNPJ sob o n°
18.295.303/0001-44 com sede a Praga Juscelino Kubitschek, s/n°, representada neste ato pelo Sr.
Prefeito Celso Cota Neto, brasileiro, casado, comerciante, portador do RG. 1.790.008 e do CPF.

256.195.511-72, residente nesta cidade. Ficam fazendo parte integrante todas as clausulas e
condigdes desta escritura ora registrada.

RAM@W&LBEM&RMAWS arquivos. E verdade e dou fe Mari.a;a, 15 de m;ié-d_e- “261.8. B
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1- CONSIDERACOES INICIAIS:

O presente trabalho de avaliagio de bem imdvel foi executado sob a

responsabilidade técnica do Sr. Arlyson Carlos de Araujo, corretor de Imdveis
inscrito sob o CRECI n° 34.460.

Para Execucdo dos trabalhos foram utilizados dados e informacdes fornecidos pelo
solicitante.

Este parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos da LEI 6.530/78.
Esta avaliacdo obedece aos critérios mercadoldgicos da norma brasileira

ABNT - NBR 14.653/2 — Avaliagdo de Imdveis Urbanos e aos requisitos de
responsabilidade técnica.

2- SOLICITANTE/ PROPRIETARIO:
Prefeitura Municipal de Mariana, inscrita no CNPJ 18.295.303/0001-44.

3- OBJETO DA AVALIACAO:
Avaliar o imével urbano constituido de 01 lote de terreno localizado & Rua Asia, n®
30, bairro Jardim Santana, Mariana-MG. Sob matricula 7840.

4- VISTORIA:
A vistoria foi realizada em 10 de Abril de 2018 na parte da manha.

5- TIPO E FINALIDADE DA AVALIACAO:
Esta avaliagdo tem a finalidade de alienagdo em hasta puablica de
terrenos urbanos pertencentes ao Municipio de Mariana — MG.

6- IDENTIFICACAO DO IMOVEL:
Imével urbano constituido de 01 lote, cuja area é de 580,00 m?, com as seguintes
caracteristicas: 12,00m de frente, 17,00 de fundo, 40,00m de lateral esquerda e

40m de lateral direita. Localizado a Rua A5|a bairro Jardim Santan%mﬁ?ﬁﬁ[lﬂg MARlAl‘
Lote de n? 30, matricula 7840. APROVADO

) , / / 09 |30 I%
7- DESCRICAO DO IMOVEL:
/il

A topografia do lote é extremamente em declive. Jente Secretari
O imodvel tem seu valor como residencial, possuindo apr ﬁ?agamente
580,00 m? de area. Ndo possui construgdes nas suas c;)n rontagoes.

CAMARA MUNICIPAL DE MARIANA A~
APROVADO A

QL 30 J 20

\ e \
/l Presidente SeFretério \J




8- INFRA-ESTRUTURA URBANA:

O imovel estad situado em zona de controle urbanistico, onde é atendido
pelos servigos plblicos de energia elétrica, distribuicdo de agua, rede
esgoto, coleta de lixo; possui asfalto, servigo de telefonia e servico

postal. Possui ainda padaria, mercado, escola, igreja e transporte
coletivo pelas proximidades.

9 — METODOLOGIA AVALIATORIA:

A metodologia usada para a avaliagdo do terreno foi a “comparativa de
dados de mercado” levando-se em conta a localizagio do imével, o
estado de conservagdo e o valor de mercado usado para
comercializagdo na cidade.

Para avaliacdo do imdvel foi feita uma pesquisa de mercado com
indicacdo de transagdes imobilidrias de imdveis a venda ou que foram
vendidos para fins de comparacio:

AMOSTRAS:

1) Lote com topografia plana, Bairro jardim Santana, com 480,00m? a
venda por R$250.000,00 direto com proprietario. R$520,83 o m2.

2) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com
619,00m?* a venda por RS$350.000,00 direto com o proprietdrio.
R$565,40 0 m2.

3) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Santana, com 480,00m? a
venda por R$230.000,00 valor do metro quadrado. R$479,16 o m2.

4) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com
480,00m? a venda por R$260.000,00. Sendo R$541,66 o m>.

5) lote com topografia com mto declive, Bairro Jardim Santana, com
490,00m? vendido por R$200.000,00. Sendo RS: 408,16m?

CAMARA MUNICIPAL DE MARIAN

- APROVADO
/ 08 130 |24

J,L;’?L

tesidente’

MARA MUNICIPAL DE MARI
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10 - DETERMINAGAO DO VALOR M? DO TERRENO:

Média Aritmética= soma do m? das 5 amostras: 2.515,21 = RS: 503,05
5 5
Para homogeneizar os calculos, vamos considerar apenas as amostras
do Bairro Jardim Santana e excluir as amostras 02 e 04 do bairro Jardim
dos inconfidentes.
Para Média Final= soma das amostra 01, 03, 05 = 1.408,15 = 469,40
3 3

OBS: ENCONTRAMAOS ESSE VALOR ACIMA PARA O METRO QUADRADO
EM AMOSTRAS DE LOTES COM CARACTERISTICAS DE TOPOGRAFIA
PLANA, QUE POR SUA VEZ, INFLUENCIA TOTALMENTE EM SUA
FORMACAO DE PRECO.

11- CONCLUSAO: DEVIDO A TOPOGRAFIA DO LOTE SER
EXTREMAMENTE EM DECLIVE, HONERANDO EM MTO A CONSTRUCAO
E INFLUENCIANDO MUITO EM SUA DESVALORIZACAO, CHEGAMOS A
CONCLUSAO QUE O VALOR A SER CORMERCIALIZADO SERA
DEPRECIADO EM 40% NO VALOR DO M2,

R$:469,40 — 40%= 281,64

Para calculo do imdvel do imével utilizaremos:
Valor do terreno = drea do terreno x valor do m?
Valor do terreno: 580,00 m? x R$281,64 = R$163.350,00

Valor do Terreno:
RS$: 163.350,00 ( Cento e sessenta e trés mil, trezentos e cinquenta

: A ICIPAL DE MAF
reais) ‘ CAMARA Ml}\'\Fl’ROVADO

12- ENCERRAMENTO: T

/
: ecre
O corpo do laudo é composto de 04 pdaginas, todas de ) Brﬁﬁe%? /

rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta Ultima. Afiexo fotos do
lote para comparagado de valores venais.

A NICIPAL DE MARIANA
AMARA Mli\PROVADO

03019017 A
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Mariana, 19 de Abril de 2018

Fotos do lote 30, Rua Asia, Bairro Jardim Santana, Mariana-MG.
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O n a S Jonas Gabriel Antunes Moreira
¢ ] Tel: (37) 9 9967-9825

CORRETOR.COM.BR CRECI- MGF 26,921

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

OBJETIVO E FINALIDADE - A presente avaliagdo tem por objetivo a apuragédo
do valor de mercado do imével com fins de servir para a venda do bem.

IMOVEL — Imével urbano constituido de 01 lote cuja area é de 580,00m2, com
as seguintes caracteristicas: 12,00 m de frente, 17,00 m de fundo, 40,00 m de
lateral esquerda e 40,00 m de lateral direita. Localizado a Rua Asia, bairro
Jardim Santana, Mariana/MG. Lote de n°® 30 matriculas 7840.

Foi utilizado o método comparativo de dados de mercado, por ser o mais
indicado para esta avaliagdo e por apresentar resultados mais precisos e por
ter sido possivel obter amostras suficientes para realizacdo do método.

CARACTETISTICAS DO IMOVEL: Imével com topografia toda em declive.

CONCLUSAO - Valor de mercado R$ 132.313,50 (Cento e trinta e dois mil trezentos e
treze reais e cinquenta centavos).

Esta avaliagdo consta de uma pagina impressa, datada e assinada pelo
Corretor de imoéveis responsavel.

Para de Minas/MG, 15 de maio de 2018.

IEL ANTUNES MOREIRA
20 OrciAL 00 E57A00 06 Muus Gesws CAMARA MU NlClPAL DE MARIANA
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE MINAS GERAIS e
COMARCA DE MARIANA - MG g z
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS "

OFICIALA: Ana Cristina de Souza Maia ® s

MUNICIPAL DE MARIA}
APROVADO

081 10 J30f%

QUEM NAO REGISTRA NAO E DON@AM
Art. 1.245, § 1o - Cédigo Civil

CERTIDAO

Pecretaric

Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fing (ue revendo, neste cartério,

no Livro 2-RG sob a matricula 7857 de 20/05/1994 verifiquei constar:

7857 - 20/05/1994

IMOVEL:Situado nesta cidade, constituido pelo lote de terreno n® 47 (quarenta e sete) da Quadra
"D", com drea total de 1.120,8 m? (hum mil cento e vinte virgula oito metros quadrados), nas
medidas e confrontagdes seguintes: Confronta pela frente com a Praga IV por 10,19 m. (Dez
virgula dezenove) metros, pela esquerda com o lote 48 por 52 metros, pelos fundos com os lotes
20, 21 e Area Verde, sendo com o lote 20 por 06 (seis) metros, com o lote 21 por 2,5 (dois virgula
cinco) metros e com a Area Verde por 29 metros totalizando 35 metros, pela direita com o Lote 46
por 473 (quarenta e sete virgula treis) metros. PROPRIETARIA: OPM -
EMPREENDIMENTOS LTDA - Empresa estabelecida 4 Rua Eugénio Eduardo Rapallo, 192, em
Passagem de Mariana, MG, inscrita no CGC/MF sob 0 n° 42.417/0001-20 e Insc. Estadual n° 400
803 78/000, representada por seus diretores e sécios: Walter Rodrigues Filho, brasileiro, casado,
Engenheiro, CI n° 04319046 -1-IFP-RJ e CIC n° 430.315.527/68 e Roberto Rodrigues, brasileiro,
casado, economista, CI n° 07669258-1-IFP - RJ e CIC n° 702.708.807-04, residentes neste
municipio. REGISTRO ANTERIOR: Loteamento "Jardins de Santana", nesta cidade registrado
no livro 2-Z, fls 093, R-2-6.939, deste cartério. Dou fé. -
R-1-7857 - 10/03/2004

Prot. n° 90.376. DOACAOQO - Escritura publica de doagdo nfo onerosa lavrada no cartério do
Registro Civil das Pessoas Naturais e Notas do distrito de Passagem de Mariana, municipio e
comarca de Mariana-MG; aos 12-02-2004 no livro n° 19 4s folhas 20; a Outorgante DOADORA-
OPM-EMPREENDIMENTOS LTDA; ji qualificados e representada neste ato pelo seu
procurador Dr. Aristides Machado Matias, qualificado conforme procuragdo lavrada no cartorio 2°
Notario desta comarca. DOOU o imével matriculado acima sob o n° 7857, avaliado para fins fiscais
por R§ 7.069,83 (sete mil, sessenta e nove reais e oitenta e trés centavos); para o Outorgante
DONATARIO-MUNICIPIO DE MARIANA-MG:; inscrita no CNPJ sob o n° 18.295.303/001-44
com sede a Praga Juscelino Kubitschek, s/n°, representada neste ato pelo Sr. Prefeito Celso Cota
Neto, brasileiro, casado, comerciante, portador do RG 1.790,008 ¢ do CPF. 256.195.511-72,

residente nesta cidade. Ficam fazendo parte integrante deste registro todas as clausulas e condigdes
da escritura ora registrada.

O referido € o que consta dos meL}g arquivos. E verdade e dou fé. Mariana, 15 de maio de 2018.

ARAMUNICIPAL DE MARIAN
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1- CONSIDERACOES INICIAIS:

O presente trabalho de avaliagio de bem imdvel foi executado sob a
responsabilidade técnica do Sr. Arlyson Carlos de Araujo, corretor de Iméveis
inscrito sob o CRECI n° 34.460.

Para Execucdo dos trabalhos foram utilizados dados e informag&es fornecidos pelo
solicitante.

Este parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos da LE| 6.530/78.
Esta avaliacdo obedece aos critérios mercadoldgicos da norma brasileira

ABNT - NBR 14.653/2 — Avaliagdo de Imodveis Urbanos e aos requisitos de
responsabilidade técnica.

2- SOLICITANTE/ PROPRIETARIO:
Prefeitura Municipal de Mariana, inscrita no CNPJ 18.295.303/0001-44.

3- OBJETO DA AVALIACKO:
Avaliar o imdvel urbano constituido de 01 lote de terreno localizado a Rua

Antartida, Praca Antdrtida, n2 47, bairro Jardim Santana, Mariana-MG. Sob
matricula 7857.

4- VISTORIA:
A vistoria foi realizada em 10 de Abril de 2018 na parte da manha.

5- TIPO E FINALIDADE DA AVALIACI\O:
Esta avaliacdo tem a finalidade de alienacdo em hasta publica de
terrenos urbanos pertencentes ao Municipio de Mariana — MG.

6- IDENTIFICACAO DO IMOVEL:
Imovel urbano constituido de 01 lote, cuja area é de 1.120,80 m?, com as
seguintes caracteristicas: 10,19m de frente, 29,00 de fundo, 52,00m de lateral

esquerda e 47,30 + 6,00m de lateral direita. Localizado a Rua Antartida, bairro

i fana- o , AMARA MUNICIPAL DE MARU
Jardim Santana, Mariana-MG. Lote de n2 47, matricula 785CAMA APROVADO yj/

7- DESCRICAO DO IMOVEL: 08 1 SO ?(;,\/
A topografia do lote é declive. 3 ﬁ
O imovel tem seu valor como residencial, possuindo apr Ztre
1.120,80m’- de area. Nao possui construcoes nas suas copffontacdes.

CAMARA MUNICIPAL DE MARIANA

APROVADO 4 N
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8- INFRA-ESTRUTURA URBANA:

O imdvel esta situado em zona de controle urbanistico, onde é atendido
pelos servicos publicos de energia elétrica, distribuicdo de dgua, rede
esgoto, coleta de lixo; possui asfalto, servico de telefonia e servico

postal. Possui ainda padaria, mercado, escola, igreja e transporte
coletivo pelas proximidades.

9 - METODOLOGIA AVALIATORIA:

A metodologia usada para a avaliagdo do terreno foi a “comparativa de
dados de mercado” levando-se em conta a localizagdo do imdvel, o
estado de conservagdo e o valor de mercado usado para
comercializagdo na cidade.

Para avaliacdo do imdvel foi feita uma pesquisa de mercado com
indicacdo de transag¢des imobilidrias de iméveis a venda ou que foram
vendidos para fins de comparacdo:

AMOSTRAS:

1) Lote com topografia plana, Bairro jardim Santana, com 480,00m? a
venda por R$250.000,00 direto com proprietério. R$520,83 o m2.

2) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com
619,00m? a venda por R$350.000,00 direto com o proprietério.
R$565,40 o m2.

3) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Santana, com 480,00m? 3
venda por R$230.000,00. Sendo R$479,16 o mZ.

4) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com
480,00m? a venda por R$260.000,00. Sendo R$541,66 o m>.

5) lote com topografia e declive, Bairro Jardim Santana, co 2
vendido por R$200.000,00. Sendo RS: 408,16 0 m? @ﬁﬁ/?%oﬂy\rgl%w[% MARIA
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Mariana, 19 de Abril de 2018

Fotos do lote 47, Rua Antartida, Bairro Jardim Santana, Mariana-MG.

Araujo
rlyson Carlos de Ar
A \(j:orretor de Imovels

>
/

N

g, 7
/’/ /:’ > 60
gy /zﬂj- g s CRECIMG 344_ 53
Avaliador: /") Lyj,, [ = L / /%‘e@ Fone: (31)9 99611
/ / Arfyson Carlos de Aratjo”
" CRECI: 34460

CAMARA MUNICIPAL DE MARIANA
APROVADO

08 [JO 2015

Presidente S%’retério

JAMARA MUNICIPAL DE MARIANA
APROVADO

[ [
P N ik
Presidentq Secretério 4




l O n as Jonas Gabriel Antunes Moreira
Tel: (37) 99967-9825

CORRETOR.COM.BR CRECI - MGF 26,921

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

OBJETIVO E FINALIDADE - A presente avaliagao tem por objetivo a apuracao
do valor de mercado do imével com fins de servir para a venda do bem.

IMOVEL - Imével Urbano constituido de 01 lote, cuja area é de 1.120,80 m2,
com as seguintes caracteristicas: 10,19 m de frente, 29,00 m de fundo, 52,00m
de lateral esquerda e 47,30+6,00m de lateral direita. Localizado a Rua
Antartida, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG. Lote de n° 47, matricula 7857.

Foi utilizado o meétodo comparativo de dados de mercado, por ser o mais
indicado para esta avaliagao e por apresentar resultados mais precisos e por
ter sido possivel obter amostras suficientes para realizagao do método.

CARACTETISTICAS DO IMOVEL: Imével com topografia em declive.

CONCLUSAO - Valor de mercado R$255.636,00(Duzentos e cinquenta e
cinco mil seiscentos e trinta e seis reais).

Esta avaliagdo consta de uma pagina impressa, datada e assinada pelo
Corretor de iméveis responsavel.

Para de Minas/MG, 15 de maio de 2018.

CAMARA MUNICIPAL DE MARIAN
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE MINAS GERAIS o MR,
: COMARCA DE MARIANA - MG J KA
X CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS g
OFICIALA: Ana Cristina de Souza Maia L qﬁf
T3acm. 30
QUEM NAO REGISTRA NAO E DONGAMARA MUNICIPAL
- Art. 1.245, § 1o - Cédigo Civil APROVAD%E MesAL
] i 08 [0 L8
) CERTIDAO =
= Fresidente

Certi‘ﬁco a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo, neste cartd
- no Livro 2-RG sob a matricula 7858 de 20/05/1994 verifiquei constar;

/

7858 - 20/05/1994

IMOVEL: Situado nesta cidade, constituido pelo lote de terreno n°® 48 (quarenta e oito) da Quadra
"D", com érea total de 1.129,5 m? (hum mil cento e vinte e nove virgula cinco metros quadrados),
N nas medidas e confrontagdes seguintes: Confronta pela frente com a Praga IV por 10,19 m. (Dez
virgula dezenove) metros, pela esquerda com o lote 49 por 52 metros, pelos fundos com a Area
Verde por 33,24 m. (:trinta e trés virgula vinte e quatro) metros, pela direita com o lote 47 por 52
metros. PROPRIETARIA: OPM - EMPREENDIMENTOS LTDA - Empresa estabelecida 4 Rua
Eugénio Eduardo Rapallo, 192, em Passagem de Mariana, MG, inscrita no CGC/MF sob o n°
A 42.417/0001-20 e Insc. Estadual n° 400 803 78/000, representada por seus diretores e sécios: Walter
R Rodrigues Filho, brasileiro, casado, Engenheiro, CI n° 04319046 -1-IFP-RJ e CIC n°
430.315.527/68 e Roberto Rodrigues, brasileiro, casado, economista, CI n°® 07669258-1-IFP - RJ e
CIC n® 702.708.807-04, residentes neste municipio. REGISTRO ANTERIOR: Loteamento
"Jardins de Santana", nesta cidade registrado no livro 2-Z, fls 093, R-2-6.939, deste cartério. Dou
~ fé.
. R-1-7858 - 11/03/2004
R Prot. n° 90.379. DOACAOQ: Escritura ptblica de Doagio nfio onerosa lavrada no cartério do
Registro Civil das Pessoas Naturais e Notas do distrito de de Passagem de Mariana, municipio e
comarca de Mariana-MG, O Outorgante DOADORA-OPM EMPREENDIMENTOS LTDA, ja
qualificados e representada neste ato pelo seu procurador Dr. Aristides Machado Matias, qualificado
~ conforme procuragfo lavrada no cartorio 2° Notério desta comarca. DOOU o im6vel matriculado
N acima sob o n° 7858, avaliado para fins fiscais por R$ 7.124,71 (sete mil, cento e vinte e quatro
reais e setenta e um centavos); para o Outorgante DONATARIO-MUNICiPIO DE MARIANA-
A MG; inscrita no CNPJ sob o n° 18.295.303/001-44 com sede a Praga Juscelino Kubitschek, s/n°,
representada neste ato pelo Sr. Prefeito Celso Cota Neto, brasileiro, casado, comerciante, portador
~ do RG 1.790,008 e do CPF. 256.195.511-72, residente nesta cidade. Ficam fazendo parte integrante
- deste registro todas as clausulas e condi¢des da escritura ora registrada. Em tempo: Escritura
R pablica de Doagéo ndo Onerosa lavrada no cartério do Registro Civil das pessoas naturais e notas
do distrito de Passagem de Mariana, municipio e comarca de Mariana-MG, aos 12-02-2004; no
livro n° 19 &s folhas 022. Sl Rt

O referido é o que consta dos meus arquivos. E verdade e dou fé. Mariana, 15 de maio de 2018.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1- CONSIDERACOES INICIAIS:
O presente trabalho de avaliagdo de bem imodvel foi executado sob a

responsabilidade técnica do Sr. Arlyson Carlos de Aratjo, corretor de Imdveis
inscrito sob o CRECI n° 34.460.

Para Execugdo dos trabalhos foram utilizados dados e informagdes fornecidos pelo
solicitante.

Este parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos da LEI 6.530/78.
Esta avaliagdo obedece aos critérios mercadolégicos da norma brasileira

ABNT - NBR 14.653/2 — Avaliagdo de Imdveis Urbanos e aos requisitos de
responsabilidade técnica.

2- SOLICITANTE/ PROPRIETARIO:
Prefeitura Municipal de Mariana, inscrita no CNPJ 18.295.303/0001-44.

3- OBJETO DA AVALIACAO:
Avaliar o imével urbano constituido de 01 lote de terreno localizado a Rua
Antértida, n2 48, bairro Jardim Santana, Mariana-MG. Sob matricula 7858.

4- VISTORIA:
A vistoria foi realizada em 10 de Abril de 2018 na parte da manha.

5- TIPO E FINALIDADE DA AVALIAGAO:
Esta avaliacio tem a finalidade de alienagdo em hasta publica de
terrenos urbanos pertencentes ao Municipio de Mariana — MG.

6- IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Imével urbano constituido de 01 lote, cuja drea é de 1.129,50 m?, com as

seguintes caracteristicas: 10,19m de frente, 33,24 de fundo, 52,00m de lateral

esquerda e 52,00m de lateral direita. Localizado a Rua A@MWAWW%'DE MARIAI\

Santana, Mariana-MG. Lote de n2 48, matricula 7858. ' APROVADO
OL [JO |20\

7- DESCRICAO DO IMOVEL: ey
A topografia do lote é declive. fesidente sﬂ;retéﬁ
O imdvel tem seu valor como residencial, possuindo aproximadamente /
1.129,50m? de area. Ndo possui construcdes nas suas gonfrontagdes.
CAMARA MUNICIPAL DE MARIANA |
PROVAD N
O < IJL [ |




8- INFRA-ESTRUTURA URBANA:

O imdvel estd situado em zona de controle urbanistico, onde é atendido
pelos servicos publicos de energia elétrica, distribuicdo de agua, rede
esgoto, coleta de lixo; possui asfalto, servigo de telefonia e servigo
postal. Possui ainda padaria, mercado, escola, igreja e transporte
coletivo pelas proximidades.

9 — METODOLOGIA AVALIATORIA:

A metodologia usada para a avaliacdo do terreno foi a “comparativa de
dados de mercado” levando-se em conta a localizagdo do imdvel, o
estado de conservacdio e o valor de mercado usado para
comercializagdo na cidade.

Para avaliagdo do imdvel foi feita uma pesquisa de mercado com
indicagdo de transagdes imobiliarias de imdveis a venda ou que foram
vendidos para fins de comparagao:

AMOSTRAS:

1) Lote com topografia plana, Bairro jardim Santana, com 480,00m? a
venda por R$250.000,00 direto com proprietario. R$520,83 o m?.

2) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com
619,00m? a venda por RS$350.000,00 direto com o proprietdrio.
R$565,40 o m?.

3) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Santana, com 480,00m? a
venda por R$230.000,00. Sendo R$479,16 o m?.

4) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com
480,00m? a venda por R$260.000,00. Sendo R$541,66 o m?.

5) lote com topografia e declive, Bairro Jardim Santana, 2
vendido por R$200.000,00. Sendo R$: 408,16 0 m? CHMARRHUR P'%R‘?A-DDE MARIAN/
01y 3 MC
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10- DETERMINACKO DO VALOR M? DO TERRENO:
Média Aritmética= soma do m? das 5 amostras: 2.515,21 = RS: 503,05

5 5
Para homogeneizar os calculos, vamos considerar apenas as amostras
do Bairro Jardim Santana e excluir as amostras 02 e 04 do bairro Jardim
dos inconfidentes.

Para Média Final= soma das amostra 01, 03, 05 = 1.408,15 = 469,40
3 3

OBS: ENCONTRAMOS ESSE VALOR ACIMA PARA O METRO QUADRADO
EM AMOSTRAS DE LOTES COM CARACTERISTICAS DE TOPOGRAFIA
PLANA, QUE POR SUA VEZ, INFLUENCIA TOTALMENTE EM SUA
FORMACAO DE PRECO.

11- CONCLUSAO: DEVIDO A TOPOGRAFIA DO LOTE SER EM DECLIVE,
HONERANDO EM MTO A CONSTRUCAO E INFLUENCIANDO MUITO EM
SUA DESVALORIZACAO, CHEGAMOS A CONCLUSAO QUE O VALOR A
SER CORMERCIALIZADO SERA DEPRECIADO EM 40% NO VALOR DO M2,
R$:469,40 — 40%= 281,64

Para calculo do imoével do imoével utilizaremos:
Valor do terreno = drea do terreno x valor do m?
Valor do terreno: 1.129,50 m? x R$281,64 = R$318.000,00

CAMARA MUNICIPAL DE MARIANZ

Valor do Terreno: .
OVADO
RS: 318.000,00 ( trezentos e dezoito mil reais) ArR / )7/
S/gf‘retério

12 - ENCERRAMENTO:
O corpo do laudo é composto de 03 pdginas, tgdas de um lado so,
rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta Gltima. Anexo fotos do
lote para comparacao de valores venais.




Mariana, 19 de Abril de 2018

Fotos do lote 48, Rua Antdrtida, Bairro Jardim Santana, Mariana-MG.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

OBJETIVO E FINALIDADE - A presente avaliagdo tem por objetivo a apuracao
do valor de mercado do imével com fins de servir para a venda do bem.

IMOVEL - Imével urbano constituido de 01 lote, cuja area é de 1.129,50 m2,
com as seguintes caracterisiticas: 10,19 m de frente, 33,24 m de fundo, 52,00m
de lateral. Localizado & Rua Antartida, bairro Jardim Santana, Mariana/MG.
Lote de n°® 48, matricula 7858.

Foi utilizado o método comparativo de dados de mercado, por ser o mais
indicado para esta avaliagdo e por apresentar resultados mais precisos e por
ter sido possivel obter amostras suficientes para realizagdo do método.

CARACTETISTICAS DO IMOVEL: Imével com topografia em declive.

CONCLUSAO - Valor de mercado R$257.580,00 (Duzentos e cinquenta e
sete mil quinhentos e oitenta reais).

Esta avaliagdo consta de uma pagina impressa, datada e assinada pelo
Corretor de imoveis responsavel.

Para de Minas/MG, 15 de maio de 2018.

IEL ANTUNES MOREIRA

OFICIAL DO ESTADO DE MINAS GERAIS

JUCEMG 638

www.jonascorretor.com.br




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE MINAS GERAIS o Ry,
COMARCA DE MARIANA - MG F %
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
OFICIALA: Ana Cristina de Souza Maia , . 6“‘¢
iAgw. ¥

QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO
Art. 1.245, § 1o - Cédigo Civil

CERTIDAO

Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo, neste cartorio,
no Livro 2-RG sob a matricula 7859 de 20/05/1994 verifiquei constar:

7859 - 20/05/1994

IMOVEL:Situado nesta cidade, constituido pelo lote de terreno n® 49 (quarenta e nove) da Quadra
"D", com drea total de 1.129,5 m? (hum mil cento e vinte e nove virgula cinco metros quadrados),
nas medidas e confrontagdes seguintes: Confronta pela frente com a Praga IV por 10,19 m. (Dez
virgula dezenove) metros, pela esquerda com o lote 50 por 52 metros, pelos fundos com a Area
Verde por 33,24 (trinta e trés virgula vinte e quatro) metros, pela direita com o lote 48 por 52
metros. PROPRIETARIA: OPM - EMPREENDIMENTOS LTDA - Empresa estabelecida 4 Rua
Eugénio Eduardo Rapallo, 192, em Passagem de Mariana, MG, inscrita no CGC/MF sob o n°
42.417/0001-20 e Insc. Estadual n° 400 803 78/000, representada por seus diretores e socios: Walter
Rodrigues Filho, brasileiro, casado, Engenheiro, CI n° 04319046 -1-IFP-RJ] e CIC n°
430.315.527/68 e Roberto Rodrigues, brasileiro, casado, economista, CI n® 07669258-1-IFP - RJ e
CIC n° 702.708.807-04, residentes neste municipio. REGISTRO ANTERIOR: Loteamento
"Jardins de Santana", nesta cidade registrado no livro 2-Z, fls 093, R-2-6.939, deste cartdrio. Dou
fé.

R-1-7859 - 11/03/2004

Prot. n° 90.380. DOACAO. Escritura publica de Doagdio nfio onerosa lavrada no cartério do
Registro Civil das Pessoas Naturais e Notas do distrito de de Passagem de Mariana, municipio e
comarca de Mariana-MG, aos 12-02-2004; no livro n° 19 4s folhas 23; A Outorgante DOADORA-
OPM EMPREENDIMENTOS LTDA, ji qualificados e representada neste ato pelo seu
procurador Dr. Aristides Machado Matias, qualificado conforme procuragfo lavrada no cartério 2°
Notério desta comarca; DOOU o imével matriculado acima sob o n® 7859, avaliado para fins fiscais
por R$ 7.124,71 (sete mil, cento e vinte e quatro reais e setenta e um centavos); para o OQutorgante
DONATARIO-MUNICIPIO DE MARIANA-MG; inscrita no CNPJ sob o n° 18.295.303/001-44
com sede a Praga Juscelino Kubitschek, s/n°, representada neste ato pelo Sr. Prefeito Celso Cota
Neto, brasileiro, casado, comerciante, portador do RG 1,790,008 e do CPF. 256.195.511-72,

residente nesta cidade. Ficam fazendo parte integrante deste registro todas as clausulas e condi¢des
da escritura ora registrada.

O referido ¢ o que consta dos meus arquivos. E verdade e dou fé. Mariana, 15 de maio de 2018.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1- CONSIDERACOES INICIAIS:
O presente trabalho de avaliacgao de bem imodvel foi executado sob a

responsabilidade técnica do Sr. Arlyson Carlos de Araujo, corretor de Imadveis
inscrito sob o CRECI n° 34.460.

Para Execucdo dos trabalhos foram utilizados dados e informacdes fornecidos pelo
solicitante.

Este parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos da LEI 6.530/78.
Esta avaliagcdo obedece aos critérios mercadoldgicos da norma brasileira

ABNT - NBR 14.653/2 — Avaliagdo de Imdveis Urbanos e aos requisitos de
responsabilidade técnica.

2- SOLICITANTE/ PROPRIETARIO:
Prefeitura Municipal de Mariana, inscrita no CNPJ 18.295.303/0001-44.

3- OBJETO DA AVALIACAO:
Avaliar o imoével urbano constituido de 01 lote de terreno localizado a Rua
Antdrtida, n2 49, bairro Jardim Santana, Mariana-MG. Sob matricula 7859.

4- VISTORIA:
A vistoria foi realizada em 10 de Abril de 2018 na parte da manha.

5- TIPO E FINALIDADE DA AVALIACI&O:
Esta avaliagdo tem a finalidade de alienagcdo em hasta publica de
terrenos urbanos pertencentes ao Municipio de Mariana — MG.

6- IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Imével urbano constituido de 01 lote, cuja drea é de 1.129,50 m?, com as
seguintes caracteristicas: 10,19m de frente, 33,24 de fundo, 52,00m de lateral
esquerda e 52,00m de lateral direita. Localizado a Rua Antartida, bairro Jardim
Santana, Mariana-MG. Lote de n2 49, matricula 7859.

7- DESCRICAO DO IMOVEL:

A topografia do lote é muito declive.

O imovel tem seu valor como residencial, possuindo aproximadamente
1.129,50m? de area. N3o possui construgbes nas suas confrontacdes.
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8- INFRA-ESTRUTURA URBANA:

O imovel esta situado em zona de controle urbanistico, onde é atendido
pelos servicos publicos de energia elétrica, distribuicdo de dgua, rede
esgoto, coleta de lixo; possui asfalto, servico de telefonia e servigo

postal. Possui ainda padaria, mercado, escola, igreja e transporte
coletivo pelas proximidades.

9 — METODOLOGIA AVALIATORIA:

A metodologia usada para a avaliagdo do terreno foi a “comparativa de
dados de mercado” levando-se em conta a localizagdo do imovel, o
estado de conservacdo e o valor de mercado usado para
comercializagdo na cidade.

Para avaliagdo do imovel foi feita uma pesquisa de mercado com

indicacdo de transac¢des imobiliarias de imoveis a venda ou que foram
vendidos para fins de comparagao:
AMOSTRAS:

1) Lote com topografia plana, Bairro jardim Santana, com 480,00m? a
venda por R$250.000,00 direto com proprietario. R$520,83 o m?.

2) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com
619,00m? a venda por R$350.000,00 direto com o proprietério.
R$565,40 o m?.

3) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Santana, com 480,00m? a
venda por R$230.000,00. Sendo R$479,16 o m?,

4) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com
480,00m? a venda por R$260.000,00. Sendo R$541,66 o m?,

5) lote com topografia e declive, Bairro Jardim Santana, com 490,00m?
vendido por R$200.000,00. Sendo R$: 408,16 o m?



10- DETERMINACAO DO VALOR M? DO TERRENO:
Média Aritmética= soma do m? das 5 amostras: 2.515,21 = RS: 503,05

5 5
Para homogeneizar os calculos, vamos considerar apenas as amostras
do Bairro Jardim Santana e excluir as amostras 02 e 04 do bairro Jardim
dos inconfidentes.

Para Média Final= soma das amostra 01, 03, 05 = 1.408,15 = 469,40
3 3

OBS: ENCONTRAMOS ESSE VALOR ACIMA PARA O METRO QUADRADO
EM AMOSTRAS DE LOTES COM CARACTERISTICAS DE TOPOGRAFIA
PLANA, QUE POR SUA VEZ, INFLUENCIA TOTALMENTE EM SUA
FORMACAO DE PRECO.

11- CONCLUSAO: DEVIDO A TOPOGRAFIA DO LOTE SER EM DECLIVE,
HONERANDO EM MTO A CONSTRUGCAO E INFLUENCIANDO MUITO EM
SUA DESVALORIZACAO, CHEGAMOS A CONCLUSAO QUE O VALOR A
SER CORMERCIALIZADO SERA DEPRECIADO EM 40% NO VALOR DO M?,
R$:469,40 — 40%= 281,64

Para calculo do imdvel do imodvel utilizaremos:
Valor do terreno = drea do terreno x valor do m?
Valor do terreno: 1.129,50 m? x R$281,64 = R$318.000,00

Valor do Terreno:
RS: 318.000,00 ( trezentos e dezoito mil reais)

12- ENCERRAMENTO:

O corpo do laudo é composto de 03 paginas, todas de um lado so,
rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta ultima. Anexo fotos do
lote para comparacgao de valores venais.



Mariana, 19 de Abril de 2018

Fotos do lote 49, Rua Antartida, Bairro Jardim Santana, Mariana-MG.
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l O n aS Jonas Gabriel Antunes Moreira
Tel: (37) 9 9967-9825

CORRETOR.COM.BR CRECI - MGF 26921

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

OBJETIVO E FINALIDADE - A presente avaliagdo tem por objetivo a apuracao
do valor de mercado do imével com fins de servir para a venda do bem.

IMOVEL-Imével urbano constituido de 01 lote cuja area é de 1.129,50m2, com
as seguintes caracteristicas: 10,19 m de frente, 33,24m de fundo, 52,00m de
lateral esquerda e 52,00m de lateral direita. Localizado &4 Rua Antartida, bairro
Jardim Santana, Mariana/MG. Lote de n°® 49, matricula 7859.

Foi utilizado o método comparativo de dados de mercado, por ser o mais
indicado para esta avaliagdo e por apresentar resultados mais precisos e por
ter sido possivel obter amostras suficientes para realizagdo do método.

CARACTETISTICAS DO IMOVEL: imével com topografia com muito declive.

CONCLUSAO - Valor de mercado R$257.580,00 (Duzentos e cinquenta e sete
mil quinhentos e oitenta reais).

Esta avaliacdo consta de uma pagina impressa, datada e assinada pelo
Corretor de iméveis responsavel.

— Para de Minas/MG, 15 de maio de 2018.

IEL ANTUNES MOREIRA

RO OFICIAL 00 ESTADO DE MINAS GERAIS

JUCEMG 638

www.jonascorretor.com.br




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE MINAS GERAIS
COMARCA DE MARIANA - MG
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

SRR R

OFICIALA: Ana Cristina de Souza Maia

L3
FAcyy 10 2

QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO
Art. 1.245, § 1o - Codigo Civil

CERTIDAO

Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo, neste cartorio,
no Livro 2-RG sob a matricula 7861 de 20/05/1994 verifiquei constar:

7861 - 20/05/1994

IMOVEL: Situado nesta cidade, constituido pelo lote de terreno n® 51 (cinquenta e um) da Quadra
"D", com érea total de 1.129,5 m? (hum mil cento e vinte e nove virgula cinco metros quadrados),
nas medidas e confrontagdes seguintes: Confronta pela frente com a Praga IV por 10,19 m. (Dez
virgula dezenove) metros, pela esquerda com o lote 52 por 52 metros, pelos fundos com a Area
Verde por 33,24 m. (trinta e trés virgula vinte e quatro) metros, pela direita com o lote 50 por 52
metros. PROPRIETARIA: OPM - EMPREENDIMENTOS LTDA - Empresa estabelecida 4 Rua
Eugénio Eduardo Rapallo, 192, em Passagem de Mariana, MG, inscrita no CGC/MF sob o n°
42.417/0001-20 e Insc. Estadual n® 400 803 78/000, representada por seus diretores e socios: Walter
Rodrigues Filho, brasileiro, casado, Engenheiro, CI n® 04319046-1-IFP-RJ e CIC n° 430.315.527/68
e Roberto Rodrigues, brasileiro, casado, economista, CI n° 07669258-1-IFP-RJ] e CIC n°
702.708.807-04, residentes neste municipio. REGISTRO ANTERIOR: Loteamento "Jardins de
Santana", nesta cidade registrado no livro 2-Z, fls 093, R-2-6.939, deste cartério. Dou fé.
R-1-7861 - 11/03/2004

Prot. n° 90.382 DOACAO: Escritura de Doagfio ndo onerosa lavrada no cartério do Registro Civil
das Pessoas Naturais e Notas do Distrito de Passagem de Mariana, municipio e comarca de Mariana-
MG; aos 12-02-2004 no livro n° 19 4s folhas 24; a Outorgante DOADORA-OPM-
EMPREENDIMENTOS LTDA, ja qualificados acima e representada neste ato pelo seu
procurador Dr. Aristides Machado Matias, qualificado conforme procuragdo lavrada no cartorio 2°
Notario desta comarca; DOOU o imével matriculado acima sob o n® 7861, avaliado para fins fiscais
por R$ 7.124,71 (sete mil, cento e vinte e quatro reais e setenta e um centavos); para o Outorgante
DONATARIO-MUNICIPIO DE MARIANA-MG; inscrita no CNPJ sob o n° 18.295.303/001-44
com sede a Praga Juscelino Kubitschek, s/n°, representada neste ato pelo Sr. Prefeito Celso Cota
Neto, brasileiro, casado, comerciante, portador do RG 1.790,008 ¢ do CPF. 256.195.511-72,
residente nesta cidade. Ficam fazendo parte integrante todas as clausulas e condigdes da escritura
ora registrada. -

O referido é o que consta dos meus arquivos. E verdade e dou fé. Mariana, 15 de maio de 2018.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1- CONSIDERAGOES INICIAIS:
O presente trabalho de avaliagdo de bem imédvel foi executado sob a

responsabilidade técnica do Sr. Arlyson Carlos de Araujo, corretor de Imdveis
inscrito sob o CRECI n° 34.460.

Para Execucao dos trabalhos foram utilizados dados e informagdes fornecidos pelo
solicitante.

Este parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos da LEl 6.530/78.

Esta avaliagdo obedece aos critérios mercadolégicos da norma brasileira

ABNT - NBR 14.653/2 — Avaliagdo de Imodveis Urbanos e aos requisitos de
responsabilidade técnica.

2- SOLICITANTE/ PROPRIETARIO:
Prefeitura Municipal de Mariana, inscrita no CNPJ 18.295.303/0001-44.

3- OBJETO DA AVALIACAO:
Avaliar o imoével urbano constituido de 01 lote de terreno localizado a Rua
Antdrtida, n2 51, bairro Jardim Santana, Mariana-MG. Sob matricula 7861.

4- VISTORIA:
A vistoria foi realizada em 10 de Abril de 2018 na parte da manha.

5- TIPO E FINALIDADE DA AVALIAGAO:
Esta avaliacio tem a finalidade de alienacdo em hasta publica de
terrenos urbanos pertencentes ao Municipio de Mariana — MG.

6- IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Imdével urbano constituido de 01 lote, cuja drea é de 1.129,50 m?, com as
seguintes caracteristicas: 10,19m de frente, 33,24 de fundo, 52,00m de lateral
esquerda e 52,00m de lateral direita. Localizado a Rua Antartida, bairro Jardim
Santana, Mariana-MG. Lote de n2 51, matricula 7861.

7- DESCRICAO DO IMOVEL:

A topografia do lote é muito declive.

O imdvel tem seu valor como residencial, possuindo aproximadamente
1.129,50m? de area. Ndo possui construgdes nas suas confrontagoes.




8- INFRA-ESTRUTURA URBANA:

O imdvel estd situado em zona de controle urbanistico, onde é atendido
pelos servigos publicos de energia elétrica, distribuicio de dgua, rede
esgoto, coleta de lixo; possui asfalto, servigo de telefonia e servico
postal. Possui ainda padaria, mercado, escola, igreja e transporte
coletivo pelas proximidades.

9 — METODOLOGIA AVALIATORIA:

A metodologia usada para a avaliagdo do terreno foi a “comparativa de
dados de mercado” levando-se em conta a localizacdo do imdvel, o
estado de conservagdio e o valor de mercado usado para
comercializagdo na cidade.

Para avaliagdo do imodvel foi feita uma pesquisa de mercado com
indicagdo de transaces imobilidrias de imdveis a venda ou que foram
vendidos para fins de comparacdo:

AMOSTRAS:

1) Lote com topografia plana, Bairro jardim Santana, com 480,00m? a
venda por R$250.000,00 direto com proprietario. R$520,83 o m?.

2) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com
619,00m? a venda por RS$350.000,00 direto com o proprietério.
R$565,40 o m?,

3) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Santana, com 480,00m? a
venda por R$230.000,00. Sendo R$479,16 o mZ.

4) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com
480,00m? a venda por R$260.000,00. Sendo R$541,66 o m?.

5) lote com topografia e declive, Bairro Jardim Santana, com 490,00m?
vendido por R$200.000,00. Sendo RS: 408,16 o m?




10- DETERMINAC!"\O DO VALOR M? DO TERRENO:
Média Aritmética= soma do m? das 5 amostras: 2.515,21 = RS: 503,05
5 5
Para homogeneizar os calculos, vamos considerar apenas as amostras

do Bairro Jardim Santana e excluir as amostras 02 e 04 do bairro Jardim
dos inconfidentes.

Para Média Final= soma das amostra 01, 03,05 =1.408,15= 469,40
3 3

OBS: ENCONTRAMOS ESSE VALOR ACIMA PARA O METRO QUADRADO
EM AMOSTRAS DE LOTES COM CARACT ERISTICAS DE TOPOGRAFIA
PLANA, QUE POR SUA VEZ, INFLUENCIA TOTALMENTE EM SUA
FORMAGAO DE PRECO.

11- CONCLUSAO: DEVIDO A TOPOGRAFIA DO LOTE SER MUITO EM
DECLIVE, HONERANDO EM MTO A CONSTRUCAO E INFLUENCIANDO
MUITO EM SUA DESVALORIZAGAO, CHEGAMOS A CONCLUSAO QUE O

VALOR A SER CORMERCIALIZADO SERA DEPRECIADO EM 40% NO
VALOR DO M2
RS$:469,40 — 40%= 281,64

Para calculo do imével do imovel utilizaremos:
Valor do terreno = area do terreno x valor do m?
Valor do terreno: 1.129,50 m? x R$281,64 = R$318.000,00

Valor do Terreno:
RS$: 318.000,00 ( trezentos e dezoito mil reais)

12 - ENCERRAMENTO:

O corpo do laudo é composto de 04 péginas, todas de um lado so,
rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta tltima. Anexo fotos do
lote para comparagao de valores venais.




Mariana, 19 de Abril de 2018

Fotos do lote 51, Rua Antdrtida, Bairro Jardim Santana, Mariana-MG.
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l O n as Jonas Gabriel Antunes Moreira
Tel (37) 9 9967-9825

CORRETOR.COM.BR CREC! - MGF 26921

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

OBJETIVO E FINALIDADE - A presente avaliagdo tem por objetivo a apuragao
do valor de mercado do imével com fins de servir para a venda do bem.

IMOVEL — Imével urbano constituido de 01 lote cuja area € de 1.129,50m2,
com as seguintes caracteristicas: 10,19 m de frente, 33,24m de fundo, 52,00m
de lateral esquerda e 52,00m de lateral direita. Localizado a4 Rua Antartida,
bairro Jardim Santana, Mariana/MG. Lote de n° 51, matricula 7861.

CARACTETISTICAS DO IMOVEL: Imével com topografia com muito declive.

CONCLUSAO - Valor de mercado R$257.580,00 (Duzentos € cinquenta e sete
mil quinhentos e oitenta reais).

Esta avaliagdo consta de uma pagina impressa, datada e assinada pelo
Corretor de imoveis responsavel.

Para de Minas/MG, 15 de maio de 2018.

JONA IEL ANTUNES MOREIRA

1RO ORICIAL DO ESTADO DE MiNAS GERAIS

JUCEMG 638

www.jonascorretor.com.br



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE MINAS GERAIS o e,
COMARCA DE MARIANA - MG 2
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
OFICIALA: Ana Cristina de Souza Maia “ A c;;"«':;
EAC A

QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO
Art. 1.245, § lo - Cédigo Civil

CERTIDAO

Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo, neste cartdrio,
no Livro 2-RG sob a matricula 7862 de 20/05/1994 verifiquei constar:

7862 - 20/05/1994

—~ IMOVEL: Situado nesta cidade, constituido pelo lote de terreno n® 52 (cinquenta e dois) da
Quadra "D", com 4rea total de 864,5 m?® (oitocentos e sessenta e quatro virgula cinco metros
quadrados), nas medidas e confrontagdes seguintes: Confronta pela frente com a Praca IV por 10
(dez) metros, pela esquerda com o lotes 59, 58 ,57 e 56 sendo com o lote 59 por 18,57 m. (dezoito
virgula setenta e cinco) metros, com o lote 58 por 14,43 (quatorze virgula quarenta e trés) metros,
com o lote 57 por 13,14 m. (treze e quatorze) metros € com 0 lote 56 por 6,28 (seis virgula vinte e
0ito) metros, totalizando 52,58 (cinquenta e dois virgula cinquenta e oito) metros, pelos fundos com
a Area Verde por 23,7 (vinte e trés virgula sete) metros, pela direita com o lote 51, por 52 metros.
PROPRIETARIA: OPM - EMPREENDIMENTOS LTDA - Empresa estabelecida a Rua
Eugénio Eduardo Rapallo, 192, em Passagem de Mariana, MG, inscrita no CGC/MF sob o n°
42.417/0001-20 e Insc. Estadual n° 400 803 78/000, representada por seus diretores e socios: Walter
Rodrigues Filho, brasileiro, casado, Engenheiro, CI n° 04319046-1-IFP-RJ e CIC n° 430.315.527/68
e Roberto Rodrigues, brasileiro, casado, economista, Cl n° 07669258-1-IFP-RJ e CIC n°
702.708.807-04, residentes neste municipio. REGISTRO ANTERIOR: Loteamento "Jardins de
Santana", nesta cidade registrado no livro 2-7. fls 093, R-2-6.939, deste cartério. Doufé.
R-1-7862 - 11/03/2004
_ Prot. n° 90.383. DOACAO: Escritura de Doag#o néo onerosa lavrada no cartério do Registro Civil
das Pessoas Naturais e Notas do Distrito de Passagem de Mariana, municipio e comarca de Mariana-
MG; aos 12-02-2004 no livro n° 19 4&s folhas 26; a Outorgante DOADORA-OPM-
EMPREENDIMENTOS LTDA, j& qualificados acima e representada neste ato pelo seu
procurador Dr. Aristides Machado Matias, qualificado conforme procuragdo lavrada no cartério 2°
Notario desta comarca; DOOU o imével matriculado acima sob 0 n°® 7861, avaliado para fins fiscais
por R$ 5.453,13 (cinco mil, quatrocentos ¢ cinquenta e trés reais e treze centavos); para O
Outorgante DONATARIO-MUNICIPIO DE MARIANA-MG; inscrita no CNPJ sob o p*
18.295.303/001-44 com sede a Praga Juscelino Kubitschek, s/n°, representada neste ato pelo Sr.
Prefeito Celso Cota Neto, brasileiro, casado, comerciante, portador do RG 1.790,008 e do CPF.

256.195.511-72, residente nesta cidade. Ficam fazendo parte integrante todas as cléusulas e
condigdes da escritura ora registrada.

O referido é o que consta dos meus arquivos. E verdade e dou fe. Marian

na, 15 de maio de 2018.

Sqsni'Buwiysojas/fisdijy 1ajs ou 0|98 8lFap 2poplOA D 3|INSU0D

2.

Poder Judiciario - TUMG - Corregedoria-Geral de Justica
Registro de Iméveis - N ariana - MG - 0400046123

Selo Eletrénico: CAW98498
Cédigo de seguranga: 9968.8509.2914.6705
Quantidade de atos praticados: 01

Dayanne[ﬁ@ Oliveira Siiva

Escrevente-CRl'-Mariana

Emoi: R$ 16,18. RECOMPE: R$ 0,9T. TFJ: fi$ 6,02, Total: RS 23,07,

Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br

Uy 0D DAH0)  DIHHO:

=y
T AIIEAr 30 AWNIA IV A ATATIN A S S




PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1- CONSIDERACOES INICIAIS:

O presente trabalho de avaliacio de bem imével foi executado sob a
responsabilidade técnica do 5r. Arlyson Carlos de Araujo, corretor de Imoveis
inscrito sob o CRECI n® 34.460.

Para Execucdo dos trabalhos foram utilizados dados e informagdes fornecidos pelo
solicitante.

Este parecer de avaliagao atende a todos os requisitos da LEI 6.530/78.

Esta avaliacio obedece aos critérios mercadolégicos da norma brasileira

ABNT - NBR 14.653/2 — Avaliagao de Imoéveis Urbanos e aos requisitos de
responsabilidade técnica.

5. SOLICITANTE/ PROPRIETARIO:
Prefeitura Municipal de Mariana, inscrita no CNPJ 18.295.303/0001-44.

3- OBJETO DA AVALIACAO:
Avaliar o imovel urbano constituido de 01 lote de terreno localizado a Rua
Antartida, n2 52, bairro Jardim Santana, Mariana-MG. Sob matricula 7862.

4- VISTORIA:
A vistoria foi realizada em 10 de Abril de 2018 na parte da manha.

5- TIPO E FINALIDADE DA AVALIACI\O:
Esta avaliagdo tem a finalidade de alienagdo em hasta publica de
terrenos urbanos pertencentes ao Municipio de Mariana — MG.

6- IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Imével urbano constituido de 01 lote, cuja area é de 864,50 m?, com as seguintes
caracteristicas: 10,00m de frente, 23,70 de fundo, 52,58m de lateral esquerda
fazendo divisa com fundos com 0S lotes 56, 57, 58 e 59 e com 52,00m de lateral
direita. Localizado a Rua Antartida, bairro Jardim Santana, Mariana-MG. Lote de
ne 52, matricula 7862.

7- DESCRICAO DO IMOVEL:
A topografia do lote é muito declive e faz divisa na lateral esquerda com
os lotes 56,57,58 e 59.

7 1
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O imével tem seu valor como residencial, possuindo aproximadamente
864,50m? de drea. Nao possuli construgdes nas suas confrontagoes.

8- INFRA-ESTRUTURA URBANA:

0 imével esta situado em zona de controle urbanistico, onde é atendido
pelos servigos publicos de energia elétrica, distribuicao de agua, rede
esgoto, coleta de lixo; possui asfalto, servico de telefonia e servico
postal. Possui ainda padaria, mercado, escola, igreja e transporte
coletivo pelas proximidades.

9 — METODOLOGIA AVALIATORIA:

A metodologia usada para a avaliacdo do terreno foi a “comparativa de
dados de mercado” levando-se em conta a localizacdo do imovel, o
estado de conservagdo e O valor de mercado usado para
comercializacdo na cidade.

Para avaliacio do imével foi feita uma pesquisa de mercado com
indicacdo de transacdes imobiliarias de imdveis a venda ou que foram
vendidos para fins de comparagao:

AMOSTRAS:
1) Lote com topografia plana, Bairro jardim Santana, com 480,00m? a
venda por R$250.000,00 direto com proprietario. R$520,83 0 m*.

2) lLote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com
619,00m* a venda por R$350.000,00 direto com O proprietario.
R$565,40 o m?.

3) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Santana, com 480,00m?* a
venda por R$230.000,00 valor do metro quadrado. R$479,16 o m*. .

4) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com
480,00m? a venda por R$260.000,00 valor do metro quadrado
R$541,66 o m’.

5) lote com topografia com declive, Bairro Jardim Santana, com
490,00m? vendido por R$200.000,00. Valor metro quadrado R$:
408,16m?



10 - DETERMINACAO DO VALOR M? DO TERRENO:
Média Aritmética= soma do m* das 5 amostras: 2.515,21 = RS: 503,05
5 5
Para homogeneizar os cdlculos, vamos considerar apenas as amostras

do Bairro Jardim Santana e excluir as amostras 02 e 04 do bairro Jardim
dos inconfidentes.

Para Média Final= soma das amostra 01, 03, 05 = 1.408,15 = 469,40
3 3

OBS: ENCONTRAMOS ESSE VALOR ACIMA PARA O METRO QUADRADO
EM AMOSTRAS DE LOTES COM CARACT ERISTICAS DE TOPOGRAFIA
PLANA, QUE POR SUA VEZ, INFLUENCIA TOTALMENTE EM SUA
FORMAGAO DE PRECO.

11- CONCLUSAO: DEVIDO A TOPOGRAFIA DO LOTE SER MUITO EM
DECLIVE, HONERANDO EM MTO A CONSTRUCAO E INFLUENCIANDO
MUITO EM SUA DESVALORIZACAO, CHEGAMOS A CONCLUSAO QUE O
VALOR A SER CORMERCIALIZADO SERA DEPRECIADO EM 40% NO
VALOR DO M2

R$:469,40 — 40%= 281,64

Para calculo do imével do imovel utilizaremos:
Valor do terreno = drea do terreno X valor do m?
Valor do terreno: 864,50 m? X R$281,64 = R$243.500,00

Valor do Terreno: "
R$:243.500,00 ( Duzentos e quarenta e trés mil e quinhentos reais)

12 - ENCERRAMENTO:

O corpo do laudo é composto de 04 paginas, todas de um lado so,
rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta dltima. Anexo fotos do
lote para comparagdo de valores venais.



Mariana, 19 de Abril de 2018

Fotos do lote 52, Rua Antdrtida, Bairro Jardim Santana, Mariana-MG.

" Corretof \move's
Avaliador: / / ///um /é/ (/ / %J z jzﬁg;';*g%g?’éﬁgss
f/ Ag son Carlos de Afadjo frones
ECI: 34460 :



‘ l On ; l S Jonas Gabriel Antunes Moreira
Tel: (37) 9 9967-9825

CORRETOR.COM.BR CRECI - MGF 26921

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

OBJETIVO E FINALIDADE - A presente avaliagao tem por objetivo a apuragao
do valor de mercado do imével com fins de servir para a venda do bem.

IMOVEL — Imével urbano constituido de 01 lote cuja area € de 864,50 m2, com
as seguintes caracteristicas: 10,00 m de frente, 23,70 m de fundo, 52,58m de
lateral esquerda fazendo divisa com os lotes 56,57, 58 e 59 e com 52,00 de
lateral direita. Localizado & Rua Antartida, bairro Jardim Santana, Mariana/MG.
Lote de n° 52, matricula 7862.

Foi utilizado o método comparativo de dados de mercado, por ser o mais
indicado para esta avaliagao e por apresentar resultados mais precisos e por
ter sido possivel obter amostras suficientes para realizagéo do método.

CARACTETISTICAS DO IMOVEL: Imével com topografia com muito declive.

CONCLUSAO - Valor de mercado R$197.235,00 (Cento e noventa e sete mil
duzentos e trinta e cinco reais).

Esta avaliagdo consta de uma pagina impressa, datada e assinada pelo
Corretor de imoveis responsavel.

Para de Minas/MG, 15 de maio de 2018.

JONA IEL ANTUNES MOREIRA

OfiCIAL DO ESTADO DE MINAS GERAS

JUCEMG 638

www.jonasco-rretor.com.br
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL b '
ESTADO DE MINAS GERAIS
COMARCA DE MARIANA - MG

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS ¥ s

OFICIALA: Ana Cristina de Souza Maia

QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO
Art. 1.245, § 1o - Codigo Civil

CERTIDAO

Certi.ﬁco a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo, neste cartorio,
no Livro 2-RG sob a matricula 7863 de 20/05/1994 verifiquel constar:

7863 - 20/05/1994

IMOVEL: Situado nesta cidade, constituido pelo lote de terreno n°® 53 (cinquenta e trés) da Quadra
"D". com 4rea total de 480,00 m? (quatrocentos metros quadrados), nas medidas e confrontagdes
seguintes: Confronta pela frente com a Rua D por 12 metros, pela esquerda com o Acesso 1 por 40
metros, pelos fundos com a Area Verde por 12 metros, pela direita com o lote 54, por 40 metros.
PROPRIETARIA: OPM - EMPREENDIMENTOS LTDA - Empresa estabelecida 4 Rua
Fugénio Eduardo Rapallo, 192, em Passagem de Mariana, MG, inscrita no CGC/MF sob o n°
42.417/0001-20 e Insc. Estadual n° 400 803 78/000, representada por seus diretores e socios: Walter
Rodrigues Filho, brasileiro, casado, Engenheiro, CI n° 04319046-1-IFP-RJ e CIC n°® 430.315.527/68
e Roberto Rodrigues, brasileiro, casado, economista, CI n° 07669258-1-IFP-RJ e CIC n°
702.708.807-04, residentes neste municipio. REGISTRO ANTERIOR: Loteamento "Jardins de
Santana", nesta cidade registrado no livro 2-Z., fls 093, R-2-6.939, deste cartorio. Dou f&. .
R-1-7863 - 11/03/2004

Prot. n°® 90.384. DOACAOQ: Escritura publica de Doagéo nio onerosa lavrada no cartério do
Registro Civil das Pessoas Naturais e Notas do Distrito de Passagem de Mariana, municipio e
comarca de Mariana-MG; aos 12-02-2004 no livro n° 19 4s folhas 27; a Outorgante DOADORA-
OPM-EMPREENDIMENTOS LTDA, ja qualificados e representada neste ato pelo seu
procurador Dr. Aristides Machado Matias, qualificado conforme procuragao lavrada no cartorio 2°
Notario desta comarca; DOOU o imovel matriculado acima sob o n° 7863, avaliado para fins fiscais
por R$ 3.027,76 (trés mil, vinte e sete reais e setenta e seis centavos); para 0 Outorgante
DONATARIO-MUNICIPIO DE MARIANA-MG:; inscrita no CNPJ sob o n® 18.295.303/001-44
com sede a Praga Juscelino Kubitschek, s/n®, representada neste ato pelo Sr. Prefeito Celso Cota
Neto, brasileiro, casado, comerciante, portador do RG 1.790,008 e do CPF. 256.195.511-72,

residente nesta cidade. Ficam fazendo parte integrante todas as clausulas e condigdes da escritura
ora registrada.

O referido é o que consta dos meus arquivos. E verdade e dou fé. Mariana, 15 de maio de 2018. B
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1- CONSIDERACOES INICIAIS:

O presente trabalho de avaliacdo de bem imével foi executado sob a
responsabilidade técnica do Sr. Arlyson Carlos de Araujo, corretor de Imaveis
inscrito sob o CRECI n°® 34.460.

Para Execucdo dos trabalhos foram utilizados dados e informagoes fornecidos pelo
solicitante.

Este parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos da LEI 6.530/78.

Esta avaliacio obedece aos critérios mercadoldgicos da norma brasileira

ABNT - NBR 14.653/2 — Avaliagdo de Iméveis Urbanos e aos requisitos de
responsabilidade técnica.

5- SOLICITANTE/ PROPRIETARIO:
Prefeitura Municipal de Mariana, inscrita no CNPJ 18.295.303/0001-44.

3- OBJETO DA AVALIACAO:
Avaliar o imével urbano constituido de 01 lote de terreno localizado a Rua
Antartida, n2 53, bairro Jardim Santana, Mariana-MG. Sob matricula 7863.

4- VISTORIA:
A vistoria foi realizada em 10 de Abril de 2018 na parte da manha.

5- TIPO E FINALIDADE DA AVALIA(;I\O:
Esta avaliagdo tem a finalidade de alienagdo em hasta publica de
terrenos urbanos pertencentes ao Municipio de Mariana — MG.

6- IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Iimével urbano constituido de 01 lote, cuja area é de 480,00 m?, com as seguintes
caracteristicas: 12,00m de frente, 12,00 de fundo, 40,00m de lateral esquerda e
40,00m de lateral direita. Localizado 3 Rua Antdrtida, bairro Jardim Santana,
Mariana-MG. Lote de n2 53, matricula 7863.

7- DESCRICAO DO IMOVEL:

A topografia do lote € pouco declive, existe uma invasdo ao bairro do
seu lado esquerdo.

O imdvel tem seu valor como residencial, possuindo aproximadamente
480,00m? de area. Nao possui construgdes nas suas confrontagdes.




8- INFRA-ESTRUTURA URBANA:

0 imdvel esta situado em zona de controle urbanistico, onde é atendido
pelos servigos publicos de energia elétrica, distribuicdo de agua, rede
esgoto, coleta de lixo; possui asfalto, servico de telefonia e servico

postal. Possui ainda padaria, mercado, escola, igreja e transporte
coletivo pelas proximidades.

9 — METODOLOGIA AVALIATORIA:

A metodologia usada para a avaliagao do terreno foi a “comparativa de
dados de mercado” levando-se em conta a localizagdo do imovel, o
estado de conservacio e o valor de mercado usado para
comercializacdo na cidade.

Para avaliacdo do imovel foi feita uma pesquisa de mercado com
indicacdo de transagbes imobiliarias de imdveis a venda ou que foram
vendidos para fins de comparagao:

AMOSTRAS:

1) Lote topografia plana, Bairro jardim Santana, com 480,00m? a venda
por R$250.000,00 direto com proprietario. R$520,83 o m2.

2) Lote topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com 619,00m? a
venda por R$350.000,00 direto com o proprietario. R$565,40 o m?.

3) Lote topografia plana, Bairro Jardim Santana, com 480,00m? a venda
por R$230.000,00 valor do metro quadrado. R$479,16 o m?2.

4) Lote topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com 480,00m* a
venda por R$260.000,00 valor do metro quadrado R$541,66 o m?.

5) lote topografia declive, Bairro Jardim Santana, com 490,00m?
vendido por R$200.000,00. Valor metro quadrado R$: 408,16m*



10 - DETERMINACAO DO VALOR M? DO TERRENO:
Média Aritmética= soma do m? das 5 amostras: 2.515,21 = RS: 503,05
5 5
Para homogeneizar os célculos, vamos considerar apenas as amostras

do Bairro Jardim Santana e excluir as amostras 02 e 04 do bairro Jardim
dos inconfidentes.

Para Média Final= soma das amostra 01, 03 , 05 = 1.408,15 = 469,40
3 3

OBS: ENCONTRAMOS ESSE VALOR ACIMA PARA O METRO QUADRADO
EM AMOSTRAS DE LOTES COM CARACTERISTICAS DE TOPOGRAFIA
PLANA, QUE POR SUA VEZ, INFLUENCIA TOTALMENTE EM SUA
FORMAGAO DE PRECO.

11- CONCLUSAO: DEVIDO A EXISTENCIA DE UMA INVASAO NO BAIRRO
AO LADO E A TOPOGRAFIA DO LOTE SER EM POUCO DECLIVE,
INFLUENCIANDO SUA DESVALORIZACAO, CHEGAMOS A CONCLUSAO
QUE O VALOR A SER CORMERCIALIZADO SERA DEPRECIADO EM 25%
NO VALOR DO M?.

R$:469,40 — 25%= 352,05

Para calculo do imével do imével utilizaremos:
Valor do terreno = area do terreno X valor do m?
Valor do terreno: 480,00 m? x R$352,05= R$169.000,00

Valor do Terreno:
R$: 169.000,00 ( Cento e sessenta e nove mil reais)

12 - ENCERRAMENTO:

O corpo do laudo é composto de 04 paginas, todas de um lado 50,
rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta Gltima. Anexo fotos do
lote para comparagdo de valores venais.



Mariana, 19 de Abril de 2013

Fotos do lote 53, Rua Antdrtida, Bairro Jardim Santana, Mariana-MG.

Avaliador: // Tl \ﬁ Py 'y
/ AWson Carlos de Ara{jo /
CRECI: 34460



| O n aS Jonas Gabriel Antunes Moreira
Tel: {37) 9 9967-9825

CORRETOR.COM.ER CRECI - MGF 26921

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

OBJETIVO E FINALIDADE - A presente avaliagao tem por objetivo a apuragao
do valor de mercado do imével com fins de servir para a venda do bem.

IMOVEL — Imovel urbano constituido de 01 lote cuja area € de 480,00m2, com
as seguintes caracteristicas: 12,00 m de frente, 12,00 m de fundo, 40,00 m de
lateral esquerda e 40,00 de lateral direita. Localizado a Rua Antartida, bairro
Jardim Santana, Mariana/MG. Lote de n° 53, matricula 7863.

Foi utilizado o método comparativo de dados de mercado, por ser o mais
indicado para esta avaliagao e por apresentar resultados mais precisos e por
ter sido possivel obter amostras suficientes para realizagéo do método.

CARACTETISTICAS DO IMOVEL: Imovel com topografia com pouco declive.

CONCLUSAO-Valor de mercado R$136.890,00(cento e trinta € seis mil
oitocentos e noventa reais)

Esta avaliacdo consta de uma pagina impressa, datada e assinada pelo
Corretor de imoveis responsavel.

Para de Minas/MG, 15 de maio de 2018.

P
FBRIEL ANTUNES MOREIRA

JUCEMG 638

www.jonascorretor.com.br



o
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE MINAS GERAIS
COMARCA DE MARIANA - MG
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

OFICIALA: Ana Cristina de Souza Maia

QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO
Art. 1.245, § 1o - Cédigo Civil

CERTIDAO

Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo, neste cartorio,
no Livro 2-RG sob a matricula 7864 de 20/05/1994 verifiquei constar:

7864 - 20/05/1994

IMOVEL: Situado nesta cidade, constituido pelo lote de terreno n° 54 (cinquenta € quatro) da
Quadra "D", com 4rea total de 480,00 m? (quatrocentos € oitenta metros quadrados), nas medidas e
confrontagdes seguintes: Confronta pela frente com a Rua D por 12 metros, pela esquerda com o
lote 53 por 40 metros, pelos fundos com a Area Verde por 12 metros, pela direita com o lote 55,
por 40 metros. PROPRIETARIA: OPM - EMPREENDIMENTOS LTDA - Empresa
estabelecida 4 Rua Eugénio Eduardo Rapallo, 192, em Passagem de Mariana, MG, inscrita no
CGC/MF sob o n° 42.417/0001-20 e Insc. Estadual n° 400 803 78/000, representada por seus
diretores e sécios: Walter Rodrigues Filho, brasileiro, casado, Engenheiro, CI n° 04319046-1-IFP-
RJ e CIC n° 430.315.527/68 e Roberto Rodrigues, brasileiro, casado, economista, CI n® 07669258-1-
[FP-RJ e CIC n° 702.708.807-04, residentes neste municipio. REGISTRO ANTERIOR:

Loteamento "Jardins de Santana", nesta cidade registrado no livro 2-Z, fls 093, R-2-6.939, deste
cartorio. Dou fé.

R-1-7864 - 11/03/2004
Prot. n°® 90.386. DOACAO: Escritura publica de Doagao ndo onerosa lavrada no cartério do
Registro Civil das Pessoas Naturais e Notas do Distrito de Passagem de Mariana, municipio €
comarca de Mariana-MG; aos 12-02-2004 no livro n® 19 4s folhas 28; a Outorgante DOADORA-
OPM-EMPREENDIMENTOS LTDA, ji qualificados € representada neste ato pelo seu
procurador Dr. Aristides Machado Matias, qualificado conforme procura¢ao lavrada no cartério 2°
Notério desta comarca; DOOU o imével matriculado acima sob o n° 7864, avaliado para fins fiscais
por R$ 3.027,76 (trés mil, vinte e sete reais e setenta e seis centavos); para O Outorgante
DONATARIO-MUNICIPIO DE MARIANA-MG; inscrita no CNPJ sob o n® 18.295.303/001-44
com sede a Praga Juscelino Kubitschek, s/n°, representada neste ato pelo Sr. Prefeito Celso Cota
Neto, brasileiro, casado, comerciante, portador do RG 1.790,008 e do CPF. 256.195.511-72,
residente nesta cidade. Ficam fazendo parte integrante todas as clausulas e condigdes da escritura
ora registrada.

O referido € o que consta dos meus arquivos. E verdade e dou fé. Mariafla, 15 de maio de 2018.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1- CONSIDERAGOES INICIAIS:

O presente trabalho de avaliagao de bem imoével foi executado sob a
responsabilidade técnica do Sr. Arlyson Carlos de Araujo, corretor de Imodveis
inscrito sob o CRECI n° 34.460.

Para Execucdo dos trabalhos foram utilizados dados e informagdes fornecidos pelo
solicitante.

Este parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos da LEI 6.530/78.

Esta avaliacio obedece aos critérios mercadoldgicos da norma brasileira

ABNT - NBR 14.653/2 — Avaliagdo de Iméveis Urbanos e aos requisitos de
responsabilidade técnica.

2- SOLICITANTE/ PROPRIETARIO:
Prefeitura Municipal de Mariana, inscrita no CNPJ 18.295.303/0001-44.

3- OBJETO DA AVALIACAO:
Avaliar o imével urbano constituido de 01 lote de terreno localizado a Rua
Antartida, n2 54, bairro Jardim Santana, Mariana-MG. Sob matricula 7864.

4- VISTORIA:
A vistoria foi realizada em 10 de Abril de 2018 na parte da manha.

5- TIPO E FINALIDADE DA AVALIACAO:
Esta avaliacio tem a finalidade de alienacdo em hasta publica de
terrenos urbanos pertencentes ao Municipio de Mariana — MG.

6- IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Imével urbano constituido de 01 lote, cuja area é de 480,00 m2, com as seguintes
caracteristicas: 12,00m de frente, 12,00 de fundo, 40,00m de lateral esquerda e
40,00m de lateral direita. Localizado & Rua Antdrtida, bairro Jardim Santana,
Mariana-MG. Lote de n2 54, matricula 7864.

7- DESCRICAO DO IMOVEL:

A topografia do lote é com declive médio.

O imdvel tem seu valor como residencial, possuindo aproximadamente
480,00m? de area. Nao possui construgdes nas suas confrontagoes.




8- INFRA-ESTRUTURA URBANA:

O imovel esta situado em zona de controle urbanistico, onde é atendido
pelos servigos publicos de energia elétrica, distribuicdo de dgua, rede
esgoto, coleta de lixo; possui asfalto, servico de telefonia e servigo
postal. Possui ainda padaria, mercado, escola, igreja e transporte
coletivo pelas proximidades.

9 — METODOLOGIA AVALIATORIA:

A metodologia usada para a avaliagdo do terreno foi a “comparativa de
dados de mercado” levando-se em conta a localizagdo do imovel, o
estado de conservacio e o valor de mercado usado para
comercializacdo na cidade.

Para avaliacio do imdvel foi feita uma pesquisa de mercado com
indicacdo de transagdes imobilidrias de iméveis a venda ou que foram
vendidos para fins de comparagao:

AMOSTRAS:
1) Lote topografia plana, Bairro jardim Santana, com 480,00m? a venda
por R$250.000,00 direto com proprietdrio. R$520,83 o m?.

2)Lote topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com 619,00m? a
venda por R$350.000,00 direto com 0 proprietario. R$565,40 0 m2.

3) Lote topografia plana, Bairro Jardim Santana, com 480,00m? a venda
por R$230.000,00 valor do metro quadrado. R$479,16 0 m?.

4) Lote topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com 480,00m? a
venda por R$260.000,00 valor do metro quadrado R$541,66 o m?.

5) lote topografia com declive, Bairro Jardim Santana, com 490,00m?
vendido por R$200.000,00. Valor metro quadrado
RS: 408,16m?



10 - DETERMINACAO DO VALOR M? DO TERRENO:
Média Aritmética= soma do m? das 5 amostras: 2.515,21 = RS: 503,05

5 5
Para homogeneizar os calculos, vamos considerar apenas as amostras
do Bairro Jardim Santana e excluir as amostras 02 e 04 do bairro Jardim
dos inconfidentes.

Para Média Final= soma das amostra 01, 03, 05 = 1.408,15 = 469,40
3 3

OBS: ENCONTRAMOS ESSE VALOR ACIMA PARA O METRO QUADRADO
EM AMOSTRAS DE LOTES COM CARACTERISTICAS DE TOPOGRAFIA
PLANA, QUE POR SUA VEZ, INFLUENCIA TOTALMENTE EM SUA
FORMAGAO DE PRECO.

11- CONCLUSAO: DEVIDO A EXISTENCIA DE UMA INVASAO NO BAIRRO
AO LADO E A TOPOGRAFIA DO LOTE SER EM POUCO DECLIVE,
INFLUENCIANDO SUA DESVALORIZACAO, CHEGAMOS A CONCLUSAO
QUE O VALOR A SER CORMERCIALIZADO SERA DEPRECIADO EM 25%
NO VALOR DO M2,

R$:469,40 — 25%= 352,05

Para calculo do imédvel do imovel utilizaremos:
Valor do terreno = drea do terreno X valor do m?
valor do terreno: 480,00 m?* x R$352,05= R$169.000,00

Valor do Terreno: .
R$: 169.000,00 ( Cento e sessenta e nove mil reais)

12 - ENCERRAMENTO:

O corpo do laudo € composto de 04 paginas, todas de um lado so,
rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta ultima. Anexo fotos do
lote para comparagdo de valores venais.



Mariana, 19 de Abril de 2018

Fotos do lote 54, Rua Antartida, Bairro Jardim Santana, Mariana-MG.

/ \/meu s "

/"f Arlyson Carlos de Arau’o
_/ CRECI: 34460

Avaliador:




l 0 l I aS Jonas Gabriel Antunes Moreira
Tel: (37) 9 9967-9825

CORRETOR.COM.BR CRECI - MGF 26921

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

OBJETIVO E FINALIDADE - A presente avaliagao tem por objetivo a apuracao
do valor de mercado do imovel com fins de servir para a venda do bem.

IMOVEL — Imével urbano constituido de 01 lote cuja area é de 480,00m2, com
as seguintes caracteristicas: 12,00 m de frente, 12,00 m de fundo, 40,00 m de
lateral esquerda e 40,00 m de lateral direita. Localizado 4 Rua Antartida, bairro
Jardim Santana, Mariana/MG. Lote de n° 54, matricula 7864.

Foi utilizado o método comparativo de dados de mercado, por ser o mais
indicado para esta avaliagao e por apresentar resultados mais precisos e por
ter sido possivel obter amostras suficientes para realizagao do metodo.

CARACTETISTICAS DO IMOVEL: Imével com topografia com declive médio.

CONCLUSAO - Valor de mercado R$136.890,00(cento e trinta e seis mil
oitocentos e noventa reais)

Esta avaliacdo consta de uma pagina impressa, datada e assinada pelo
Corretor de imoveis responsavel.

Para de Minas/MG, 15 de maio de 2018.

P i
JonngdRABRIEL ANTUNES MOREIRA

JUCEMG 638




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL o N

ESTADO DE MINAS GERAIS &

COMARCA DE MARIANA - MG

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
£ ,__)»‘,"J

OFICIALA: Ana Cristina de Souza Maia

QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO
Art. 1.245, § 1o - Cédigo Civil

CERTIDAO

Certiﬁco a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo, neste cartério,
1o Livro 2-RG sob a matricula 7865 de 20/05/1994 verifiquei constar:

7865 - 20/05/1994

IMOVEL: Situado nesta cidade, constituido pelo lote de terreno n° 55 (cinquenta e cinco) da
Quadra "D", com drea total de 480,00 m? (quatrocentos e oitenta metros quadrados), nas medidas ¢
confrontagdes seguintes: Confronta pela frente com a Rua "D" por 12 metros, pela esquerda com 0
lote 54 por 40 metros, pelos fundos com a Area Verde por 12 metros, pela direita com o lote 56,
por 40 metros. PROPRIETARIA: OPM - EMPREENDIMENTOS LTDA - Empresa
estabelecida 4 Rua Eugénio Eduardo Rapallo, 192, em Passagem de Mariana, MG, inscrita no
CGC/MF sob o n° 42.417/0001-20 e Insc. Estadual n° 400 803 78/000, representada por Seus
diretores e socios: Walter Rodrigues Filho, brasileiro, casado, Engenheiro, CI n° 04319046-1-1FP-
RJ e CIC n° 430.315.527/68 ¢ Roberto Rodrigues, brasileiro, casado, economista, CI n° 07669258-1-
[FP-RJ e CIC n° 702.708.807-04, residentes neste municipio. REGISTRO ANTERIOR:
Loteamento "Jardins de Santana”, nesta cidade registrado no livro 2-7., fls 093, R-2-6.939, deste
cartorio. Dou fé.

-1-7865 - 11/03/2004
Prot. n° 90.387. DOACAOQ: Escritura publica de Doagdo ndo onerosa lavrada no cartério do
Registro Civil das Pessoas Naturais e Notas do Distrito de Passagem de Mariana, municipio e
comarca de Mariana-MG; aos 12-02-2004 no livro n° 19 &s folhas 29; a Outorgante DOADORA-
OPM-EMPREENDIMENTOS LTDA, ja qualificados € representada neste ato pelo seu
procurador Dr. Aristides Machado Matias, qualificado conforme procuragéo lavrada no cartorio 2°
Notario desta comarca, DOOU o imével matriculado acima sob 0 n° 7865, avaliado para fins fiscais
por R$ 3.027,76 (trés mil, vinte e sete reais e setenta e seis centavos); para o Outorgante
DONATARIO-MUNICiPIO DE MARIANA-MG:; inscrita no CNP]J sob o n° 18.295.303/001-44
com sede a Praga Juscelino Kubitschek, s/n°, representada neste ato pelo Sr. Prefeito Celso Cota
Neto, brasileiro, casado, comerciante, portador do RG 1.790,008 e do CPF. 256.195.511-72,
residente nesta cidade. Ficam fazendo parte integrante todas as clausulas e condi¢des da escritura
oraregistrada. I

O referido & o que consta dos meus arquivos. E verdade e dou fé. Mariana, 15 de maio de 2018.

'Jq‘sn!'ﬁu.lu-solasf/:sduu :@jis oU Oj8s 58P opoplBA O $|nSUCD

____4_____‘—4‘—#_!4__4(______

Poder Judiciaric - TIMG - (orregedoria-Geral de Justiga
Registro de Imoveis - Mariana - MG - 0400040123

Selo Eletrénico: CAWEB493
Codigo de seguranga: 2012.8179.7514.4553
Quantidade de atos praticados: 01

23:“"2\0}9“!8 CR' M ra snva Emel: R$ 16,08, RECOMPE: R$ 0.87. TFJ: R$ 6,02, Total RS 23,07,
-CRI-Marian. ; Sl
. Consulte a validade deste Selo no site https:!fselos.l]mg.jus.hr




PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1- CONSIDERAGOES INICIAIS:

O presente trabalho de avaliagao de bem imével foi executado sob a
responsabilidade técnica do Sr. Arlyson Carlos de Araujo, corretor de Imoveis
inscrito sob o CRECI n°® 34.460.

Para Execugdo dos trabalhos foram utilizados dados e informagdes fornecidos pelo
solicitante.

Este parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos da LEI 6.530/78.

Esta avaliacdo obedece aos critérios mercadoldgicos da norma brasileira

ABNT - NBR 14.653/2 — Avaliagdo de Iméveis Urbanos e aos requisitos de
responsabilidade técnica.

2- SOLICITANTE/ PROPRIETARIO:
Prefeitura Municipal de Mariana, inscrita no CNPJ 18.295.303/0001-44.

3- OBJETO DA AVALIACAO:
Avaliar o imovel urbano constituido de 01 lote de terreno localizado a Rua
Antartida, n2 55, bairro Jardim Santana, Mariana-MG. Sob matricula 7865.

4- VISTORIA:
A vistoria foi realizada em 10 de Abril de 2018 na parte da manha.

5- TIPO E FINALIDADE DA AVALIAGAO:
Esta avaliacdo tem a finalidade de alienacio em hasta publica de
terrenos urbanos pertencentes ao Municipio de Mariana — MG.

6- IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Imével urbano constituido de 01 lote, cuja area é de 480,00 m?2, com as seguintes
caracteristicas: 12,00m de frente, 12,00 de fundo, 40,00m de lateral esquerda e
40,00m de lateral direita. Localizado a Rua Antartida, bairro Jardim Santana,
Mariana-MG. Lote de n2 55, matricula 7865.

7- DESCRICAO DO IMOVEL:

A topografia do lote é muito declive.

O imével tem seu valor como residencial, possuindo aproximadamente
480,00m? de area. Nao possui construgdes nas suas confrontagoes.




8- INFRA-ESTRUTURA URBANA:

0 imével est4 situado em zona de controle urbanistico, onde é atendido
pelos servigos publicos de energia elétrica, distribuicdo de agua, rede
esgoto, coleta de lixo; possui asfalto, servico de telefonia e servigo
postal. Possui ainda padaria, mercado, escola, igreja e transporte
coletivo pelas proximidades.

9 - METODOLOGIA AVALIATORIA:

A metodologia usada para a avaliagdo do terreno foi a “comparativa de
dados de mercado” levando-se em conta a localizacdo do imével, o
estado de conservacio e o valor de mercado usado para
comercializacdo na cidade.

Para avaliacio do imoével foi feita uma pesquisa de mercado com
indicacdo de transagoes imobiliarias de imoveis a venda ou que foram
vendidos para fins de comparagao:

AMOSTRAS:

1) Lote topografia plana, Bairro jardim Santana, com 480,00m? a venda
por R$250.000,00 direto com proprietario. R$520,83 o m?.

2) Lote topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com 619,00m?* a
venda por R$350.000,00 direto com 0 proprietario. R$565,40 o mZ2.

3) Lote topografia plana, Bairro Jardim Santana, com 480,00m? a venda
por R$230.000,00 valor do metro quadrado. R$479,16 o m?.

4) Lote topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com 480,00m? a
venda por R$260.000,00 valor do metro quadrado R$541,66 o m?.

5) lote topografia com declive, Bairro Santana, com 490,00m? vendido
por R$200.000,00. Valor metro quadrado R$: 408,16m*



10- DETERMINACKO DO VALOR M? DO TERRENO:
Média Aritmética= soma do m? das 5 amostras: 2.515,21 = R$: 503,05
5 5
Para homogeneizar os calculos, vamos considerar apenas as amostras

do Bairro Jardim Santana e excluir as amostras 02 e 04 do bairro Jardim
dos inconfidentes.

Para Média Final= soma das amostra 01, 03 , 05 = 1.408,15 = 469,40
3 3

OBS: ENCONTRAMOS ESSE VALOR ACIMA PARA O METRO QUADRADO
EM AMOSTRAS DE LOTES COM CARACTERISTICAS DE TOPOGRAFIA
PLANA, QUE POR SUA VEZ, INFLUENCIA TOTALMENTE EM SUA
FORMAGCAO DE PRECO.

11- CONCLUSAO: DEVIDO A TOPOGRAFIA DO LOTE SER MUITO
DECLIVE, HONERANDO NO CUSTO AS OBRA E INFLUENCIANDO SUA
DESVALORIZACAO, CHEGAMOS A CONCLUSAO QUE O VALOR A SER
CORMERCIALIZADO SERA DEPRECIADO EM 30% NO VALOR DO M2
R$:469,40 — 30%= 328,58

Para calculo do imével do imoével utilizaremos:
Valor do terreno = drea do terreno X valor do m?
Valor do terreno: 480,00 m* x R$328,58= R$158.000,00

Valor do Terreno:
RS: 158.000,00 ( Cento e cinquenta e oito mil reais)

12 - ENCERRAMENTO:

O corpo do laudo é composto de 04 paginas, todas de um lado s6,
rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta Gltima. Anexo fotos do
lote para comparagcao de valores venais.



Mariana, 19 de Abril de 2018

Fotos do lote 55, Rua Antartida, Bairro Jardim Santana, Mariana-MG.
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Avaliador: _ Fl s (L f [/ o7 5 crec!y 2661133

/ / Ar!)/son Carlos de Aradjo

\_"" CRECI: 34460



l O [ l aS Jonas Gabriel Antunes Moreira
Tel: (37) 9 9967-9825

CORRETOR.COM.ER CRECI - MGF 26921

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

OBJETIVO E FINALIDADE - A presente avaliagao tem por objetivo a apuragao
do valor de mercado do imével com fins de servir para a venda do bem.

IMOVEL — Imével urbano constituido de 01 lote cuja area é de 480,00m2, com
as seguintes caracteristicas: 12,00 m de frente, 12,00 m de fundo, 40,00 m de
lateral esquerda e 40,00 m de lateral direita. Localizado & Rua Antartida, bairro
Jardim Santana, Mariana/MG. Lote de n° 55, matricula 7865.

Foi utilizado o método comparativo de dados de mercado, por ser o mais
indicado para esta avaliagao e por apresentar resultados mais precisos e por
ter sido possivel obter amostras suficientes para realizag&o do método.

CARACTETISTICAS DO IMOVEL: Imovel com topografia com muito declive.

CONCLUSAO - Valor de mercado R$127.980,00(Cento e vinte e sete mil
novecentos e oitenta reais).

Esta avaliacdo consta de uma pagina impressa, datada e assinada pelo
Corretor de imoveis responsavel.

Para de Minas/MG, 15 de maio de 2018.

JONA L ANTUNES MOREIRA

0 OFICIAL DO ESTADO DE MinAS GERAIS

JUCEMG 638

www.jonascorretor.com.br



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL i
ESTADO DE MINAS GERAIS [
COMARCA DE MARIANA - MG 5
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

OFICIALA: Ana Cristina de Souza Maia

QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO
Art. 1.245, § 1o - Codigo Civil

CERTIDAO

Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para 0s devidos fins que revendo, neste cartorio,
no Livro 2-RG sob a matricula 7866 de 20/05/1994 verifiquei constar:

7866 - 20/05/1994

IMOVEL: Situado nesta cidade, constituido pelo lote de terreno n° 56 (cinquenta e seis) da
Quadra "D", com érea total de 479,4 m? (quatrocentos e € setenta € nove virgula quatro metros
quadrados), nas medidas e confrontagdes seguintes: Confronta pela frente com a Rua "D" por 12,1
(doze virgula hum) metros, pela esquerda com o lote 55 por 40 metros, pelos fundos com a Area
Verde/ lote 52, sendo com a érea verde por 06 (seis) metros e com o lote 52 por 6,28 (seis virgula
vinte e oito), totalizando 12,28 metros pela direita com o lote 57, por 38,5 (trinta e oito virgula
cinco) metros. PROPRIETARIA: OPM - EMPREENDIMENTOS LTDA - Empresa
estabelecida 4 Rua Eugénio Eduardo Rapallo, 192, em Passagem de Mariana, MG, inscrita no
CGC/MF sob o n° 42.417/0001-20 e Insc. Estadual n° 400 803 78/000, representada por seus
diretores e socios: Walter Rodrigues Filho, brasileiro, casado, Engenheiro, CI n° 04319046-1-1FP-
RJ e CIC n° 430.315.527/68 e Roberto Rodrigues, brasileiro, casado, economista, CI n° 07669258-1-
[FP-RJ e CIC n° 702.708.807-04, residentes neste municipio. REGISTRO ANTERIOR:
Loteamento "Jardins de Santana", nesta cidade registrado no livro 2-7, fls 093, R-2-6.939, deste
cartorio. Doufé.

1-7866 - 11/03/2004
Prot. n° 90.388. DOACAO: Escritura publica de Doagdo ndo onerosa lavrada no cartério do
Registro Civil das Pessoas Naturais ¢ Notas do Distrito de Passagem de Mariana, municipio e
comarca de Mariana-MG; aos 12-02-2004 no livro n° 19 as folhas 29; a Outorgante DOADORA-
OPM-EMPREENDIMENTOS LTDA, j4 qualificados acima € representada neste ato pelo seu
procurador Dr. Aristides Machado Matias, qualificado conforme procuragio lavrada no cartério 2°
Notario desta comarca; DOOU o imo6vel matriculado acima sob o n° 7866, avaliado para fins fiscais
por R$ 3.023,98 (trés mil, vinte ¢ trés reais e noventa e 0ito centavos); para o Outorgante
DONATARIO-MUNICIPIO DE MARIANA-MG; inscrita no CNPJ sob o n® 18.295.303/001-44
com sede a Praga Juscelino Kubitschek, s/n°, representada neste ato pelo Sr. Prefeito Celso Cota
Neto, brasileiro, casado, comerciante, portador do RG 1.790,008 e do CPF. 256.195.511-72,
residente nesta cidade. Ficam fazendo parte integrante todas as clausulas € condicdes da escritura
oraregistrada. e S

O referido é o que consta dos meus arquivos. B verdade e dou fé. Mariana, 15 de maio de 2018.

‘:q'sn['ﬁu:[;'sowsf,fisduu :@jis OU 0}8S @jsap GPDRIRA D 34NsucH
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Poder Judiciaric - TUMG - Comregedoria-Geral de Justica
Registro dz Iméveis - Mariana - MG - 0400040123

Selo Eletrénico: CAWS98492
Cédigo de seguranga: 8577.1479.5824.6161
= Quantidade de atos praticados: 01

Dayanne Maris Oliveira Siva
Escrevente.CRI-Mariana
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Emol: R$ 16,015, RECOMPE: R$ 0,87. TFJ: R3S 6,02, Total: RS 28 07.
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.timg.jus.br

-

40D OV Oavil

ATy Aisnr 30 1vd39-VII0UIDIMA0D - DWML - OlAYISIant 43004 s




PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1- CONSIDERAGOES INICIAIS:

O presente trabalho de avaliagao de bem imoével foi executado sob a
responsabilidade técnica do Sr. Arlyson Carlos de Araujo, corretor de Imoveis
inscrito sob o CRECI n°® 34.460.

Para Execucdo dos trabalhos foram utilizados dados e informagdes fornecidos pelo
solicitante. _

Este parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos da LEl 6.530/78.

Esta avaliacdo obedece aos critérios mercadoldgicos da norma brasileira

ABNT - NBR 14.653/2 — Avaliagdo de Iméveis Urbanos e aos requisitos de
responsabilidade técnica.

2- SOLICITANTE/ PROPRIETARIO:
Prefeitura Municipal de Mariana, inscrita no CNPJ 18.295.303/0001-44.

3- OBJETO DA AVALIACAO:
Avaliar o imével urbano constituido de 01 lote de terreno localizado a Rua
Antartida, n 56, bairro Jardim Santana, Mariana-MG. Sob matricula 7866.

4- VISTORIA:
A vistoria foi realizada em 10 de Abril de 2018 na parte da manha.

5- TIPO E FINALIDADE DA AVALIACAO:
Esta avaliacdo tem a finalidade de alienagdo em hasta publica de
terrenos urbanos pertencentes ao Municipio de Mariana — MG.

6- IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Imével urbano constituido de 01 lote, cuja area é de 479,40 m?2, com as seguintes
caracteristicas: 12,10m de frente, 12,28 de fundo, 40,00m de lateral esquerda e
38,50m de lateral direita. Localizado a Rua Antdrtida, bairro Jardim Santana,
Mariana-MG. Lote de n2 56, matricula 7866.

7- DESCRICAO DO IMOVEL:

A topografia do lote é muito declive.

O imével tem seu valor como residencial, possuindo aproximadamente
479,40m? de area. Nao possui construcdes nas suas confrontacgdes.




8- INFRA-ESTRUTURA URBANA:

0 imdvel esta situado em zona de controle urbanistico, onde é atendido
pelos servigos publicos de energia elétrica, distribuicio de dgua, rede
esgoto, coleta de lixo; possui asfalto, servico de telefonia e servico

postal. Possui ainda padaria, mercado, escola, igreja e transporte
coletivo pelas proximidades.

9 — METODOLOGIA AVALIATORIA:

A metodologia usada para a avaliagdo do terreno foi a “comparativa de
dados de mercado” levando-se em conta a localizagdo do imoével, o
estado de conservacdo e o valor de mercado usado para
comercializacdo na cidade.

Para avaliacdo do imovel foi feita uma pesquisa de mercado com
indicacdo de transagoes imobili4rias de iméveis a venda ou que foram
vendidos para fins de comparagao:

AMOSTRAS:
1) Lote com topografia plana, Bairro jardim Santana, com 480,00m? a
venda por R$250.000,00 direto com proprietario. R$520,83 o m2.

2) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com
619,00m?> a venda por R$350.000,00 direto com o proprietario.
R$565,40 o m?.

3) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Santana, com 480,00m? a
venda por R$230.000,00 valor do metro quadrado. R$479,16 o m?2.

4) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com
480,00m? a venda por R$260.000,00 valor do metro quadrado R$541,66
om?

5) Lote com topografia com declive, Bairro Jardim Santana, com
490,00m? vendido porR$200.000,00. Valor metro quadrado
RS: 408,16m?



10 - DETERMINACAO DO VALOR M2 DO TERRENO:
Média Aritmética= soma do m? das 5 amostras: 2.515,21 = RS: 503,05

3 5
Para homogeneizar os célculos, vamos considerar apenas as amostras
do Bairro Jardim Santana e excluir as amostras 02 e 04 do bairro Jardim
dos inconfidentes.

Para Média Final= soma das amostra 01, 03 , 05 = 1.408,15 = 465,40
3 3

OBS: ENCONTRAMOS ESSE VALOR ACIMA PARA O METRO QUADRADO
EM AMOSTRAS DE LOTES COM CARACTERISTICAS DE TOPOGRAFIA
PLANA, QUE POR SUA VEZ, INFLUENCIA TOTALMENTE EM SUA
FORMACAO DE PRECO.

11- CONCLUSAO: DEVIDO A TOPOGRAFIA DO LOTE SER MUITO
DECLIVE, HONERANDO NO CUSTO AS OBRA E INFLUENCIANDO SUA
DESVALORIZACAO, CHEGAMOS A CONCLUSAO QUE O VALOR A SER
CORMERCIALIZADO SERA DEPRECIADO EM 30% NO VALOR DO M.
RS$:469,40 — 30%= 328,58

Para calculo do imével do imével utilizaremos:
Valor do terreno = area do terreno X valor do m?
Valor do terreno: 479,40 m? x R$328,58= R$157.500,00

Valor do Terreno:
RS: 157.500,00 ( Cento e cinquenta e sete mil e quinhentos reais)

12 - ENCERRAMENTO:

0 corpo do laudo é composto de 04 paginas, todas de um lado so,
rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta tltima. Anexo fotos do
lote para comparagdo de valores venais.




Mariana, 19 de Abril de 2018

Fotos do lote 56, Rua Antdrtida, Bairro Jardim Santana, Mariana-MG.
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Arl)fson Carlos de Arau;o
CRECI: 34460



l O l ] as Jonas Gabriel Antunes Moreira
' Tel: {3719 9967-9825

CORRETOR.COM.BR CRECI - MGF 26921

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

OBJETIVO E FINALIDADE - A presente avaliagéo tem por objetivo a apuragao
do valor de mercado do imovel com fins de servir para a venda do bem.

IMOVEL — Imével urbano constituido de 01 lote cuja area é de 479,40m2, com
as seguintes caracteristicas: 12,10 m de frente, 12,28m de fundo, 40,00 m de
lateral esquerda e 38,50m de lateral direita. Localizado a Rua Antartida, bairro
Jardim Santana, Mariana/MG. Lote de n° 56, matricula 7866.

Foi utilizado o método comparativo de dados de mercado, por ser o mais
indicado para esta avaliagao e por apresentar resultados mais precisos e por
ter sido possivel obter amostras suficientes para realizagdo do método.

CARACTETISTICAS DO IMOVEL: Imével com topografia com muito declive.

CONCLUSAO-Valor de mercado R$127.575,00 (Cento e vinte e sete mil
quinhentos e setenta e cinco mil reais).

Esta avaliagdo consta de uma pagina impressa, datada € assinada pelo
Corretor de imoveis responsavel.

Para de Minas/MG, 15 de maio de 2018.

www.jonascor retor.com.br



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE M[N'AS GERAIS ,)-\.Q?-\- CEGM"‘?J
C(?MARCA DE MARIANA - MG ’
CARTORIO DE REGISTRO DE IM()VEIS %
%
OFICIALA: Ana Cristina de Souza Maia # T 4

QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO
Art. 1.245, § 1o - Cédigo Civil

CERTIDAO

Certifwo a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo, neste cartorio,
no Livro 2-RG sob a matricula 7867 de 20/05/1994 verifiquei constar:

7867 - 20/05/1994

IMOVEL: Situado nesta cidade, constituido pelo lote de terreno n° 57 (cinquenta e sete) da
Quadra "D", com é&rea total de 480,5 m* (quatrocentos € oitenta virgula cinco metros quadrados),
nas medidas e confrontagdes seguintes: Confronta pela frente com a Rua "D" por 12,9 metros, pela
esquerda com o lote 56 por 38,5 metros, pelos fundos com o lote 52 por 13,14 metros, pela direita
com o lote 58, por 36 metros. PROPRIETARIA: OPM - EMPREENDIMENTOS LTDA -
Empresa estabelecida 4 Rua Bugénio Eduardo Rapallo, 192, em Passagem de Mariana, MG, inscrita
no CGC/MF sob o n°® 42.417/0001-20 e Insc. Estadual n° 400 803 78/000, representada por seus
diretores e socios: Walter Rodrigues Filho, brasileiro, casado, Engenheiro, CI n° 04319046-1-1FP-
RJ e CIC n° 430.315.527/68 e Roberto Rodrigues, brasileiro, casado, economista, CI n° 07669258-1-
[FP-RJ e CIC n°® 702.708.807-04, residentes neste municipio. REGISTRO ANTERIOR:
Loteamento "Jardins de Santana", nesta cidade registrado no livro 2-7, fls 093, R-2-6.939, deste
cartorio. Dou fé.

R-1-7867 - 11/03/2003

Prot. n° 90.389. DOACAO: Escritura publica de Doagdo ndo onerosa lavrada no cartorio do
Registro Civil das Pessoas Naturais € Notas do Distrito de Passagem de Mariana, municipio e
comarca de Mariana-MG; aos 12-02-2004 no livro n° 19 4s folhas 31; a Outorgante DOADORA-
" OPM-EMPREENDIMENTOS LTDA, ja qualificados acima e representada neste ato pelo seu
procurador Dr. Aristides Machado Matias, qualificado conforme procuragdo lavrada no cartorio 2°
Notério desta comarca; DOOU o imével matriculado acima sob o n® 7867, avaliado para fins ﬁscais
por R$ 3.030,92 (trés mil, trinta reais e noventa e dois centavos); para o Outorgante DONATARIO-
MUNICIPIO DE MARIANA-MG; inscrita no CNPJ sob o n° 18.295.303/001-44 com sede a
Praga Juscelino Kubitschek, s/n°, representada neste ato pelo Sr. Prefeito Celso Cota Neto,
brasileiro, casado, comerciante, portador do RG 1.790,008 e do CPF. 256.195.511-72, residente

nesta cidade. Ficam fazendo parte integrante todas as clausulas e condigdes da escritura ora
registrada.

O referido é o que consta dos meus arquivos. E verdade e dou fé. Mariana, 15 de maio de 2018.

“sqrsn| Builysofas/ /isHHY (2SO 0|25 B15ap BPDPIDA B B{NSUOD
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1- CONSIDERACOES INICIAIS:

O presente trabalho de avaliagdo de bem imdvel foi executado sob a
responsabilidade técnica do Sr. Arlyson Carlos de Araujo, corretor de Imoveis
inscrito sob o CRECI n° 34.460.

Para Execucdo dos trabalhos foram utilizados dados e informagdes fornecidos pelo
solicitante.

Este parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos da LEl 6.530/78.

Esta avaliacdo obedece aos critérios mercadoldgicos da norma brasileira

ABNT - NBR 14.653/2 — Avaliagdo de Imoveis Urbanos e aos requisitos de
responsabilidade técnica.

2- SOLICITANTE/ PROPRIETARIO:
Prefeitura Municipal de Mariana, inscrita no CNPJ 18.295.303/0001-44.

3- OBJETO DA AVALIAGAO:
Avaliar o imoével urbano constituido de 01 lote de terreno localizado a Rua
Antartida, n2 57, bairro Jardim Santana, Mariana-MG. Sob matricula 7867.

4- VISTORIA:
A vistoria foi realizada em 10 de Abril de 2018 na parte da manha.

5- TIPO E FINALIDADE DA AVALIACAO:
Esta avaliacio tem a finalidade de alienacio em hasta publica de
terrenos urbanos pertencentes ao Municipio de Mariana — MG.

6- IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Imével urbano constituido de 01 lote, cuja area é de 480,50 m?2, com as seguintes
caracteristicas: 12,90m de frente, 13,14 de fundo, 38,50m de lateral esquerda e
36,00m de lateral direita. Localizado a Rua Antartida, bairro Jardim Santana,
Mariana-MG. Lote de n2 57, matricula 7867.

7- DESCRICAO DO IMOVEL:

A topografia do lote é muito declive.

O imdvel tem seu valor como residencial, possuindo aproximadamente
480,50m? de drea. Ndo possui construgdes nas suas confrontagdes.




8- INFRA-ESTRUTURA URBANA:

O imével esta situado em zona de controle urbanistico, onde é atendido
pelos servigos publicos de energia elétrica, distribuicio de agua, rede
esgoto, coleta de lixo; possui asfalto, servico de telefonia e servico
postal. Possui ainda padaria, mercado, escola, igreja e transporte
coletivo pelas proximidades.

9 - METODOLOGIA AVALIATORIA:

A metodologia usada para a avaliagdo do terreno foi a “comparativa de
dados de mercado” levando-se em conta a localizacdo do imovel, o
estado de conservacio e o valor de mercado usado para
comercializacdo na cidade.

Para avaliacio do imoével foi feita uma pesquisa de mercado com
indicacdo de transagBes imobiliarias de imdveis a venda ou que foram
vendidos para fins de comparagao:

AMOSTRAS:

1) Lote com topografia plana, Bairro jardim Santana, com 480,00m? a
venda por R$250.000,00 direto com proprietario. R$520,83 o m?2.

2) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com
619,00m* a venda por R$350.000,00 direto com o proprietario.
R$565,40 o m?.

3) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Santana, com 480,00m? a
venda por R$230.000,00 valor do metro quadrado. R$479,16 0 mZ.

4) Lote com topografia plana,Bairro Jardim Inconfidentes, com 480,00m?
3 venda por R$260.000,00 valor do metro quadrado R$541,66 m?2.

5) lote co'm topografia muito declive, Bairro Jardim Santana, com
490,00m? vendido por R$200.000,00. Valor metro quadrado
RS: 408,16m?



10 - DETERMINACAO DO VALOR M? DO TERRENO:
Média Aritmética= soma do m? das 5 amostras: 2.515,21 = R$: 503,05
D 5
Para homogeneizar os calculos, vamos considerar apenas as amostras

do Bairro Jardim Santana e excluir as amostras 02 e 04 do bairro Jardim
dos inconfidentes.

Para Média Final= soma das amostra 01, 03,05 = 1.408,15 = 469,40
3 3

OBS: ENCONTRAMOS ESSE VALOR ACIMA PARA O METRO QUADRADO
EM AMOSTRAS DE LOTES COM CARACTERISTICAS DE TOPOGRAFIA
PLANA, QUE POR SUA VEZ, INFLUENCIA TOTALMENTE EM SUA
FORMAGAO DE PRECO.

11- CONCLUSAO: DEVIDO A TOPOGRAFIA DO LOTE SER MUITO
DECLIVE, HONERANDO NO CUSTO AS OBRA E INFLUENCIANDO SUA
DESVALORIZACAO, CHEGAMOS A CONCLUSAO QUE O VALOR A SER
CORMERCIALIZADO SERA DEPRECIADO EM 30% NO VALOR DO M2.
R$:469,40 — 30%= 328,58

Para calculo do imével do imovel utilizaremos:
Valor do terreno = drea do terreno X valor do m?
Valor do terreno: 480,00 m* x R$328,58= R$158.000,00

Valor do Terreno:
RS: 158.000,00 ( Cento e cinquenta e oito mil reais)

12 - ENCERRAMENTO:

O corpo do laudo é composto de 04 paginas, todas de um lado so,
rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta ultima. Anexo fotos do
lote para comparagao de valores venais.



Mariana, 19 de Abril de 2018

Fotos do lote 57, Rua Antartida, Bairro Jardim Santana, Mariana-MG.

Avaliador:

Araljo
n Carlos de Afe
Corretor de \movets
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rlyson Carlos de Araujo
“RECI: 34460



JO l ] aS Jonas Gabriel Antunes Moreira
Tel: (37) 9 9967-9825

CORRETOR.COM.BR CRECI - MGF 26.921

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

OBJETIVO E FINALIDADE - A presente avaliagao tem por objetivo a apuragao
do valor de mercado do imével com fins de servir para a venda do bem.

IMOVEL — Imével urbano constituido de 01 lote cuja area € de 480,50m2, com
as seguintes caracteristicas: 12,90 m de frente, 13,14 m de fundo, 38,50 m de

~ lateral esquerda e 36,00 m de lateral direita. Localizado @ Rua Antartida, bairro
Jardim Santana, Mariana/MG. Lote de n° 57, matricula 7867.

Foi utilizado o método comparativo de dados de mercado, por ser o mais
indicado para esta avaliagao e por apresentar resultados mais precisos e por
ter sido possivel obter amostras suficientes para realizagao do metodo.

CARACTETISTICAS DO IMOVEL: Imével com topografia com muito declive.

CONCLUSAO - Valor de mercado R$ 127.980,00(Cento e vinte e sete mil
novecentos e oitenta reais).

Esta avaliagdo consta de uma pagina impressa, datada e assinada pelo
Corretor de imoveis responsavel.

Para de Minas/MG, 15 de maio de 2018.

IEL ANTUNES MOREIRA

180 OFICIAL DO ESTADO DE MINAS GERAIS

JON

JUCEMG 638

www.jonascorretor.com.br
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ESTADO DE MINAS GERAIS o
COMARCA DE MARIANA - MG
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS " omien S

OFICIALA: Ana Cristina de Souza Maia

QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO
Art. 1.245, § 1o - Codigo Civil

CERTIDAO

Certiﬁco a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo, neste cartorio,
no Livro 2-RG sob a matricula 7868 de 20/05/1994 verifiquei constar:

7868 - 20/05/1994

IMOVEL: Situado nesta cidade, constituido pelo lote de terreno n° 58 (cinquenta e oito) da

Quadra "D", com éarea total de 479,5 m? (quatrocentos e setenta ¢ nove virgula cinco metros

quadrados), nas medidas e confrontagdes seguintes: Confronta pela frente com a Rua "D" por 14
metros, pela esquerda com 0 lote 57 por 36 metros, pelos fundos com © lote 52 por 14,43 metros,
pela direita com 0 lote 59, por 32,5 metros. PROPRIETARIA: OPM - EMPREENDIMENTOS
LTDA - Empresa estabelecida a Rua Eugénio Eduardo Rapallo, 192, em Passagem de Mariana,
MG, inscrita no CGC/MF sob o n° 42.417/0001-20 e Insc. Estadual n® 400 803 78/000, representada
por seus diretores € socios: Walter Rodrigues Filho, brasileiro, casado, Engenheiro, CI n°
04319046-1-IFP-RJ e CIC n° 430.315.527/68 e Roberto Rodrigues, brasileiro, casado, economista,
CI n° 07669258-1-IFP-RJ e CIC n° 702.708.807-04, residentes neste municipio. REGISTRO

ANTERIOR: Loteamento "Jardins de Santana", nesta cidade registrado no livro 2-Z, fls 093,
R-2-6.939, deste cartério. Dou fé.

R-1-7868 - 11/03/2004

Prot. n°® 90.392. DOACAO: Escritura publica de Doagéo nao onerosa lavrada no cartério do
Registro Civil das Pessoas Naturais ¢ Notas do Distrito de Passagem de Mariana, municipio €
comarca de Mariana-MG; aos 12-02-2004 no livro n° 19 as folhas 32; a Outorgante DOADORA-
OPM-EMPREENDIMENTOS LTDA, ja qualificados acima € representada neste ato pelo seu
procurador Dr. Aristides Machado Matias, qualificado conforme procuragéo lavrada no cartério 2°
Notario desta comarca; DOOU o imével matriculado acima sob o n° 7868, avaliado para fins fiscais
por R$ 3.024,61 (trés mil, vinte e quatro reais e sessenta € um centavos); para o Outorgante
DONATARIO-MUNICiPIO DE MARIANA-MG:; inscrita no CNP]J sob o n° 18.295.303/001-44
com sede a Praga Juscelino Kubitschek, s/n°, representada neste ato pelo Sr. Prefeito Celso Cota
Neto, brasileiro, casado, comerciante, portador do RG 1.790,008 e do CPF. 256.195.511-72,

residente nesta cidade. Ficam fazendo parte integrante todas as clausulas e condigdes da escritura
oraregistrada.

z

O referido é o que consta dos meus arquivos. E verdade e dou fé. Mariana,

'S de maio de 2018
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1- CONSIDERACOES INICIAIS:

O presente trabalho de avaliagdo de bem imdvel foi executado sob a
responsabilidade técnica do Sr. Arlyson Carlos de Araujo, corretor de Imoveis
inscrito sob o CRECI n°® 34.460.

Para Execucdo dos trabalhos foram utilizados dados e informacdes fornecidos pelo
solicitante.

Este parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos da LEl 6.530/78.

Esta avaliacdo obedece aos critérios mercadoldgicos da norma brasileira

ABNT - NBR 14.653/2 — Avaliagdo de Imdveis Urbanos e aos requisitos de
responsabilidade técnica.

2- SOLICITANTE/ PROPRIETARIO:
Prefeitura Municipal de Mariana, inscrita no CNPJ 18.295.303/0001-44.

3- OBJETO DA AVALIACAO:
Avaliar o imével urbano constituido de 01 lote de terreno localizado a Rua
Antartida, n2 58, bairro Jardim Santana, Mariana-MG. Sob matricula 7868.

4- VISTORIA:
A vistoria foi realizada em 10 de Abril de 2018 na parte da manha.

5- TIPO E FINALIDADE DA AVALIACAO:
Esta avaliagdo tem a finalidade de alienagdo em hasta publica de
terrenos urbanos pertencentes ao Municipio de Mariana — MG.

6- IDENTIFICACAO DO IMOVEL:
Imével urbano constituido de 01 lote, cuja area é de 416,15 m?. Localizado a Rua
Antartida, bairro Jardim Santana, Mariana-MG. Lote de n2 58, matricula 7868.

7- DESCRICAO DO IMOVEL:

A topografia do lote é muito declive.

O imoével tem seu valor como residencial, possuindo aproximadamente
416,15m? de drea. Ndo possui construcdes nas suas confrontagdes.




8- INFRA-ESTRUTURA URBANA:

0 imével esta situado em zona de controle urbanistico, onde é atendido
pelos servicos publicos de energia elétrica, distribuicdo de agua, rede
esgoto, coleta de lixo; possui asfalto, servico de telefonia e servigo

postal. Possui ainda padaria, mercado, escola, igreja e transporte
coletivo pelas proximidades.

9 - METODOLOGIA AVALIATORIA:

A metodologia usada para a avaliagdo do terreno foi a “comparativa de
dados de mercado” levando-se em conta a localizagdo do imoével, o
estado de conservacdo e o valor de mercado usado para
comercializagdo na cidade.

Para avaliacio do imoével foi feita uma pesquisa de mercado com
indicacdo de transagdes imobilidrias de imdveis a venda ou que foram
vendidos para fins de comparagao:

AMOSTRAS:
1) Lote com topografia plana, Bairro jardim Santana, com 480,00m? a
venda por R$250.000,00 direto com proprietario. R$520,83 o mZ.

2) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com
619,00m?> a venda por R$350.000,00 direto com 0 proprietario.
R$565,40 o m?.

3) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Santana, com 480,00m* a
venda por R$230.000,00 valor do metro quadrado. R$479,16 o m?2.

4) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com
480,00m? a venda por R$260.000,00 valor do metro quadrado R$541,66
o mZ. :

5) lote com topografia em grande declive, Bairro Jardim Santana, com
490,00m? vendido por R$200.000,00. Valor metro quadrado R$:
408,16m?



10 - DETERMINAGAO DO VALOR M? DO TERRENO:
Média Aritmética= soma do m? das 5 amostras: 2.515,21 = RS: 503,05
5 5
Para homogeneizar os célculos, vamos considerar apenas as amostras

do Bairro Jardim Santana e excluir as amostras 02 e 04 do bairro Jardim
dos inconfidentes.

Para Média Final= soma das amostra 01, 03 , 05 = 1.408,15 = 469,40
3 3

OBS: ENCONTRAMOS ESSE VALOR ACIMA PARA O METRO QUADRADO
EM AMOSTRAS DE LOTES COM CARACTERISTICAS DE TOPOGRAFIA
PLANA, QUE POR SUA VEZ, INFLUENCIA TOTALMENTE EM SUA
FORMACGCAO DE PRECO.

11- CONCLUSAO: DEVIDO A TOPOGRAFIA DO LOTE SER MUITO
DECLIVE, HONERANDO NO CUSTO AS OBRA E INFLUENCIANDO SUA
DESVALORIZACAO, CHEGAMOS A CONCLUSAO QUE O VALOR A SER
CORMERCIALIZADO SERA DEPRECIADO EM 30% NO VALOR DO M2,
R$:469,40 — 30%= 328,58

Para calculo do imével do imével utilizaremos:
Valor do terreno = area do terreno X valor do m?
Valor do terreno: 416,15 m? x R$328,58= R$137.000,00

Valor do Terreno:
RS: 137.000,00 ( Cento e trinta e sete mil reais)

12 - ENCERRAMENTO:

O corpo do laudo é composto de 04 paginas, todas de um lado s9,
rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta Gltima. Anexo fotos do
lote para comparagao de valores venais.



Mariana, 19 de Abril de 2018

Fotos do lote 58, Rua Antartida, Bairro Jardim Santana, Mariana-MG.

Avaliador:
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l O n a Jonas Gabriel Antunes Moreira
g Tel: (37) 9 9967-9825

CORRETOR.COM.EBR CRECI - MGF 26921

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

OBJETIVO E FINALIDADE - A presente avaliagdo tem por objetivo a apuragao
do valor de mercado do imével com fins de servir para a venda do bem.

IMOVEL — Imével urbano constituido de 01 lote cuja area é de 416,15m2.
Localizado a Rua Antartida, bairro Jardim Santana, Mariana/MG. Lote de n° 58,
matricula 7868.

Foi utilizado o método comparativo de dados de mercado, por ser o mais
indicado para esta avaliagao e por apresentar resultados mais precisos € por
ter sido possivel obter amostras suficientes para realizagao do metodo.

CARACTETISTICAS DO IMOVEL: Imoével com topografia com muito declive.

CONCLUSAO - Valor de mercado R$110.970,00 (Cento e dez mil novecentos
e setenta reais).

Esta avaliacdo consta de uma pagina impressa, datada e assinada pelo
Corretor de imoveis responsavel.

Para de Minas/MG, 15 de maio de 2018.

IBRIEL ANTUNES MOREIRA

JUCEMG 638

www.jonascorretor.com.br
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS gy ¥

OFICIALA: Ana Cristina de Souza Maia

QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO
Art. 1.245, § 1o - Cddigo Civil

CERTIDAO

Certifico a pedido verbal da pessoa interessada e para os devidos fins que revendo, neste cartdrio,
no Livro 2-RG sob a matricula 7869 de 20/05/1994 verifiquei constar:

7869 - 20/05/1994

IMOVEL: Situado nesta cidade, constituido pelo lote de terreno n°® 59 (cinquenta € nove) da
Quadra "D", com érea total de 534,00 m? (quinhentos e trinta e quatro metros quadrados), nas
medidas e confrontagdes seguintes: Confronta pela frente com a Rua "D" por 8,3 metros, pela
esquerda com o lote 58 por 32,5 metros, pelos fundos com o lote 52 por 18,75 metros, pela direita
com a Praga IV, por 34,2 metros. PROPRIETARIA: OPM - EMPREENDIMENTOS LTDA -
Empresa estabelecida 4 Rua Eugénio Eduardo Rapallo, 192, em Passagem de Mariana, MG, inscrita
no CGC/MF sob o n° 42.417/0001-20 e Insc. Estadual n® 400 803 78/000, representada por seus
diretores e socios: Walter Rodrigues Filho, brasileiro, casado, Engenheiro, CI n° 04319046-1-IFP-
RJ e CIC n° 430.315.527/68 ¢ Roberto Rodrigues, brasileiro, casado, economista, CI n° 07669258-1-
IFP-RJ e CIC n° 702.708.807-04, residentes neste municipio. REGISTRO ANTERIOR:
Loteamento "Jardins de Santana", nesta cidade registrado no livro 2-Z, fls 093, R-2-6.939, deste
cartorio. Dou f€.

R-1-7869 - 11/03/2004

Prot. n° 96.393. DOACAO: Escritura de Doago ndo onerosa lavrada no cartoério do Registro Civil
das Pessoas Naturais e Notas do Distrito de Passagem de Mariana, municipio e comarca de Mariana-
MG; aos 12-02-2004 no livro n® 19 s folhas 33; a Outorgante DOADORA-OPM-
EMPREENDIMENTOS LTDA, ja qualificados acima e representada neste ato pelo seu
procurador Dr. Aristides Machado Matias, qualificado conforme procuragao lavrada no cartorio 2°
Notério desta comarca; DOOU o imével matriculado acima sob o n° 7836, avaliado para fins fiscais
por RS 3.368,39 (trés mil, trezentos e sessenta e oito reais e trinta € nove centavos); para O
Outorgante DONATARIO-MUNICiPIO DE MARIANA-MG: inscrita no CNPJ sob o n°
18.295.303/001-44 com sede a Praga Juscelino Kubitschek, s/n°, representada neste ato pelo Sr.
Prefeito Celso Cota Neto, brasileiro, casado, comerciante, portador do RG 1.790,008 e do CPF.
256.195.511-72, residente nesta cidade. Ficam fazendo parte integrante todas as clausulas €
condigdes da escritura ora registrada.

O referido é o que consta dos meus arquivos. E verdade e dou fé. Mar_iana, 15 de maio de 2018.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1- CONSIDERAGOES INICIAIS:

O presente trabalho de avaliagdio de bem imovel foi executado sob a
responsabilidade técnica do Sr. Arlyson Carlos de Aratjo, corretor de Iméveis
inscrito sob o CRECI n° 34.460.

Para Execucgdo dos trabalhos foram utilizados dados e informacdes fornecidos pelo
solicitante.

Este parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos da LEI 6.530/78.
Esta avaliacio obedece aos critérios mercadolégicos da norma brasileira

ABNT - NBR 14.653/2 — Avaliacdo de Imodveis Urbanos e aos requisitos de
responsabilidade técnica.

2- SOLICITANTE/ PROPRIETARIO:
Prefeitura Municipal de Mariana, inscrita no CNPJ 18.295.303/0001-44.

3- OBJETO DA AVALIAGAO:
Avaliar o imoével urbano constituido de 01 lote de terreno localizado a Rua
Antértida, n2 59, bairro Jardim Santana, Mariana-MG. Sob matricula 7869.

4- VISTORIA:
A vistoria foi realizada em 10 de Abril de 2018 na parte da manha.

5- TIPO E FINALIDADE DA AVALIACKO:
Esta avaliacdo tem a finalidade de alienacdo em hasta publica de
terrenos urbanos pertencentes ao Municipio de Mariana — MG.

6- IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Imével urbano constituido de 01 lote, cuja area é de 270,17 m? .confrontando aos
fundos com o lotes n°58 e n°52. Localizado 3 Rua Antdrtida, bairro Jardim
Santana, Mariana-MG. Lote de n? 59, matricula 7869.

7- DESCRICAO DO IMOVEL:

A topografia do lote é muito declive e triangular em formato de pizza.

O imével tem seu valor como residencial, possuindo aproximadamente
270,17m? de area. Nao possui construcdes nas suas confrontacdes.




8- INFRA-ESTRUTURA URBANA:

0 imével esta situado em zona de controle urbanistico, onde é atendido
pelos servigos publicos de energia elétrica, distribuicdo de agua, rede
esgoto, coleta de lixo; possui asfalto, servico de telefonia e servico

postal. Possui ainda padaria, mercado, escola, igreja e transporte
coletivo pelas proximidades.

9 — METODOLOGIA AVALIATORIA:

A metodologia usada para a avaliagdo do terreno foi a “comparativa de
dados de mercado” levando-se em conta a localizagdo do imovel, o
estado de conservagio e o valor de mercado usado para
comercializacdo na cidade.

Para avaliacdo' do imoével foi feita uma pesquisa de mercado com
indicacdo de transagbes imobilidrias de imdveis a venda ou que foram
vendidos para fins de comparacao:

AMOSTRAS:
1) Lote com topografia plana, Bairro jardim Santana, com 480,00m? a
venda por R$250.000,00 direto com proprietario. R$520,83 o m?.

2) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Inconfidentes, com
619,00m? a venda por R$350.000,00 direto com o proprietario.
R$565,40 o m?.

3) Lote com topografia plana, Bairro Jardim Santana, com 480,00m? a
venda por R$230.000,00 valor do metro quadrado. R$479,16 o m”.

4) Lote .Bairro Jardim Inconfidentes, com 480,00m* a venda por
R$260.000,00 valor do metro quadrado R$541,66 o m?.

5) Lote com topografia em alto declive, Bairro Jardim Santana, com
490,00m? vendido por R$200.000,00. Valor metro quadrado R$:
408,16m?*




10 - DETERMINACAO DO VALOR M? DO TERRENO:
Média Aritmética= soma do m? das 5 amostras: 2.515,21 = RS: 503,05
5 5
Para homogeneizar os calculos, vamos considerar apenas as amostras

do Bairro Jardim Santana e excluir as amostras 02 e 04 do bairro Jardim
dos inconfidentes.

Para Média Final= soma das amostra 01, 03, 05 = 1.408,15 = 469,40
3 3

OBS: ENCONTRAMOS ESSE VALOR ACIMA PARA O METRO QUADRADO
EM AMOSTRAS DE LOTES COM CARACTERISTICAS DE TOPOGRAFIA
PLANA, QUE POR SUA VEZ, INFLUENCIA TOTALMENTE EM SUA
FORMAGCAO DE PRECO.

11- CONCLUSAO: DEVIDO O LOTE TER UM FORMATO TRIANGULAR
(PIZZA), TER UMA AREA MUITO PEQUENA E TOPOGRAFIA SER MUITO
DECLIVE, HONERANDO NO CUSTO AS OBRA E INFLUENCIANDO SUA
DESVALORIZACAO, CHEGAMOS A CONCLUSAO QUE O VALOR A SER
CORMERCIALIZADO SERA DEPRECIADO EM 35% NO VALOR DO M?.
R$:469,40 — 35%= 305,11

Para calculo do imével do imével utilizaremos:
Valor do terreno = area do terreno x valor do m?
Valor do terreno: 270,12 m? x R$305,11= R$82.500,00

Valor do Terreno:
R$: 82.500,00 (Oitenta e dois mil e quinhentos reais)

12 - ENCERRAMENTO:

O corpo do laudo € composto de 04 paginas, todas de um lado s0,
rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta ultima. Anexo fotos do
lote para comparagdo de valores venais.



Mariana, 19 de Abril de 2018

Fotos do lote 59, Rua Antéartida, Bairro Jardim Santana, Mariana-MG.
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- l On ; ] S Janas Gabriel Antunes Moreira
Tel: (37) 9 9967-9825

CORRETOR.COM.BR CRECI - MGF 26921

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

OBJETIVO E FINALIDADE - A presente avaliagao tem por objetivo a apuragao
do valor de mercado do imével com fins de servir para a venda do bem.

IMOVEL — Imoével urbano constituido de 01 lote cuja area é de 270,17m2,
confrontando aos fundos com o lote n°® 58 e n° 52. Localizado & Rua Antartida,
bairro Jardim Santana, Mariana/MG. Lote de n° 59, matricula 7869.

Foi utilizado o método comparativo de dados de mercado, por ser o mais
indicado para esta avaliagao e por apresentar resultados mais precisos € por
ter sido possivel obter amostras suficientes para realizagao do metodo.

CARACTETISTICAS DO IMOVEL: Imével com topografia com muito declive e
triangular.

CONCLUSAO - Valor de mercado R$ 66.82500 (Sessenta e seis mil
oitocentos e vinte e cinco reais).

Esta avaliacdo consta de uma pagina impressa, datada e assinada pelo
Corretor de imoveis responsavel.

Para de Minas/MG, 15 de maio de 2018.

1EL ANTUNES MOREIRA

y OFICIAL DO ESTADO DE MINAS GERASS

JUCEMG 638

www.jonascorretor.com.br



Ao de Avaliacae

Sclicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA
Finalidade: Valor Venal

Objeto: Bens Imoveis

Localidade: Mariana-MG

Data: 15/05/2018



1 — Consideracdes Iniciais

O presente trabalho de avaliagdo foi executado por Lucas Rafael Antunes Moreira, Corretor de Iméveis, CRECI
MIGFEO026967, conforme autorizagdo especifica, foram levados a efeitos rigorosos de levantamento e avaliagéo dos bens
iméveis localizados na cidade de Mariana-MG com o proposito de expressar nossa opinido sobre o valor venal, de mercado.

Para execugao dos servicos foram utilizados os dados e informagdes fornecidas pelos solicitantes elou retirados
de documentagao apresentada, bem como aqueles obtidos de terceiros, por ocasido da vistoria & pesquisa de mercado
realizado julgados “a priori” corretos, todos considerados idaneos e de boa fe.

2 - Caracterizacdo da Metodologia

Segundo nosso entendimento e em consonancia com as normas de avaliagdes da ABNT - Associagao Brasileira
de Normas Técnicas, assim se define uma avaliagao:

. E a determinagao da soma em dinheiro que, num dado momento, se pode atribuir, em vista de um escopa
pré-fixado, a um determinado bem;

- E aapreciagao do valor que tenha em determinada data, o todo ou em parte de um bem ou coisa;
_ Eatécnica de estimar, comercialmente ou para efeitos, o valor dos imoveis e de outros bens;

_E o trabalho técnico que compreende um conjunto de raciocinios, inspegdes e calculos, tendentes a
determinar o valor de um bem mavel ou imavel;

- E a apuragao do justo valor que poderia ser definido como o prego que um bem poderia alcangar, se
colocade & venda em prazo razoavel, 0 vendedor desejando, mas néo estando obrigado a vendé-lo e o comprador
adquirindo-o com tal conhecimento dos usos e finalidades para as quais 0 mesmo podera ser destinado, sem, contudo,
estar comprometido a realizar a compra.

Entendemos, portanto, como valor de mercado o expresso pelo do bem, atingido apos colocado a venda por
prazo razoavel, estando comprador e vendedor cientes das variagbes de mercado, constando-se disposigao e nao

necessidade de negociagao de ambas as partes.

3 - Métodos e critérios adotados

Foi adotado o “método comparativo de dados de mercado”, por ser considerade o mais indicado para 0 €aso
presente.

O método é comparativo, porquanto, a pesquisa de mercado realizada foi dirigida no sentido de apuragao dos
valores médios, unitarios basicos, de bens semelhantes elou comparaveis, situagao, estado de conservago, apresentacao,

dentre outros fatores que pudessem influir direta ou indiretamente na valorizagdo ou desvalorizagao do bem avaliado.

4 - Nivel de precisdo da avaliagdo

De acordo com as normas brasileiras de avaliagdo da ABNT, os niveis de precisdo de uma avaliagao estao
condicionados a quantidade, & atualidade, 4 confiabilidade, ao tratamento dos elementos pesquisados e compulsados.



Neste presente trabalho, participam profissionais altamente qualificados com experiéncias anteriores neste tipo de
servi¢o, sendo executado um trabalho dentro de um nivel de precisao normal.

Foram realizadas investigagdes especificas para apuragao dos valores médios, unitarios, de bens semelhantes
elou comparaveis aos ora objeto de avaliagao.

Foram coletados dados junto ao mercado comprador e vendedor.

Coletados os dados de mercado foram eles tratados com o saneamento dos mesmos, bem como a sua respectiva
homologagao, considerados todos os fatores pertinentes, conforme recomenda a moderna técnica avaliatoria.

Segue descrigao dos imoveis, € respectivas avaliagoes:
1) Matricula N°. 7857, Lote de n° 47, Rua Antértida, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG.
imovel: Lote Urbano com area 1.120,80 m2, com as seguintes caracteristicas: 10,19 m de frente, 29,00 m de
fundo, 52,00m de lateral esquerda e 47,30+6,00m de lateral direita.

-Avaliagdo: R$252.480,00(Duzentos e cinquenta e dois mil quatrocentos e oitenta reais).

2) Matricula N°. 7858, Lote de n° 48, Rua Antartida, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG.

imovel: Lote Urbano com area 1.129,50 m2, com as seguintes caracterisiticas: 10,19 m de frente, 33,24 m de
fundo, 52,00m de lateral esquerda e 52,00m de lateral direita.

-Avaliagao: R$254.400,00(Duzentos e cinquenta e quatro mil e quatrocentos reais).

3) Matricuia N°. 7859, Lote de n® 49, Rua Antartida, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG.

imével: Lote Urbano com &rea 1.129,50 m2, com as seguintes caracterisiticas:10,19 m de frente, 33,24 m de
fundo, 52,00m de lateral esquerda e 52,00m de lateral direita.

-Avaliagdo: R$254.400,00(Duzentos e cinquenta e quatro mil guatrocentos reais).

4) Matricula N°. 7860 Lote de n° 50, Rua Antartida, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG.

imével: Lote Urbano com area 1.129,50 m2, com as seguintes caracterisiticas:10,19 m de frente, 33,24 m de
fundo, 52,00m de lateral esquerda e 52,00m de lateral direita.

- Avaliagao: R$254.400,00(Duzentos e cinquenta e quatro mil e guatrocentos reais).

5) Matricula N°. 7881 Lote de n° 51, Rua Antartida, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG.

imovel: Lote Urbano com area 1.129,50 m2, com as seguintes caracterisiticas:10,19 m de frente, 33,24 m de
fundo, 52,00m de lateral esquerda e 52,00m de lateral direita.

- Avaliagio: R$254.400,00(Duzentos e cinquenta e quatro mil guatrocentos reais).



6) Matricula N°. 7862 Lote de n® 52, Rua Antartida, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG.
imével: Lote Urbano com érea de 864,50 m2, com as seguintes caracteristicas: 10,00 m de frente, 23,70 m
de fundo, 52,58m de lateral esquerda fazendo divisa com os lotes 56,57, 58 e 59 e com 52,00 de lateral

direita.
- Avaliacao: R$194.800,00(Cento e noventa e quatro mil e oitocentos reais).
7) Matricula N°. 7863 Lote de n° 53, Rua Antartida, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG.
imével: Lote Urbano com area 480,00 m2, com as seguintes caracterisiticas:12,00 m de frente, 12,00 m de
fundo, 40,00m de lateral esquerda e 40,00m de lateral direita.
- Avaliagao: R$135.200,00(Cento e trinta e cinco mil e duzentos reais).
8) Matricula N°. 7864 Lote de n° 54, Rua Antartida, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG.
imével: Lote Urbano com area 480,00 m2, com as seguintes caracterisiticas:12,00 m de frente, 12,00 m de fundo,
40,00m de lateral esquerda e 40,00m de lateral direita.
- Avaliagao: R$135.200,00(Cento e trinta e cinco mil e duzentos reais).
9) Matricula N°. 7865 Lote de n° 55, Rua Antartida, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG.
imével: Lote Urbano com area 480,00 m2, com as seguintes caracterisiticas:12,00 m de frente, 12,00 m de fundo,
40,00m de lateral esquerda e 40,00m de lateral direita.
- Avaliagdo: R$126.400,00(Cento e vinte e seis mil e quatrocentos reais).
10) Matricula N°. 7866 Lote de n° 56, Rua Antértida, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG.
imavel: Lote Urbano com area 479,40m2, com as seguintes caracterisiticas:12,10 m de frente, 12,28 m de fundo,
40,00m de lateral esquerda e 38,50m de lateral direita.
. Avaliagao: R$126.000,00(Cento e vinte e seis mil reais).
11) Matricula N°. 7867 Lote de n® 57, Rua Antartida, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG.
imovel: Lote Urbano com area 480,50m2, com as seguintes caracteristicas: 12,90 m de frente, 13,14 m de fundo,

38 .50 m de lateral esquerda e 36,00 m de lateral direita.

. Avaliagao: R$126.400,00(Cento e vinte e seis mil e quatrocentos reais).

12) Matricula N°. 7868 Lote de n° 58, Rua Antartida, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG.
imovel: Lote Urbano com area 416,15m2. Localizado a Rua Antartida, bairro Jardim Santana, Mariana/MG.

- Avaliagdo: R$109.600,00(Cento e nove mil e seiscentos reais).



13) Matricula N°. 7869 Lote de n° 59, Rua Antartida, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG.
imével: Lote Urbano com area de 270,17m2, confrontando aos fundos com o lote n° 58 e n° 52

- Avaliagao: R$66.000,00(Sessenta e seis mil reais).

14) Matricula N°. 7836 Lote de n° 26 Rua Asia, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG.

imovel: Lote Urbano com area de $70,00m2, com as seguintes caracteristicas: 11,70 m de frente, 22,34 m de
fundo, 40,00 m de lateral esquerda e 40,00 m de lateral direita.

- Avaliagao: R$176.000,00(Cento e setenta e seis mil reais).

15) Matricula N°. 7837 Lote de n° 27 Rua Asia, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG.

imével: Lote Urbano com area de 670,00m2, com as seguintes caracteristicas: 11,70 m de frente, 22,34 m de
fundo, 40,00 m de lateral esquerda e 40,00 m de lateral direita.

- Avaliagao: R$176.000,00(Cento e setenta e seis mil reais).

i6) Matricula N°. 7838 Lote de n® 28 Rua Asia, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG.

imével: Lote Urbano com area de 670,00m2, com as seguintes caracteristicas: 11,70 m de frente, 22,34 m de
fundo. 40,00 m de lateral esquerda e 40,00 m de lateral direita.

. Avaliagao: R$159.960,00(Cento e cinquenta e nove mil novecentos e sessenta reais).

17) Matricula N°. 7839 Lote de n° 29 Rua Asia, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG.
imével: Lote Urbano com area de 670,00m2, com as seguintes caracteristicas: 11,70 m de frente, 22,34 m de
fundo, 40,00 m de lateral esquerda e 40,00 m de lateral direita.

- Avaliagdo: R$159.960,00(Cento e cinquenta e nove mil novecentos e sessenta reais).

18) Matricula N°. 7840 Lote de n° 30 Rua Asia, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG.

imovel: Lote Urbano com area de 580,00m2, com as seguintes caracteristicas: 12,00 m de frente, 17,00 m de
fundo, 40,00 m de lateral esquerda e 40,00 m de lateral direita.

. Avaliagio: R$130.680,00(Cento e trinta mil seiscentos e oitenta reais).

Face a todo o trabalho realizado, as pesquisas empreendidas, avaliamos o0s iméveis tendo em vista 0 perfil, caracteristicas,
localizagao.

Estes sao os valores pelos guais avaliamos os imoveis, no estado em que se encontra, salvo melhor juizo.

LUCAS RAFAEL ANTUNES MOREIRA
CORRETOR CRECI MGF0026967



Ao de Avaliaczo

Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA
Finalidade: Valor Venal

Obijeto: Bens Imoveis

Localidade: Mariana-MG

Data: 15/05/2018



1 — Consideracdes Iniciais

O presente trabalho de avaliagao foi executado por Lucas Rafael Antunes Moreira, Corretor de Imaveis, CRECI
MGF0026967, conforme autorizago especifica, foram levados a efeitos rigorosos de levantamento e avaliagdo dos bens
imoveis localizados na cidade de Mariana-MG com o proposito de expressar nossa opinido sobre o valor venal, de mercado.

Para execugao dos servicos foram utilizados os dados e informagdes fomnecidas pelos solicitantes elou retirados

de documentagdo apresentada, bem como aqueles obtidos de terceiros, por ocasiao da vistoria e pesquisa de mercado
realizado julgados “a priori” corretos, todos considerados idoneos e de boa fe.

2 — Caracterizacao da Metodologia

Segundo nosso entendimento e em Consonancia com as normas de avaliagdes da ABNT — Associacao Brasileira
de Normas Técnicas, assim se define uma avaliagao:

. E a determinagao da soma em dinheiro que, num dado momento, se pode atribuir, em vista de um escopo
pre-fixado, a um determinado bem;

- E aapreciagao do valor que tenha em determinada data, o todo ou em parte de um bem ou coisa;
_ Eatécnica de estimar, comercialmente ou para efeitos, o valor dos imdveis e de outros bens;

. E o trabalho técnico que compreende um conjunto de raciocinios, inspecoes e calculos, tendentes a
determinar o valor de um bem mavel ou imovel;

- E a apurago do justo valor que poderia ser definido como o prego gue um pem poderia alcangar, se
colocado a venda em prazo razoavel, 0 vendedor desgjando, mas nao estando obrigado a vendé-lc e 0 comprador
adquirinde-o com tal conhecimento dos usos e finalidades para as quais 0 mesmo podera ser destinado, sem, contudo,
estar comprometido a realizar a compra.

Entendemos, portanto, como valor de mercado o expresso pelo do bem, atingido apds colocado a venda por
prazo razoavel, estando comprador e vendedor cientes das variagdes de mercado, constando-se disposigdo e nao

necessidade de negociagéo de ambas as partes.

3 — Métodos e critérios adotados

Foi adotado o ‘método comparativo de dados de mercado’, por ser considerado o mais indicado para 0 caso
presente.

O método & comparativo, porquanto, 2 pesquisa de mercado realizada foi dirigida no sentido de apuragdo dos
valores médios, unitarios basicos, de bens semelhantes elou comparéveis, situacao, estado de conservagao, apresentagao.

dentre outros fatores que pudessem influir direta ou indiretamente na valorizagao ou desvalorizagao do bem avaliado.

4 — Nivel de precisdo da avaliagao

De acordo com as normas brasileiras de avaliagao da ABNT, os niveis de precisao de uma avaliagao estdo
condicionados a quantidade, a atualidade, & confiabilidade, ao tratamento dos elementos pesquisados € compulsados.



Neste presente trabalho, participam profissionais altamente qualificados com experiéncias anteriores neste tipo de
servigo, sendo executado um trabalho dentro de um nivel de precisao normal.

Foram realizadas investigagbes especificas para apuragao dos valores medios, unitarios, de bens semelhantes
alou comparaveis aos ora objeto de avaliagao.

Foram coletados dados junto ao mercado comprador e vendedor.

Coletados os dados de mercado foram eles tratados com o saneamento dos mesmos, bem como a sua respectiva
homologagéo, considerados todos 08 fatores pertinentes, conforme recomenda a moderna técnica avaliatoria.

Segue descricao dos imoveis, & respectivas avaliagoes:
1) Matricula N°. 7857, Lote de n° 47, Rua Antartida, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG.
imével: Lote Urbano com area 1.120,80 m2, com as seguintes caracteristicas: 10,19 m de frente, 28,00 m de

fundo, 52,00m de lateral esquerda e 47,30+6,00m de lateral direita.

-Avaliagdo: R$252.480,00(Duzentos e cinquenta e dois mil quatrocentos e oitenta reais).

2)  Matricula N°. 7858, Lote de n° 48, Rua Antartida, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG.
imovel: Lote Urbano com area 1.129,50 m2, com as seguintes caracterisiticas:10,19 m de frente, 33,24 m de
fundo, 52,00m de lateral esquerda e 52,00m de lateral direita.

-Avaliagio: R$254.400,00(Duzentos e cinquenta e quatro mil e quatrocentos reais).

3) Matricula N°. 7859, Lote de n° 49, Rua Antartida, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG.
imével: Lote Urbano com area 1.129,50 m2, com as seguintes caracterisiticas:10,19 m de frente, 33,24 m de
fundo, 52,00m de lateral esquerda e 52,00m de lateral direita.

-Avaliacao: R$254.400,00(Duzentos e cinquenta e quatro mil e quatrocentos reais).
4) Matricula N°. 7860 Lote de n° 50, Rua Antartida, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG.

imovel: Lote Urbano com area 1.129,50 m2, com as seguintes caracterisiticas:10,19 m de frente, 33,24 m de
fundo, 52,00m de lateral esquerda e 52,00m de lateral direita.

- Avaliagao: R$254.400,00(Duzentos & cinquenta e quatro mil e quatrocentos reais).
5) Matricula N°. 7861 Lote de n° 51, Rua Antartida, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG.
imével: Lote Urbano com area 1.129,50 m2, com as seguintes caracterisiticas:10,19 m de frente, 33,24 m de

fundo, 52,00m de lateral esquerda e 52,00m de lateral direita.

- Avaliagdo: R$254.400,00(Duzentos e cinguenta e quatro mil e guatrocentos reais).



6) Matricula N°. 7862 Lote de n° 52, Rua Antartida, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG.

Imével: Lote Urbano com érea de 864,50 m2, com as seguintes caracteristicas: 10,00 m de frente, 23,70 m
de fundo, 52,58m de lateral esquerda fazendo divisa com os lotes 56,57, 58 e 50 e com 52,00 de lateral
direifa.

- Avaliacao: R$194.800,00(Cento e noventa e quatro mil e oitocentos reais).
7) Matricula N°. 7863 Lote de n° 53, Rua Antartida, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG.
Imével: Lote Urbano com area 480,00 m2, com as seguintes caracterisiticas:12,00 m de frente, 12,00 m de
fundo, 40,00m de lateral esquerda e 40,00m de lateral direita.
- Avaliagao: R$135.200,00(Cento e trinta e cinco mil e duzentos reais).
8) Matricula N°. 7864 Lote de n° 54, Rua Antartida, Bairro Jardim Santana, MarianalMG.
Imével: Lote Urbano com area 480,00 m2, com as seguintes caracterisiticas:12,00 m de frente, 12,00 m de fundo,
40,00m de lateral esquerda e 40,00m de lateral direita.
- Avaliagao: R$135.200,00(Cento e trinta e cinco mil e duzentos reais).
9) Matricula N°. 7865 Lote de n® 55, Rua Antartida, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG.
Imével: Lote Urbano com area 480,00 m2, com as seguintes caracterisiticas:12,00 m de frente, 12,00 m de fundo,
40,00m de lateral esquerda e 40,00m de lateral direita.
- Avaliagdo: R$126.400,00(Cento e vinte e seis mil e quatrocentos reais).
10) Matricula N°. 7866 Lote de n° 56, Rua Antartida, Bairro Jardim Santana, MarianalMG.

imével: Lote Urbano com area 479,40m2, com as seguintes caracterisiticas:12,10 m de frente, 12,28 m de fundo,
40,00m de lateral esquerda e 38,50m de lateral direita.

- Avaliagao: R$126.000,00(Cento e vinte e seis mil reais).
11) Matricula N°. 7867 Lote de n° 57, Rua Antartida, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG.
imével: Lote Urbano com area 480,50m2, com as seguintes caracteristicas: 12,90 m de frente, 13,14 m de fundo,
38,50 m de lateral esquerda e 36,00 m de lateral direita.
. Avaliagao: R$126.400,00(Cento e vinte e seis mil e quatrocentos reais).

12) Matricula N°. 7868 Lote de n° 58, Rua Antartida, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG.
imavel: Lote Urbano com area 416,15m2. Localizado a Rua Antartida, bairro Jardim Santana, Mariana/MG.

- Avaliagdo: R$109.600,00(Cento e nove mil e seiscentos reais).



13) Matricula N°. 7869 Lote de n° 59, Rua Antartida, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG.
imovel: Lote Urbano com area de 270,17m2, confrontando aos fundos com o lote n° 58 e n°® 52

- Avaliagao: R$66.000,00(Sessenta e seis mil reais).

14) Watricula N°. 7836 Lote de n° 26 Rua Asia, Bairro Jardim Santana, MarianalMG.
imovel: Lote Urbano com area de $70,00m2, com as seguintes caracteristicas: 11,70 m de frente, 22,34 m de

fundo, 40,00 m de lateral esquerda e 40,00 m de lateral direita.

. Avaliagdo: R$176.000,00(Cento e setenta e seis mil reais).

15) Matricula N°. 7837 Lote de n° 27 Rua Asia, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG.
imovel: Lote Urbano com area de 670,00m2, com as seguintes caracteristicas:
fundo, 40,00 m de lateral esquerda e 40,00 m de lateral direita.

11,70 m de frente, 22,34 m de

. Avaliagdo: R$176.000,00(Cento e setenta e seis mil reais).

n° 28 Rua Asia, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG.

16} Matricula N°. 7838 Lote de
cteristicas: 11,70 m de frente, 22,34 m de

imével: Lote Urbano com area de 670,00m2, com as seguintes cara
fundo, 40,00 m de lateral esquerda e 40,00 m de lateral direita.

- Avaliagao: R$1 59.960,00(Cento e cinquenta e nove mil novecentos e sessenta reais).

7839 Lote de n® 29 Rua Asia, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG.
teristicas: 11,70 m de frente, 22,34 m de

area de 670,00m2, com as seguintes carac
eral direita.

47) Matricula N°
Imovel: Lote Urbano com
fundo, 40,00 m de lateral esquerda e 40,00 m de lat

. Avaliagio: R$159.960,00(Cento e cinquenta e nove mil novecentos & sessenta reais).

° 30 Rua Asia, Bairro Jardim Santana, Mariana/MG.

18) WMatricula N°. 7840 Lote den
uintes caracteristicas: 12,00 m de frente, 17,00 m de

imével: Lote Urbano com area de 580,00m2, com as seg
fundo, 40,00 m de lateral esquerda e 40,00 m de lateral direita.

« Avaliagao: R$130.680,00(Cento & trinta mil seiscentos e oitenta reais).

Face a todo o trabalho realizado, as pesquisas empreendidas, avaliamos os imoveis tendo em vista 0 perfil, caracteristicas,
localizagao.
Estes sa0 0s va

lores pelos quais avaliamos 0S imoveis, no estado em que sé encontra, salvo melhor juizo.

LUCAS RAFAEL ANTUNES MOREIRA
CORRETOR CReCI MGF0026967
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PROJETO DE LEI N° 60/2018.

“Dispoe sobre: AUTORIZA O CHEFE DO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A
ALIENAR 16 (DEZESSEIS) LOTES SOB PROPRIEDADE DO MUNICIPIO DE
MARIANA E DA OUTRA PROVIDENCIAS”

PARECER DAS COMISSOES

De Financas Legislacao e Justica

De Viacdo Obras Publicas, Industria, Comércio e Meio
Ambiente

Projeto de Lei - 60/2017.
Sr. Presidente, Senhores vereadores,;

Reunidos os membros das Comissbes Permanentes acima
mencionados, analisando o aspecto do projeto de lei em evidéncia, emitem O
seguinte parecer:

Presente na reunido da comissdo, a assessoria juridica desta Casa
opinou pela regular tramitagao da proposigao avaliando o conteudo e
emitindo o parecer.

Trata-se de Projeto de Lei de autoria do Chefe do Poder Executivo,
onde pretende obter autorizagdo legislativa para ALIENAR 16 LOTES
pertencentes ao municipio de Mariana, uma area de terreno urbano,
localizado no bairro Jardins de Santana, na modalidade licitatéria LEILAO,
com o fito de arrecadar recursos, aumentando a receita Municipal. Os
valores iniciais e estimados fazem parte do projeto de Lei como nele se
contem.

No mérito: E Legal e Constitucional.
Tramite Regimental: Livre.

Quorum Qualificado: dois tergos como determina o regimento Interno desta
Casa de Leis.

Pela regular tramitagao da proposigao. E o Parecer, (smj) deixando para o
Egrégio Plenario a decisao soberana.
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Sala das sessoes, 10 de Setembro de 2018.

e Comissao de Finangas, Legislacédo e Justica;

; {'_'i",;:_-_.- j__ :-_k . g—-_“-)
JULIANO VASCONCELOS GONGALVES CRISTIANO SILVA VILAS BOAS
Vice-Presidente Vogal
|
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Centro de Administragdo Pablica Ltda-ME.

Oficio Parecer n° 029/2018

Belo Horizonte, 15 de agosto de 2018.

Exmo. Sr.
Vereador Fernando Sampaio de Castro
Presidente da Camara Municipal de Mariana.

Assunto: analise do projeto de lei n° 060/2018 que autoriza O Chefe do Poder Executivo
Municipal a alienar 16 (dezesseis) lotes sob propriedade do Municipio de Mariana e da
outras providéncias.

Apos analise do projeto de lei n° 060/2018 que autoriza o Chefe do Poder Executivo
Municipal a alienar 16 (dezesseis) lotes sob propriedade do Municipio de Mariana e da
outras providéncias informamos que O referido projeto trata-se de um procedimento
licitatorio € devera obedecer @ legislagé@o pertinente a esta matéria, bem €Omo o que
estabelece a Lei Orgénica Municipal no inciso | do artigo 18, inciso XlII do artigo 66 e
inciso XX!II do artigo 67.

No entanto, no que S€ refere a matéria orgamentéria e financeira, informamos que a
Lei Complementar n° 101/00 estabelece varias regras a serem seguidas na utilizagéo dos
recursos oriundos da alienagao de ativos, bem €OMO elaboragdo de relatorios

demonstrando sua utilizagéo, a saber:

Art. 4° A lei de diretrizes orcamentarias atendera o disposto no g 20 do
art. 165 da Constituigdo e:

§ 20 O Anexo contera, ainda:
111 - evolugdo do patrimonio liquido, também nos ultimos trés

exercicios, destacando a origem € a aplicagdo dos recursos obtidos
com a alienagdo de ativos;

alienacio de bens € direitos gue integram O atrimonio (iblico_para 0
financiamento de despesa corrente, salvo S€ destinada_por_lei_aos

Rua Camapua, n’ 585/603 Grajau — CEP: 30.431-236 - Belo Horizonte — MG — Tel. Fax. 31- 3024-9456!98876-7641
Email: rita.cenap@gmail.com -CNPJ: 01 .513.797/0001-93
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b Centro de Administragio Piblica Ltda-ME.
regimes de previdéncia social, geral e proprio dos servidores publicos.

(grifo Nosso).

Art. 50. Além de obedecer as demais normas de contabilidade publica,
a escrituragao das contas publicas observara as seguintes:

VI - a demonstragao das variacdes patrimoniais dara destaque a
origem e ao destino dos recursos provenientes da alienacdo de ativos.

Art. 53. Acompanhardo 0 Relatério Resumido demonstrativos
relativos a:

§ 100 relatorio referente ao Ultimo bimestre do exercicio sera
acompanhado também de demonstrativos:

III - da variagao patrimonial, evidenciando a alienagao de ativos
e a aplicagao dos recursos dela decorrentes.

Art. 59.0 Poder Legislativo, diretamente ou com O auxilio dos
Tribunais de Contas, € O sistema de controle interno de cada Poder e
do Ministério PUblico, fiscalizardo o cumprimento das normas desta Lei
Complementar, com &nfase no que se refere a:

V - destinagdo de recursos obtidos com a alienacdo de
ativos, tendo em vista as restrices constitucionais & as desta Lei
Complementar;

Vale ressaltar que, 0S valores arrecadados com este procedimento licitatério ndo

poderéo ser utilizados para o custeio (despesas correntes) dos mais diversos atos

publicos, pois contraria o que estabelece © artigo 44, acima mencionado. Os recursos

arrecadados s80 poderéo ser utilizados para cobrir despesas de capital.
Diante do exposto, sugerimos sua aprovagao.

Atenciosamente,
7

ﬁ)i '."? ;t,.t.e. >

IR A

Rita de Cassia Teixeira Pires
CENAP — Centro de Administragdo Publica Ltda.

Rua Camapua, n° 585/603 Grajau — CEP: 30.431-236 - Belo Horizonte — MG — Tel. Fax. 31- 3024-9456/98876-7641
Email: rita.cenap@gmail.com - CNPJ : 01.513.797/0001-93



