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Lei Complementar n® 183, de 14 de dezembro de 2018.

“Cria e regulamenta a Area de Diretrizes Especiais de Paracatu de
Baixo, para fins de implantagio do reassentamento coletivo de
interesse social deste Subdistrito, altera o Plano Diretor Municipal e
dd outras providéncias.”

0 Povo do Municipio de Mariana por seus representantes legais aprovou e eu,
Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° - Fica declarada como Area de Diretrizes Especiais de Paracatu de Baixo (ADIES
de Paracatu de Baixo), em conformidade com o artigo 111-A da Lei Complementar
Municipal n® 016/2004, para a implantagdo do reassentamento coletivo de interesse
social da comunidade de Paracatu de Baixo, da drea identificada como “ADIES de
Paracatu de Baixo” no Anexo I desta lei, localizada no Distrito de Monsenhor Horta,
conforme levantamento por satélite e Memorial Descritivo com os pontos
georreferenciados e delimitagao em mapa.

Art. 22 - A Area de Diretrizes Especiais de Paracatu de Baixo (ADIES de Paracatu de
Baixo) est4 inserida na Zona de Interesse de Controle Ambiental do Municipio de
Mariana, disposta no artigo 111, I, da Lei Complementar Municipal n® 016/2004, e, por
suas caracteristicas especificas de implantagio de loteamento de interesse social
relacionado ao processo de reassentamento coletivo, requer politicas de intervencao e
parametros urbanisticos e fiscais diferenciados, os quais devem ser sobrepostos aos do
zoneamento em questio e sobre eles preponderantes.

§ 12 - A ADIES de Paracatu de Baixo visa possibilitar, ao maximo possivel, a preservagao
dos modos de vida, dos modos de produgdo, das memorias locais e das caracteristicas
construtivas existentes naquela localidade, atingida pelo rompimento da barragem de
Fundio, ocorrido em 05 de novembro de 2015, na area de implantagdo do loteamento
para o reassentamento coletivo de interesse social, para fins de reassentamento desta
comunidade.

§ 2° - Poderio ser realizadas intervengoes ou supressoes de cobertura vegetal florestal
na ADIES de Paracatu de Baixo, para fins de implantagao do parcelamento do solo, sendo
que as intervengoes ou supressoes da cobertura vegetal serdo compensadas por meio de
celebracio de Termo de Compromisso de Compensagio Florestal com o orgao
competente, atendendo as exigéncias legais.

Art. 32 - Para fins de parcelamento do solo, seu posterior registro e doagao fracionada
aos atingidos, a ADIES de Paracatu de Baixo passa a ser definida como area urbana.

§ 12 - As questdes fiscais e tributarias, incidentes a area constante no Anexo I, serao
objeto de andlise pelo Municipio através de lei especifica, que considerara o interesse
social envolvido, o uso e a destinagdo da propriedade pelos moradores para a cobranga
das taxas e tributos aplicaveis.
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§ 22 - Aprovado O parcelamento de solo, cabera ao loteador, 3s suas expensas, a
execucio de pavimentagao, sistema de drenagem € dispositivos necessarios nas vias de
acesso a ADIES, mediante prévia analise e aprovagao pelo Municipio de Mariana.

Art. 42 - Os lotes da comunidade de Paracatu de Baixo ndo poderao ter area inferior a
250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e testada inferior a 12,00 m (doze
metros).

§ 12 - Os lotes situados em regides com declividades acima de 30% deverdo ter area
minima igual 2 600m?®.

§ 29 - Poderdo ser realizados desmembramentos dos lotes, por ntcleo familiar atendido
no reassentamento coletivo, quando manifestado o interesse por parte desse, desde que
atendendo a 4rea minima de 250,00m?, bem como as legislacdes aplicaveis a
desmembramentos de lotes, apos a aprovagio de projeto pela Prefeitura Municipal de
Mariana.

Art. 52 - Ficam estabelecidos parametros especificos de parcelamento, uso e ocupagao
do solo para a ADIES de Paracatu de Baixo, conforme Anexo Il desta Lei.

§ 12 - Os pardmetros urbanisticos de uso e ocupagio do solo (taxa de ocupagdo maxima
do lote - TO, taxa de permeabilidade minima do lote - TP, coeficiente de aproveitamento
_ CA e testada minima para parcelamento) variam de acordo com o tamanho dos lotes e
encontram-se especificados no Anexo I desta Lei.

§ 22 - Eventuais casos de impossibilidade de stendimento dos pardmetros urbanisticos
de uso e ocupacio do solo para fins de preservagdo das caracteristicas construtivas das
edificagbes existentes no Subdistrito de Paracatu de Baixo na irea do reassentamento,
previstos no Anexo Il da presente Lei Complementar, poderao ser objeto de avaliagao
técnica e deliberacdo pela Comissdo de Gestio Territorial, de forma coletiva ou
individual devidamente motivados e justificados pelo interesse social.

§ 3¢ - Para atendimento 3s normativas que versam sobre o assunto, os lotes destinados
a0 uso institucional, dentro de suas especificidades, poderdo ter os parametros
urbanisticos de uso, parcelamento, ocupa¢do do solo e construcdo analisados e
deliberados pela Comissdo de Gestdo Territorial mediante prévia justificativa sob
fundamentacio do interesse social.

§ 42 - A altura maxima de cada edificacdo sera de 12,00 (doze) metros e sera
determinada a partir da cota de implantagao da edificagio no terreno e caso haja a
necessidade, a edificagdo podera ser escalonada a fim de se evitar grandes volumetrias.

§ 52 - O afastamento frontal das edificacdes podera ser livre, desde que obedecidos os
parametros especificos de ocupacio estabelecidos nesta Lei.

§ 62 - Quando for o caso, 0s afastamentos minimos laterais para as edificacdes serdo de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) se as mesmas forem constituidas por um ou
dois pavimentos; de 1,80m (um metro e oitenta centimetros) se as mesmas forem
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constituidas por trés pavimentos; 2,10 (dois metros € dez centimetros) se forem
constituidas por quatro pavimentos, conforme disposto no Anexo I1.

[ - E vedada a abertura de janelas, ou fazer eirado, terrago ou varanda, a mc?nos de ~1,50m
(um metro e cinquenta centimetros) das divisas laterais e de fundos, a lexcegao das
janelas cuja visdo nao incida sobre a linha diviséria, bem como as perper’\dlculares, que
deverdo observar a distAncia minima de 0,75m (setenta € cinco centimetros) dessa
mesma linha divisoria.

11 - Admitir-se-a junto ao afastamento de fundos da edificagdo, os telheiros ou areas
cobertas, destinados ao lazer, servicos e abrigos de animais, desde que estes nio tenham
altura superior a 4,00m (quatro metros) e ndo ultrapassem a altura do muro de
fechamento da divisa, lateral ou de fundos, conforme Anexo Il

11l - As edificagdes construidas junto 3s divisas de fundos devem atender as seguintes
condigoes:

a) Nao serd permitida abertura para o vizinho, conforme disposi¢ao do Cédigo Civil;
b) O proprietario construira de maneira que a cobertura da sua edificacao nao
despeje aguas, diretamente, sobre as edificacdes vizinhas.

IV - Para lotes com formatos irregulares, cuja largura entre as laterais é variavel,
havendo estreitamento ou alargamento a partir da testada em dire¢do a porgao
posterior do lote, serd feita andalise individual dos afastamentos pela Secretaria
Municipal de Obras e Gestdo Urbana de Mariana, considerando suas caracteristicas €
particularidades, como localizagio, uso e destinagao.

Art. 62 - No caso de edificagoes constituidas por varios blocos, independentes ou
interligadas por pisos comuns, a distincia entre elas devera ser 2 (duas) vezes o valor
dos afastamentos minimos laterais se houver aberturas nas duas faces paralelas das
edificacoes, e 1 (uma) vez o valor dos afastamentos minimos laterais se houver ao
menos uma parede sem abertura.

Art. 72 - Nas edificacdes de uso publico ou outros locais que promovam grandes
aglomeracdes de pessoas devera ser prevista uma faixa de interagdo de no minimo
3,00m (trés metros) entre a borda interna do passeio e o imovel construido.

§ 12 - A faixa de interagdo com as edificacdes deve ser prevista junto a calgada contigua
a0 alinhamento frontal dos lotes, correspondente ao afastamento que 0S5 pedestres
normalmente adotam em relagdo as edificagdes, nao devendo possuir separagao fisica,
tal como gradil ou muro frontal da calgada.

§ 22 - O afastamento frontal para este caso sera contabilizado a partir do final da faixa de
interagao.

Art. 82 - Por questdes de salubridade, todos os compartimentos devem ter aberturas
para o exterior e, quando for o caso, para alpendres e varandas, desde que observados
os parametros estabelecidos no paragrafo tnico deste artigo.
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Paragrafo anico - O total da area de abertura para o exterior em cada compartimento
ndo podera ser inferior a:

I - 1/6 (um sexto) da area do piso para ambientes de longa permanéncia, tais como
dormitoérios, salas de estar, escritorios, salas de jantar, areas de lazer, salas comerciais,
lojas e equivalentes;

II - 1/8 (um oitavo) da area do piso para ambientes de curta permanéncia, tais como
cozinhas, banheiros, areas de servico, dentre outros;

II1 - Nao sera exigida abertura minima para os seguintes ambientes: depoésitos de
materiais (exceto materiais inflamaveis, explosivos e toxicos), closets, despensas,
lavabos e similares.

Art. 92 - O parcelamento do solo na ADIES de Paracatu de Baixo obedecera ao
estabelecido no artigo 166 da Lei Complementar Municipal n2 016/2004.

§ 12 - O Mapa de Declividades constitui o Anexo IlI desta Lei, com delimitagdo dos
trechos com restri¢des ao parcelamento.

§ 22 - Areas com incidéncias pontuais com declividades superiores a 47% (quarenta e
sete por cento) serdo avaliadas individualmente, com a possibilidade dessas areas
sofrerem intervengdes técnicas de estabilizagdo sob analise e manifestacdo da Comissao
de Gestdo Territorial.

§ 32 - Os limites de declividade previstos nesta Lei, aplicam-se apenas as declividades
naturais.

§ 42 - As aberturas de vias, poderio, quando for o caso, permitir que as cristas e os pés
dos taludes (off-sets) incidam em areas com declividades superiores a 47% (quarenta e
sete por cento).

§ 52 - O projeto urbanistico de parcelamento do solo a ser implantado na ADIES de
Paracatu de Baixo, constante do Anexo IV desta Lei, devera ser instruido com estudos
geologico e geotécnico, os quais deverdo, quando necessario, indicar solugdes técnicas a
serem implantadas pelo loteador e construtor para garantir a estabilidade dos terrenos
e solidez das edificacdes.

§ 62 - Os muros de arrimo com altura superior a 1,50m deverdo ter seus projetos
estruturais encaminhados pelo empreendedor a Secretaria Municipal de Obras e Gestdo
Urbana, com as respectivas Anotagoes de Responsabilidade Técnica (ART).

Art. 10 - Serido aplicadas as diretrizes especificas para as areas que serao utilizadas para
infraestrutura, sistema viario, equipamentos e instala¢gdes publicas, urbanas e sociais
apontadas no artigo 172 da Lei Complementar Municipal n2 016/2004.

§ 12 - A constituicdo das areas verdes, para fins de implantagdo do reassentamento
coletivo obedecerdo ao percentual minimo previsto na Lei Complementar n? 016/2004,
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ressalvada a sua forma de constitui¢do individual para atendimento a conformagio do
projeto urbanistico.

§ 22 - O entorno dos limites da ADIES de Paracatu de Baixo, podera ser constituido de
areas verdes ou drea de serviddo entre esses limites, sendo permitida a abertura de vias
de acessos para os sitios.

Art. 11 - Os perfis das vias urbanas, incluindo as vias de pedestres, terdo as
composi¢oes definidas pela Comissdo de Gestdo Territorial.

Paragrafo unico - A extensdo da somatéria das testadas dos lotes contiguos entre duas
vias veiculares se dara de forma a atender as necessidades da Comunidade e de acordo
com o projeto conceitual aprovado pela mesma em assembleia do dia 13.09.2018.

Art. 12 - E permitida a criagdo de animais, incluindo bovinos, equinos, muares, suinos,
caprinos, ovinos, peixes e aves, na ADIES de Paracatu de Baixo, desde que observada a
legislagdo e as normas aplicaveis.

Art. 13 - A aprovacgao de projeto de parcelamento na area sera submetida aos 6rgdos
responsaveis para definicdo de diretrizes e instrumentos especificos de protegdo
ambiental e do patrimonio histdrico e cultural, em obediéncia a legislacao especifica
aplicavel a espécie.

Art. 14 - As diretrizes e instrumentos especificos para prote¢do ambiental e do
patriménio histérico e cultural serdo definidas nos procedimentos de licenciamento
ambiental e urbanistico do parcelamento do solo, devendo ser observado o disposto nos
artigos 53 a 58 da Lei Complementar Municipal n2 016/2004.

Art. 15 - A emissdo do Alvara de Urbanizagio ficara condicionada a apresentagdo de
documento pelo empreendedor que demonstre a participacdo da Comunidade na
aprovacdo do projeto conceitual.

Art. 16 - Até a conclusdo da implantacio do reassentamento na ADIES de Paracatu de
Baixo, a emissdo de cada Alvara de Construgio est4 condicionada a analise e aprovagdo
do projeto arquitetdnico da edificacdo a ser executada co-assinado pelo (s) respectivo
(s) proprietario (s) do terreno, pelo (s) destinatario (s) da moradia e pelo responsavel
técnico por sua elaboracio, ou de termo de ciéncia e aprovagdo do projeto arquitetonico
da edificacdo devidamente assinado pelos mesmos.

Paragrafo tinico - No caso dos equipamentos publicos, deve ser concedida prévia
ciéncia e anuéncia pela Comissido de Atingidos de Paracatu de Baixo e pelo Municipio de
Mariana em relacio aos projetos conceituais das edificacbes a serem executadas,
devendo os respectivos documentos serem anexados aos processos para emissio dos
respectivos Alvaras de Construgao.

Art. 17 - Cabera ao Municipio de Mariana a indicagdo prévia da localizagdo e da
conformagio das areas de interesse social previstas no artigo 172, IV, da Lei
Complementar Municipal n® 016/2004, referentes ao reassentamento do Subdistrito de
Paracatu de Baixo, em outro local do Municipio, desde que atendidas todas as exigéncias
previstas na legislacdo municipal e na legislagao estadual pertinentes.
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§ 12 - A localizagdo dos lotes com destinagdo exclusiva a habita¢do de interesse social
sera definida depois de concluida a revisdo do Plano Diretor e destinada ao Municipio
apos a conclusdo dos reassentamentos das comunidades de Bento Rodrigues e Paracatu
de Baixo, conforme Ata homologada judicialmente em 07 de abril de 2017, nos autos do
Processo n? 0400.15.004335-6, que tramita na 22 Vara da Comarca de Mariana.

§ 22 - O custeio das obras de infraestrutura dos locais onde serdo instaladas as areas de
interesse social, condizentes aos reassentamentos coletivos das comunidades, ficardo a
cargo da Samarco Mineragdo S.A., suas controladoras e a Fundagdo Renova.

Art. 18 - Os casos omissos e conflitantes desta Lei, referentes ao reassentamento de
Paracatu de Baixo, poderdo ser analisados e deliberados, pela Comissdao de Gestdo
Territorial, de forma individual ou conjunta, podendo os parametros e condigdes ora
estabelecidos serem flexibilizados para a consecu¢do dos objetivos de reconstrugao
daquela localidade.

Art. 19 - Esta lei entra em vigor na data de sua publica¢do.

Art. 20 - Revogam-se as disposi¢des em contrario.

MANDO, portanto, a todos a quem o conhecimento e execugdo desta Lei pertencer,
que a cumpram e a facam cumprir, tio inteiramente como nela se contém.

Mariana, 14 de dezembro de 2018.

.

e
Duarte Eustaquio/Goncalves Junior
Prefeito Municipal de Mariana
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ANEXO II - Tabela de Parametros de parcelamento, uso e ocupag¢ao do solo

: ik 7 TAMANHO DE LOTE (m?)
OBSERVAR 0 PARAMETRO EM RELACAO 1001 < 5001
AO TAMANHO DO LOTE EM QUESTAO e Ll BGLexe= | TRdC |1 2001 <k 2=
1000 B, 5.000
2000
TAXA DE OCUPACAO MAXIMA DO LOTE - TO 70% 60% 50% 40% 30%
TAXA DE PERMEABILID i DO
LOTE = Tf,DE MINIMA 15% 25% 30% 45% 65%
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - CA 1,0 0,8 0,6 0,4 0,3
TESTADA MINIMA PARA NOVO 12,00 (doze) metro

PARCELAMENTO E/OU DESMEMBRAMENTO 00 (doze ®
GABARITO (altura maxima das edificacoes) 12,00 (doze) metros

Devem ser observados os artigos 205-A e 206 da Lei Complementar Municipal n® 016/2004.

AFASTAMENTOS MINIMOS ;
(distancia da volumetria edificada em rela¢do a divisa do lote)

FRONTAL E FUNDOS Livre

1,50m (um ou dois pavimentos);

LATERAIS 1,80m (trés pavimentos)

2,10m (quatro pavimentos)

PARCELAMENTO DO SOLO

LOTE MiNIMO \ 250,00m*

DESMEMBRAMENTO__APﬁS 0 PARCELAMENTO DO SOLO PARA IMPLANTACAO DO REASSENTAMENTO

LOTE MINIMO | 250,00m?




