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CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS
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Regulamenta a implementag¢do do Programa Minha Casa
| Minha Vida no Municipio de Mariana e da outras
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I - Faixa I: empreendiﬁlentos voltados para beneficiarios com renda familiar mensal de
até 3 (trés) salarios minimos, com valor da unidade habitacional estipulado pelo
Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV;

II - Faixa II; empreendimentos voltados para beneficidrios com renda familiar mensal
acima de 3 (trés) até 6 (seis) salarios minimos, com o teto do valor da unidade
habitacional estipulado pelo Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV

§ 1° - Os valores previstos para a Faixa I poderdo ser acrescidos de subsidio estipulado
pelo Executivo.

§ 2° - Os valores previstos para as Faixas I e Il serdo atualizados. anualmente, pelo
Executivo. tendo como limite os valores estipulados pelo PMCMYV para cada faixa.

§ 3° - Até 20% (vinte por cento) das unidades da Faixa [l em um mesmo
empreendimento, poderdo ser de valor superior ao limite previsto no inciso Il do caput
deste artigo. desde que atendam aos limites previstos pela Caixa Econdmica Federal
para 0 PMCMV.

§ 4° - A indicagdo de familias da Faixa I ¢ de responsabilidade do Poder Executivo
Municipal.

§ 5° - O Poder Executivo Municipal terd prioridade na indicagdo dos beneficiarios das
unidades habitacionais destinadas a Faixa II, devendo exercé-la no prazo de at¢ 120
(cento e vinte) dias, contados da emissdo do Alvara de Construgdo para o
empreendimento.

Art. 2° - Observado o interesse publico, as dreas destinadas a 1mplanta<;ao do PMCMV
poderdo ser ocupadas com pardmetros urbanisticos EfXCt.leOllﬂlS ‘mais perm1ss1v0,s que_

os previstos na legislagdo municipal, desde que, comprovad nwr*der@jeto i EQ/
implantado ndo implique comprometimento de Eﬂﬁpecto n}bie@zﬂs /e]
existentes no local. :
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§ 1° - A utilizagdo dos parametros urbanisticos excepmonals mencionados no capu!
deste artigo fica condicionada a emissdo, pela Secretaria Adjunta de Descmolvlmento
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parecer conjunto e motivado que conclua pela adequagdo do projeto as condigdes
existentes no local.

§ 2°- Para as areas previstas no capul deste artigo, o projeto a ser implantado devera
obedecer & seguinte proporgao:

| - destinagdo de até 5% (cinco por cento) da 4rea total de lotes de empreendimento a
livie comercializacdo, ndo se incluindo, como referéncia para o calculo desse

percentual, a area correspondente aos lotes destinados a implantagdo de equipamentos
publicos;

Il - destinagdo de, no minimo, 70% (setenta por cento) das unidades habitacionais a
serem comercializadas a empreendimentos habitacionais de interesse social voltados
para beneficiarios com renda familiar mensal de até 3 (trés) salarios minimos;

[II - destinacdo do restante das unidades habitacionais a serem comercializadas a
empreendimentos habitacionais de interesse social voltados para beneficiarios com
renda familiar acima de 3 (trés) e até 6 (seis) salarios minimos;

§ 3° - Os lotes previstos no inciso I, do § 2°, deste artigo deverdo ter drea minima de
360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados) e poderdo usufruir de coeficiente de
aproveitamento de até 0,8 (oito décimos).

§ 4° - Na hipotese de o projeto a ser implantado ndo contar com lotes destinados a livre
comercializagdo, podera ser destinado a empreendimentos habitacionais de interesse
social voltados para beneficiarios inseridos na faixa acima de 3 (trés) até 6 (seis)
salarios minimos até um ter¢o das unidades a serem comercializadas.

§ 5° - Para os empreendimentos previstos no caput deste artigo, fica dispensado o
atendimento aos pardmetros de dimensionamento minimo dos ambientes, desde que
garantido o atendimento aos pardmetros minimos estipulados pela Caixa Econdmica
Federal.

Art. 3° - Fica estabelecido como prioritario o licenciamento, pelo Executivo, dos
empreendimentos enquadrados no PMCMV destinados a habitagio de interesse social
voltados para beneficiarios com renda familiar mensal de até 6 (seis) salarios minimos.
condicionado a4 emissdo de parecer de enquadramento como empreendimento de
interesse social emitido Comissdo Municipal de Auxilio Moradia.

§ 1° - Para emissdo de C ertidio de Origem e liberagdo de Alvara de Construgioy deyerd " -
ser apresentado comprovante emitido pela Caixa Fcondtica Federal, represgntante; day -
Unido e responsavel pela operacionaliza¢do do PMCMYV, de que’'e ’ch’xkfa(r_ dithenta
vincula-se ao Programa na faixa de renda familiar estipulada _}_1;
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§ 2° - Para atestar O atendimento ao interesse social, deverdo ser apresentados

documentos comprobatorios de atendimento as faixas de renda familiar, conferme
condigdes previstas no Termo de Conduta Urbanistica. ~ . o R e s
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§ 3° - O ndo atendimento aos prazos e condig¢des estabelecidos no Termo de Conduta
Urbanistica implicara aplicagio de: :

I - multa de 50% (cinquenta por cento), calculada sobre o valor de garantia da unidade,
para cada unidade do empreendimento comercializada em desconformidade com o
disposto no Termo de Conduta Urbanistica;

11 - suspensdo de participagdo em licitagdo para realizagdo de obras no Municipio.

Art. 4° - Fica isento do Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISSQN - o
servico de execuglio de obra de construgdo civil vinculada a0 PMCMV do Governo
Federal, para a implantagdo de moradias destinadas a familias com renda de até 3 (trés)
salarios minimos.

§ 1° - A isengdo prevista neste artigo alcanga também os servi¢os de execugdo de obra
de construcdo civil vinculada a0 PMCMV, para a implantagdo de moradias destinadas a
familias com renda superior a 3 (trés) e até 6 (seis) salarios minimos, desde que para
cada edificagdo com esta destinagdo corresponda outra destinada a familias de até 3
(trés) salarios minimos, realizadas pelo mesmo construtor.

§ 2° - A aplicagdo da isengdo prevista neste artigo fica condicionada a apresentac¢do de
comprovante emitido pela CAIXA, representante da Unido e responsavel pela
operacionalizagio do PMCMYV, e pela Secretaria Municipal Adjunta de Habitag@o. de
que a obra e o respectivo construtor vinculam-se ao Programa. sem prejuizo de outras
exigéncias estabelecidas em regulamento especifico.

§ 3° - A isengdo de que trata este artigo ndo desobriga o prestador do servigo do
cumprimento das obrigagdes acessorias previstas na legislagao tributaria especifica.

§ 4° - A isengdo prevista no capur deste artigo serd considerada como parte do subsidio
estipulado pelo Executivo para unidades habitacionais destinadas a beneficidrios com
renda familiar mensal de até 3 (trés) salarios minimos.

Art. 5° - Fica isento do IPTU, durante o periodo de 5 (cinco) anos contados da
assinatura do contrato de financiamento firmado com o agente financeiro, o imovel
adquirido por meio do PMCMYV, por mutuério com renda familiar mensal de até 6 (seis)
salarios minimos.

§ 1° - A aplicagdo da isengdo prevista neste artigo, sem prejuizo de outras exigéncias a
serem estabelecidas em regulamento especifico, fica condicionada a:

[ - apresentagio de copia autenticada do contrato de financiamerito) (fitmadofcom [/~
agente financeiro respectivo; .. ,
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[l - ndo ser o mutudrio, seu conjuge ou companheffd\ prop e}l i
comprador de outro imovel:
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IV - possuir o imovel, na data da ocorréncia do fato gerador, em relagdo a cada
exercicio do periodo definido no caput deste artigo, valor apurado pela Administragdo
Tributéria para fins de calculo do IPTU.

§ 2° -Ndo sendo mantidas as condi¢Oes para fruicdo do beneficio no periodo de
concessio, o fato devera ser comunicado pelo mutudrio a Administragao Tributéria para
fins de suspensdo do beneficio, respondendo adminiStrativa, civil e criminalmente pelas
omissdes porventura ocorridas.

Art. 6° - Fica isenta do Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imoveis por Ato Oneroso
Inter Vivos - ITBI - a transmissdo da propriedade de imovel destinado a edificagdes
vinculadas a0 PMCMYV para familias com renda de até 3 (trés) salarios minimos.

§ 1° - A isengdo prevista neste artigo alcanga também a transmissdo da propriedade de
imovel destinado a edificagdes vinculadas ao PMCMYV para familias com renda superior
a3 (trés) e até 6 (seis) salarios minimos, desde que para cada edificagdo com esta

destinagiio correspondam outras duas destinadas a familias de até 3 (trés) salarios
minimos, realizadas pelo mesmo construtor.

§ 2° - A aplicagdo da isengdo prevista neste artigo, sem prejuizo de outras exigéncias
estabelecidas em regulamento especifico, fica condicionada a:

I - apresentagdo de projetos aprovados ou laudos técnicos das edificagdes elaborados
por profissional habilitado, constando a descrigdo, o nimero de unidades e o desenho
técnico de todas as areas a serem edificadas.

-
§ 3° - A isengdo prevista no capur deste artigo sera considerada como parte do subsidio
estipulado pelo Executivo para unidades habitacionais destinadas a beneficiarios com
renda familiar mensal de até 3 (trés) salarios minimos.

Art. 7° - Fica isenta do ITBI a transmissdo de imével vinculado ao PMCMYV a mutudrio
cuja renda familiar mensal seja de até seis salarios minimos.

§ 1° - A aplicagdo da isengdo prevista neste artigo, sem prejuido de oufras exigéncias 4 A [/ .
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Il - ndo ser o mutuario, nem seu conjuge ou companheiro, proprietario ou promitente
comprador de outro imovel;

111 - destinagdo exclusivamente residencial do imével objeto do financiamento.

Art. 8° - O valor do salario minimo de referéncia previsto nesta Lei, para fins de
apuragio da renda familiar mensal, serd o vigente a data da assinatura do contrato de

financiamento com o agente financeiro. - HutrAL Ui giar]ANA
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Art. 9" No parcelamento do solo em AIS. é obrigatoria a transferéncia a0 Municipio
de, no minimo, 15% (quinze por cento) da area total da gleba a ser parcelada.

§ 1°- Serdo exigidas a delimitag@o e a utilizagdo de areas nao parcelaveis como area de
preservagdo ou ndo edificavel, bem como a manutengdo e a preservacao. pelo
proprietario, daquelas que ndo forem objeto de transferéncia ao Municipio.

§ 2° - Nos projetos de parcelamento do solo em AIS, sera admitida, para fins de
cumprimento da exigéncia prevista no caput deste artigo, a- -transferéncia ao Municipio
de 4reas ndo parceldveis e ndo edificaveis, desde que garantidos:

I - a transferéncia de 5% (cinco por cento) da drea exigida em terrenos adequados a
instalagiio de equipamentos urbanos e comunitarios e espagos livres de uso publico;

II - a observancia do disposto no § 2° deste artigo, inclusive para as areas nao
parcelaveis e ndo edificaveis.
I1I — Serdo consideradas, para o cumprimento do inciso I desse caput, as areas que, em
um raio de até 300 metros do perimetro do loteamento, possuirem equipamentos
comunitdrios ja existentes.

§ 3° - Serdo permitidas edificagdes em AIS:

I - de até 04 (quatro) pavimentos, sem elevador, desde que a distancia da laje de piso do
pavimento a laje de teto do ultimo pavimento seja de, no méximo, 12m (doze metros);

Il - A inclusdo, nos empreendimentos inseridos em AIS de unidades adaptadas para
pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida em edlﬁcclgoes residenciais
multifamiliares destinadas a beneficiarios inseridos na faixa de até 3 (trés) salarios
minimos, sera feita a partir da apresentagdo, pelo Executivo, da demanda a ser atendida,
limitada a 3.0% (trés por cento) da totalidade das unidades habitacionais.

111 - O comunicado referente ao disposto no caput deste artigo devera ser
encaminhado ao empreendedor até 180 (cento e oitenta) chas aposa emlssﬁa dojAlyard /4
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[ - destina¢do de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) das umdades habitacionais a
serem comercializadas a empreendimentos habitacionais de interesse social voltados

para beneficiarios com renda familiar mensal de até 3 (trés) salarios minimos;

Art.-10 - As AIS sdo destinadas predominantemente ad- Bso. I;eférj
seguinte propor¢do nos projetos a serem implantados:

Il - destinagio do restante das unidades habitacionais a serem comercializadas a
empreendimentos habitacionais de interesse social voltados para beneficiarios com
renda familiar mensal acima de 3 (trés) até 6 (seis) salarios minimos.

P

§ I° : I\Tps prOJctt)s cle parcelamento dosolo em AIS serdo aceitos usos.mis{os, ou nae,
rcslde‘ncials desde que {a_soma das’ areas dos lotes dos méetmos nao {,xcedft ‘l 7% (do' e,




PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS

por cento) da area total de lotes do empreendimento, ndo se incluindo, como referéncia
para o calculo desse percentual, a é4rea correspondente aos lotes destinados a
implantagdo de equipamentos publicos;

§ 2° - Para as porgdes dos empreendimentos destinadas ao atendimento do disposto no
caput deste artigo. sera exigida a aprovagdo por meio de parcelamento vinculado.

Art. 11 - Para liberacao do Alvara de Construgio, devera ser apresentado comprovante
emitido pela Caixa Econdmica Federal. representante da Unido e responsavel pela
operacionalizagdo do PMCMYV, de que o empreendimento vincula-se ao Programa na
faixa de renda estipulada em Termo de Conduta Urbanistica firmado quando da
aprovag¢do do respectivo projeto.

§ 1°- Para atestar o atendimento ao interesse social, deverdo ser apresentados
documentos comprobatorios de atendimento as faixas de renda familiar, conforme
condi¢des previstas no Termo de Conduta Urbanistica.

§ 2°- O nio atendimento aos prazos e condigdes estabelecidos no Termo de Conduta
Urbanistica implicara aplicagdo de:

[ - multa de 50% (cinquenta por cento), calculada sobre o valor de garantia da unidade,
para cada unidade do empreendimento comercializada em desconformidade com o
disposto no Termo de Conduta Urbanistica:

[I- suspensdo de participagio em licitagdo para realizagdo de obras no Municipio.

Art. 12 - Para terrenos localizados em AIS com é4rea total inferior a 1.200 m? (mil e
duzentos metros quadrados). fica dispensada vinculagdo a proporgao introduzida pelo
art. 11 desta Lei.

Art. 13 - O executivo municipal fica autorizado a doar ao Fundo de Arrendamento
Residencial (FAR), nos termos da Lei Federal 10188 de 12 de fevereiro de 2001, a
infraestrutura necessaria para a viabilizagdo do programa minha casa minha vida.

§ 1° - O Fundo de Arrendamento Residencial (FAR) sera representado pela Caixa
Economica Federal (CEF) responsavel pela gestdo do FAR e operacionalizagdo do
PMCMV.
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§ 2°- Considera -se por infraestrutura obras de urbaniia’éﬁo.’ comprecntlendo entre'}“'--"
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I. meio-fio, pavimentagao; y; >

11. rede de distribui¢do de agua; e f -

I11. rede coletora de esgostos sanitarios: S e '

IV. terraplanagem de ruas e lotes; CAMAD A MO (N (22 Dy AN

V. rede de drenagem; : PUNILIFAL UL M WA

VI. rede de energia e iluminagdo publica. ; ) PUK Ul oV IDADE
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§ 3° - A infraestrutura doada pelo municipio seré utilizada exclusivamente no ambito do
PMCMYV e constardo dos-bens e direitos integrantes do patrimonio do FAR, com as
seguintes retrigdes:

[. Ndo integram o ativo da CEF;

II. No respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao da CEF;

[II. Ndo podem integrar a lista de bens e direito ‘da CEF, para efeito de liquidagdo
judicial ou extrajudicial;

[V. Nio podem ser dados em garantia de débito de operagdo da CEF;

V. Nio sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da CEF;

Art. 14 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo.
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