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PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

CEP 35.420-000 — ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI N° 2.245/2009

Define diretrizes de instalagdo de empreendimentos no Distrito de Diversificagao
Agroindustrial dos Produtores Rurais de Mariana e da outras providéncias

O Povo do municipio de Mariana por seus representantes legais aprovou e eu,
Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

CapiTULO |
DAs DisPoSIGOES GERAIS E PRELIMINARES

Art. 1° - Esta lei cria e regulamenta o uso da Area de Diversificacao Econdmica Agroindustrial do
Municipio de Mariana.

Art. 2° - Para os fins desta lei, adota-se 0s seguintes conceitos:

Area de Diversificagdo Econémica Agroindustrial - ADEA: é a porgdo do territério do municipio
destinada a dinamizagédo da economia rural, a0 apoio ao produtor rural, a implantagéo de pequenos €
médios empreendimentos, especialmente aqueles que criem e/ou dinamizem cadeias de producao,
preferencialmente vinculadas as vocagbes econdmicas ruricolas locais, a implantacdo de unidade
destinada a formagéo de méo-de-obra, ao estudo e desenvolvimento de tecnologia aplicada a gestao
empresarial, ao fomento e a implantagéo de empreendimentos na zona rural do municipio.

Complexo Agroindustrial: & o conjunto de instalagdes fisicas, edificadas e moveis, destinadas ao
beneficiamento, producéo, desenvolvimento, concepgédo, embalagem, estocagem € comercializagéo

-

de produtos agro-silvo-pastoris instalados na area de Diversificagdo Econdmica Agroindustrial;

Gestio do Complexo: 6rgdo administrativo, desvinculado das entidades sediadas na Area de
Diversificagdo Econdmica, com finalidade Unica de gerenciamento das vias, areas e edificagoes de
uso comum aos instalados na Area de Diversificagdo Economica Agroindustrial;

Regimento Interno do Complexo: conjunto de normas de convivéncia, ambientais, de uso e
conservagao, manutengo e operacéo das unidades produtivas instaladas na Area de Diversificagio
Econdmica Agroindustrial.

Unidade de Formagio: entidade publica ou privada instalada na Area de Diversificagdo Economica
Agroindustrial, com proposito dnico de impl ntar programas dé formagédo, qualificacao ou
aprimoramento da mao-de-obra necessaria o desenvolvimento da producéo rural, capacitacéo dos
empregados no Complexo Agroindustrial, formacao e qualificagéo de gestores de empreendimentos
rurais, implantagao e manutencéao de incubadoras de empresas voltadas ao agronegocio.

Art. 3° - A Area de Diversificacdo Econdmica Agroindustrial ocupa porcédo de terreno situado &
margem direita da Rodovia Mariana-Ponte Nova, préximo ao distrito de Padre Viegas, compondo-se
de duas glebas contiguas, a primeira conhecida como Rocinha, com éarea de 42,22 ha (quarenta e
dois hectares e vinte e dois ares), com as seguintes medidas e confrontagées: dividindo por cima com
o lugar conhecido como “Capoeirdo” e em baixo com 0 lugar conhecido como “Agua Limpa”; a
segunda gleba conhecida como “Buraco da Onca” com area de 33,27,5 ha (trinta e trés hectares,
vinte e sete ares e cinco centiares), com a seguintes medidas e confrontagdes: comegando da
segunda lavra do “Vasado" pelo espigao dividindo com “Séo Benedito” pelo espigéo abaixo com
terrenos e Adalberto Gomes ou sSUCESSOres, continuando pelo espigao até a divisa de Jodo Gregorio
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desce até o corrego; por este acima até a cerca do terreno da “Rocinha”; por esta cerca até um

espi.géo em_frente a pedra grande, descendo, salta o cdrrego indo até segunda lavra, ponto de
partida, totalizando 75,49,5 hectares.

Paragrafo Unico — A Area descrita no caput deste artigo foi definida no Decreto de Desapropriagéo
como _destinada a implantacéo de area de diversificagdo econdmica agroindustrial, nos ditames da Lei
.IVIu‘mCIpaI 1.931/2005 de 18/10/2005 cujas especificidades ambientais e de ocupacéo prioritaria,
lndlcam‘a necessidade de regras especiais e homogéneas para regulacéo do parcelamento, uso e
ocupacao.

Art. 4° - A utilizagdo do solo na Area de Diversificacdo Econémica Agroindustrial dar-se-a4 pelos
seguintes critérios:

| — op.géo pela forma cooperativa de gerenciamento, como incentivo a produtividade rural, com
acréscimo de valor agregado ao produto da regiao:

Il — apoio & implantagéo de novos empreendimentos ruricolas;

Il — estimulo & implantagéo de processos que promovam a integracéo harménica de cadeias de
producédo de modo a contribuir para que o conjunto dos produtores rurais do municipio ganhe
estrutura de producéo e amplie seus horizontes de negocios.

IV — controle de qualidade dos produtos ofertados ao consumo.

V — Opgao pelas atividades que otimizem os usos dos recursos naturais renovaveis e de fontes
energia limpa.

Art. 5° - O Municipio de Mariana ¢ o legitimo proprietario de todo o imovel identificado no artigo 3° e,
por conseqléncia, dos lotes resultantes do desmembramento, sendo, também, o incorporador do
empreendimento.

Paragrafo Unico — Sdo de responsabilidades do Municipio de Mariana as seguintes obras de
urbanizacao:

| — rede de esgotamento das aguas pluviais;

Il — rede de esgotamento sanitario e a estagdo de tratamento de esgotos, com capacidade de
atendimento e trato dos residuos que vier a produzir;

Il - rede de abastecimento de agua potavel, com capacidade de atender & demanda.
IV — rede de energia elétrica publica, trifasica, compativel com a demanda presumida de consumo;
\ - vias de circulagéo pavimentadas;

V| — adequagao do sistema de transporte coletivo para atendimento da demanda e nos horarios de
picos de demanda, com reforco nas linhas hoje existentes e que passam pelo local;

VIIl — demarcacéo topografica dos lotes.

Art. 6° - O licenciamento ambiental das atividades é de responsabilidade dos empreendedores que se
instalarem no local.

§ 1° - O licenciamento dos usos dependera de avaliagdo dos documentos, laudos, estudas, projetos e
outros, indicados no Formulario de Informagdes Obrigatérias para Instalagao de Atividades, Anexo |
desta lei.

§ 2° - A analise citada no §1° ndo isenta o empreendimento de aprovagéo nos 6rgaos estadual e
federal, de acordo com legislagéo especifica.
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§ 3f' - Sa0 de responsabilidade de cada empreendedor instalado o tratamento € a destinagéo dos
residuos que produzir.

Art. ‘7" - Todos os empreendimentos a se instalarem na Area de Diversificacdo Econdmica
Agroindustrial estarao sujeitos aos dispositivos desta lei.

capiTuLoll
DA UTILIZAGAO DO SOLO

Art. 8° - O projeto do parcelamento do solo da area e Diversificagdo Econdmica Agroindustrial havera
de reservar area suficiente para reserva de mata nativa; viveiro de mudas, area de protegao de
nascentes, e paisagismo arbéreo, no limite minimo de 40% do total da gleba.

Art. 9° — Os lotes serdo demarcados de acordo com as caracteristicas do empreendimento que se
pretende instalar, admitindo-se o parcelamento minimo de 2 mil metros quadrados.

Art. 10 - A demarcacédo dos limites dos lotes devera ser rigorosamente respeitada, ficando sob
responsabilidade do empreendedor as consequéncias advindas de obras de terraplanagem ou das
construgdes executadas além desses limites.

Paragrafo Unico — Todo lote devera confrontar-se para com a via publica, ndo se admitindo acessos
entre lotes ou serviddo criada para este fim.

Art.11 - A ocupagéo do solo na ADE ¢ regulada pelos seguintes parametros urbanisticos:
| - Coeficiente de aproveitamento: 1,5

|| — Taxa de ocupagao maxima: 40%

Il — Taxa de permeabilidade minima: 25%

|V — Afastamento frontal minimo: 5 metros

V| - Afastamento de fundos minimo: 5 metros

§ 1° - As areas destinadas a transbordo, estacionamento e armazenamento ao ar livre nao serao

consideradas como edificadas, para fins de calculo dos parametros de ocupagcao.
§ 2° - A faixa de afastamento frontal nao podera ser utilizada para armazenamento ao ar livre.

§ 3° - Os reservatérios elevados deverdo obedecer aos afastamentos lateral e de fundos
estabelecidos no caput deste artigo e afastamento frontal minimo de 3 m (trés metros).

§ 4° - A Casa de forca de distribuicio de energia elétrica podera, excepcionalmente, localizar-se
dentro da faixa de afastamento frontal, no caso de exigéncia técnica da concessionaria.

Art. 12 — Néo sera permitido o uso residencial, unifamiliar ou multifamiliar, salvo a permanéncia de
abrigo para vigias ou alojamento para estudantes do programa educacional.

Art. 13 - Nao serdo admitidas as atividades consideradas altamente poluidoras aquelas definidas pela
Deliberagao Normativa 74/04 do COPAM e suas alteragbes, que tenham, em pelo menos um dos
ambientes: ar, solo e agua o padrao “g” de poluigao, limitadas neste caso & seu porte classe 3.

capituLo lll
Das EDIFICAGOES

Art. 14 — As edificagbes na Area de Diversificagao Econémica Agroindustrial respeitarao, em todos os
casos, além do disposto nesta lei, as normas definidas pelo Municipio, aquelas relativas a seguranca,
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a higiene e ao qonfort_o., preconizadas pela ABNT e pelas determinagdes oficiais de seguranca do
trabalho, vigilancia sanitaria, dentre outras que se reportarem a materia.

Art. 15 - O projeto do gmpreendimento devera prever obrigatoriamente, dentro do terreno, area de
estacionamento para veiculos leves e pesados com dimensdes compativeis com suas atividades.

Paragrafo Unico — Nao serd permitido estacionamento para carga e descarga nas vias publicas.

Art. 16 — E facultada a execugdo de muros ou cercas de divisas.

§1°- ngndo houver fechamento nas divisas a sua altura maxima é de 3 m (trés metros) em relacao
ao passeio, medidos de qualquer ponto da testada. :

§ 2° - E permitida a instalagéo de cercas energizadas, desde devidamente registrada no CREA a
Anot_agao de Responsabilidade Técnica — ART do profissional responsavel pela execugao dos
servicos.

§ 3° - A cerca energizada, de que trata o paragrafo anterior, deve ser executada acima do elemento
de fechamento, com altura nunca inferior a 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros), em relagao
aos passeios, sendo obrigatéria a fixacao de placas informativas nos locais de maior visibilidade, em
todo seu perimetro.

Art. 17 - A responsabilidade pela conservagéo de muros, cercas e passeios é do cessionario do lote.

Art. 18 — Todas as edificagdes publicas ou privadas de uso coletivo devem garantir o acesso,
circulacdo e utilizagdo por pessoas portadoras de deficiéncias ou com mobilidade reduzida, em
conformidade com as normas da ABNT.

SEssAoll
DAs EDIFICAGOES ERIGIDAS PELO MuniciPiO

Art. 19 — O Municipio tem edificado no local as instalagdes a Fabrica de Laticinios, Entreposto de Mel
(Casa de Mel) e Mini-destilaria de alcool, além das estruturas de apoio administrativo ao
empreendimento, denominado para os fins desta lei de Complexo Agroindustrial.

Art. 20 — O uso destas instalagoes se dara por meio de cessdo onerosa temporaria as entidades
cooperadas sediadas no municipio, que explorem o eixo de negécio que a estrutura edificada
comporta.

Art. 21 — Do instrumento de cessao onerosa temporaria, mencionado no artigo anterior, constarao
como clausulas obrigatérias, condicionantes a ocupagao, e as seguintes obrigacdes e limitagoes:

| — uso correto e cuidadoso do Complexo Agroindustrial colocado a disposigdo da Cooperativa,
cabendo a esta realizar a manutengao preventiva e corretiva, inclusive com pagamento de seguros
contra incéndio e outros sinistros aplicaveis que cobrira a parte do complexo sob sua
responsabilidade;

Il — assuncédo do pagamento de quaisquer taxas, contribuigbes ou 6nus tributario ou parafiscal de
qualquer natureza ou despesas de investimento e de manutencéo relativas a operagéo ordinéria da
atividade-fim do Complexo Agroindustrial cedido;

Il — uso exclusivo das instalagdes por parté da Cooperativa e de seus associados, sendo clausula
resolutiva a cesséo, sublocagao, arrendamento total ou parcial, formal ou aparente, da unidade a
terceiro;

IV — que os parentes do cooperado em linha reta, colaterais ou por afinidade, até o terceiro grau, néo
poderdo exercer atividades profissionais remuneradas na operacao do complexo industrial, salvo se
possuirem formagao compativel com a atividade;
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V — a administragdo do complexo industrial devera se basear no principio da ética e da boa

gov;rn?n_ga, atendo-se @0 rigor quanto as obrigacbes sanitarias, trabalhistas, fiscais, tributarias e
ambientais;

\ —‘as~cooperativas instaladas no Complexo Agroindustrial deverdo manter abertos os processos de
admisséo ao quadro de sécios, nos dois primeiros anos de ocupagao.

VIl — as cooperativas instaladas no Complexo Agroindustrial garantirdo, sempre, em suas operagoes
com o produtor rural do Municipio de Mariana, na condigéo de associado, pelo menos o pagamento
do melhor preco regional do Estado de Minas Gerais, a ndo ser que, a critério da Prefeitura, por
parecer da Secretaria de Desenvolvimento Econémico, néo haja condigéao técnica de apuragéo

precisa dos valores ou se provocar distorgdo econdmica evidente nos custos operacionais da
cooperativa;

X — os produtos fabricados, tratados, beneficiados, desenvolvidos, comercializados ou concebidos no
Complexo Agroindustrial com apoio do Poder Publico dentro da politica de desenvolvimento
promovida pelo municipio, deveréo seguir ordinariamente uma estratégia comercial comum, adotando
a marca ou o selo “PRIMAZ DE MINAS", como um identificador de origem e da natureza
cooperativista da produgéo, segundo regulamentagao de uso, apresentagdo e demais exigéncias
especificas que serdo estabelecidas pela Secretaria de Desenvolvimento Econdmico, ouvidas as
cooperativas envolvidas.

SEGAOI
DA GESTAO DO COMPLEXO

Art. 22 — Além das edificagoes erigidas pelo Municipio no local, e aquelas que poderao vir a ser
edificadas pelo poder publico ou por terceiros, o Complexo Agroindustrial contara com gestao propria
de seus espagos, em forma de condominio, & qual se responsabilizard pela manutencao das vias,
espagos e instalagbes de uso comum, além da governanga da area de Diversificacao Econdmica
Agroindustrial.

Art. 23 — A gestdo do Complexo Agroindustrial, nos primeiros cinco anos de funcionamento, ficara a
cargo da Prefeitura Municipal, que designara servidor plblico para tal mister. Findo este prazo, a
gestao devera ser colegiada pelos cooperados instalados no local, submetidos a fiscalizagéo da
Prefeitura Municipal.

Art. 24 — Uma vez instalada a gestéo prépria do Complexo, 0s gestores indicados pelos cooperados
terdo mandato de dois anos, podendo ser reconduzidos por igual periodo.

Art. 25 — Cabera aos cooperados instalados no Complexo deliberar sobre o Regimento Interno da
Area de Diversificacao Econémica Agroindustrial, e submeter o regimento a apreciacéo do Prefeito
Municipal, que o referendara por decreto.

CaPiTULO IV
DA OCUPAGAO DA AREA DE DIVERSIFICAGAO ECONOMICA AGROINDUSTRIAL

Art. 26 - Respeitadas as disposigoes do artigo 4° desta lei, a Area de Diversificacdo Econdmica
Agroindustrial sera ocupada, preferencialmente:

a) por cooperativas de produtores rurais em funcionamento no municipio, que manifestem
formalmente interesse em operar as instalagdes do Complexo Agroindustrial, por cessdo onerosa
temporaria de uso;
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aprovagao previ'a' do_projeto’de instalagdo, por meio de cessdo onerosa temporaria do terreno e
permissao de utilizacao da§ areas de uso comum, cabendo, neste caso, as instalagdes industriais a
conta do interessado, respeitadas as disposigdes dos artigos 14 a 18 desta lei.

SECAO|
Do VALOR MENSAL DA CONTRAPRESTAGAO PELO Uso

Art. 27 — Ato do Poder Executivo Municipal estabelecera o valor mensal de contraprestacéo pelo uso

do terreno e das instalacdes do complexo industrial, e o contrato da cesséo de uso respeitara as
seguintes diretrizes:

| — caréncia maxima de 12 meses a contar da data de assinatura do termo de cessao de uso, para
cobranca da primeira contraprestacdo mensal, podendo ser absorvido nesta caréncia o prazo para a

construcao das edificagdes e instalagdo do maquindrio industrial, desde que nunca superiores a 24
meses;

1l - previsio de correcdo anual do valor da contraprestacéo, com base nos indices oficiais de
variacdo do IPCA-IBGE ou outro indice que o substitua;

Il — vencimento da contraprestagéo mensal no 5° dia util do més subseqUente ao vencido, sob pena
de multa de 2% sobre o atraso, mais juros de mora a razéo de 0,05% por dia de atraso;

IV — desocupagdo compulséria, sem prévia notificagdo ou indenizagdo, ao se acumular 3
contraprestagées vencidas, admitindo-se, neste caso, a purgagao da mora;

V — prazo ocupagéo de, no maximo 20 anos, permitindo-se prorrogagéo por igual periodo;

VI — opcéo por rescisdo antecipada do contrato de cessao, independente de penalidade, em caso de
dissolugéo da cooperativa, insolvéncia ou insustentabilidade do negécio;

VIl — impossibilidade de retomada imotivada, por parte do municipio, da area e dos bens cedidos,
salvo se por razdes de interesse publico ou descumprimento de obrigagbes legais ou contratuais,
devidamente fundamentadas em processo administrativo no qual se permita a ampla defesa;

VIl — destinagdo dos recursos arrecadados com acessdo para o Fundo Municipal de
Desenvolvimento Agrério, de que trata a lei 1.931/2005 de 18/10/2005.

Paragrafo Unico - Excepcionalmente para o contrato de cessdo de uso das instalagbes ja
edificadas, ficam definidos os seguintes valores:

a) contraprestagéo mensal pelo uso da unidade do Complexo Industrial identificada por Fabrica de
Laticinios — R$ 12.500,00 (doze mil e quinhentos reais),

b) contraprestagédo mensal pelo uso da unidade do Complexo Industrial identificada por Entreposto do
Mel (Casa do Mel} — R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais);

SuUB-SESSAO |
Do COMPLEXO AGROINDUSTRIAL INSTALADO

Art. 28 — As entidades Cooperativas que se instalarem no Complexo Industrial para exploragao das
unidades Fabrica de Laticinios e Entreposto de Mel poderao reivindicar, a prazo de 10 anos
ininterruptos de uso, a incorporagdo ao seu patriménio dos bens moveis cedidos quando da
instalagao.

§ 1°. — A reivindicacéo de propriedade dos bens moveis devera ser precedida de comunicado formal
a0 Poder Publico Municipal, 60 dias antes de término do prazo previsto no caput deste artigo.
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§ 2°. - A partir do quarto ano de uso dos equipamentos moéveis o cessionario podera reivindicar a

pr0|t:>riedade destes bens méveis, desde que o faga para liquida-los e substitui-los por novos as suas
custas.

§ ;3“. - Os bens méveis reinvindicados, quando cedidos pelo Municipio, deverdo ser incorporados ao
ativo da Cooperativa beneficiada e sua alienacéo s6 podera ser feita para investimentos em bens de

gapital, sendo vedada a utilizagdo de recursos provenientes da venda de bens para cobrir despesas
e custeio.

Art. 29. - A Cooperativa instalada no Complexo Agroindustrial, podera, respeitadas as disposicoes
dos artigos 14 a 18 desta lei, proceder intervencdes fisicas para conforto, am pliagdo ou adeguacéo

dos processos ou melhoria tecnolégica das operacées, mediante prévia autorizacao da Prefeitura do
Municipio.

Art. 30 — Decorridos 20 anos da cessao e de funcionamento ininterrupto das atividades, contados da
data do contrato, podera a Cooperativa reivindicar a propriedade do imovel.

Art. 31 — As instalacbes da Cooperativa no Complexo Agroindustrial uma vez doadas a Cooperativa,
ndo poderao servir de caugdo, garantia hipotecaria, penhora ou qualquer gravame, reservado ao
Municipio, a qualquer tempo, o direito de preempgao.

Art. 32 — O abandono do empreendimento pelo cessionério, apés formal notificacéo, dara direito ao

Municipio de proceder a ocupacéo do imovel e suas benfeitorias moéveis ou iméveis dando-lhes o
destino que melhor |he aprouver, independente de qualquer forma de indenizacao.

SuB-sessAo |l
Dos LOTES REMANESCENTES

Art. 33 — Os demais lotes remanescentes na Area de Diversificacdo Econémica Agroindustrial -
ADEA - serdo destinados a cesséo onerosa a empreendedores do agronegocio que se dispuserem a
custear as proprias instalagdes e a submeter ao Regimento Interno do Complexo.

Paragrafo Unico — Cabe ao Gestor do Complexo, ou na sua falta, ao Prefeito Municipal indicar, por
ato oficial anterior & elaboragéo do Edital, o valor minimo aceitavel por metro quadrado para cessao
onerosa de lotes na ADEA.

Art. 34 — A cesséo dos iméveis da ADEA se realizara em duas fases, sendo a primeira eliminatoria e
a segunda classificatoria:

1. fase eliminatdria, constando:

a) habilitacéo juridica e fiscal, na forma dos artigos 28 e 29 da Lei federal 8.666/93,

b) habilitacéo técnica que constara de:

1) atestado de viabilidade econdmica do empreendimento, emitida pela Conselho Municipal de
Desenvolvimento Rural — COMDAGRO, explicitando os condicionantes para ocupagdo, caso

existam;

2) atestado de viabilidade ambiental, emitida pelo CODEMA, explicitando os condicionantes para
aprovagao dos licenciamentos definitivos.

1. fase classificatéria, constando:

a) plano de negdcio, constando das informagdes discriminadas no Formulario de Caracterizagao
Preliminar do Negécio, constante do Anexo lll desta lei;

b) proposta financeira, respeitado o prego minimo para cessao temporaria do imovel.
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_Paragrafo Unico - Os atestados de que tratam a alinea b do inciso | deverao ser requeridos pelo
mteressadp através do preenchimento e protocolo do Formulario Informagdes Preliminares para
Implaﬁnte.lgao de Atividades na ADEA, constante do Anexo |V desta lei, para analise dos aspectos
econdmicos e ambiental pelo COMDAGRO e pelo CODEMA.

Art. 35 — Sao critérios para pontuagao do plano de negdcio:
a) a expectativa quanto ao nimero de empregos diretos gerados — 1 ponto por posto;

b) arazao entre a area de terreno ocupada e o nimero de empregos gerados — até 20 pontos pela
menor média;

c) o prazo entre a proposta e o inicio das atividades, nunca superior a 24 meses, a 1 ponto por
més, no maximo de 24 pontos, sendo o maximo de pontos atribuido & proposta de implantacéo
imediata; )

Ad: 36 — Apbs habilitagdo juridica e técnica, seréo classificados os projetos de implantagdo com
maior contagem de pontos, sendo classificados como vencedores aqueles que superarem 0 preco
minimo estabelecido no Edital.

Art. 37 — Com o cessionario sera firmado um contrato de cessao de uso, onerosa e temporaria, na
forma do anexo V desta lei, onde constaréo as seguintes restrigoes:

a) a area se destina unicamente a implantagéo de projetos de exploragao de atividade econdmica
agroindustrial, previamente licenciadas pelo Municipio;

b) o Municipio pode reaver a area no caso de descumprimento injustificado do prazo de instalagéo;

c) o impedimento quanto & sub-locacéo, cessao parcial ou associagdo com outra atividade nao
permitida na ADEA;

d) o direito de reivindicagao apés 20 anos de utilizagdo da area de maneira ininterrupta e dentro dos
propésitos da ADEA;

e) osimpedimentos, direito de preempgéo, e as disposigdes acerca do abandono de que tratam 0
artigos 30 e 31 desta Lei.

Paragrafo Unico — A reversdo ocasionada por descumprimento de disposicdes legais ou clausulas
contratuais, assim como aquela ocasionada pelo decurso do prazo de instalagéo, esgotados todos os
meios de ampla defesa, ndo dara ao cessionario direito a qualquer forma de indenizagao.

) CAPIiTULO \{
DAs AREAS DE Uso ComuM E AREAS RESERVADAS

Art. 38 — Sao areas de uso comum, para os fins desta lei, e permanecerao sob a responsabilidade do
6rgéo gestor do Complexo, aquelas dedicadas ao transito de pessoas, veiculos e animais e 0s patios
de manobra e transbordo, as unidades de captagao e tratamento de agua e as respectivas redes de
distribuigao; as unidades de tratamento de efluentes, assim como as redes coletoras; as redes de
distribuicdo de energia elétrica, redes de telefonia ou assemelhados que servirem a todos os
ocupantes do Complexo; as guaritas de vigia, controle de portaria e instalagbes administrativas do
6rgéo gestor do Complexo, entre outras cujo uso nao puder ser individualizado.

Art. 39 — Sao areas reservadas ao Municipio aquelas nao cedidas a nenhum empreendedor, as areas
verdes destinadas a protecdo de nascentes ou mananciais, 0 viveiro de mudas e as areas
destinadas ao cultivo de culturas experimentais; a area de implantacao da Unidade de Formacao ou
Escola Rural e suas instalagdes de apoio; as areas verdes de protegdo paisagistica, entre outras
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assim declaradas por ato do Poder Executivo, cuja restricac de uso ndo comprometa o
funcionamento do Complexo.

Paragrafo Unico — As 4reas reservadas ao Municipio sdo de uso restrito do Poder Publico Municipal,

e se submetem as regras dispostas no Regimento Interno do Complexo, ndo podendo ser ocupadas,
exploradas ou incorporadas ao empreendimento dos usuérios instalados no Complexo.

CAPiTULO VI
DAs DisPoSIGOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 40 — O Poder Executivo Municipal poderé editar normas complementares por meio de Decreto,
para regular a ocupagéo da ADE Agroindustrial, enquanto néo sobrevier o Regimento Interno do
Complexo.

Art. 41 — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 42 — Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

MANDO, portanto, a todos a quem o conhecimento e execugdo desta lei
pertencer, que a cumpram e a fagam cumprir, tdo inteiramente como nela se
contém.

Mariana, 07 de janeiro de 2009.

José de Oliveira Caméllo
Prefeito Municipal

Ro
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ANEXoO |

INFORMAGOES OBRIGATORIAS PARA IMPLANTAGAO DE ATIVIDADES

TiPo DE PROJETOS CONTEUDO
ATIVIDADE
Cotas das platds em relagéo as vias
Terraplanagem publicas
escala sugerida 1:250 ou 1:500 Duas secdes transversais e uma
longitudinal, com indicacéo de divisas
Muro de arrimo estrutural quando Representagéo dos taludes, em relacéo
altura> 3,5 m as vias publicas, as divisas, e off set
respectivos
Todas Dispositivos de drenagem pluvial

Obs. A critério da Comissao de
Gestao Territorial do Municipio, o
projeto de terraplanagem podera ser
dispensado Quando os terrenos
apresentarem declividade media
inferior a 5% e taludes com altura
méxima de 1,00m

rigorosamente contidos nos limites do
terreno

Indicagao dos locais de em préstimo,
bota-fora e os respectivos volumes
Escala sugerida
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TIPO DE
ATIVIDADE

PROJETOS

CONTEUDO

TODAS

Projeto de Arquitetura

Escalas adequadas para o
entendimento do projeto:
Sugestao

Situagédo 1:250 ou 1:500

Plantas baixas secdes e fachadas
1:50 ou 1:100

Art no Crea/MG

Planta de localizagdo do imével

Divisas confinantes,

Posigéo em relagéao aos logradouros
publicos e a esquina mais proxima Lotes
vizinhos

Passeios

Planta de situacéo indicando

Ocupacao da edificagdo no terreno,
suas dimensdes devidamente cotada
Curva de nivel, quando a declividade for
superior a 20%

Acessos viarios

Edificagées projetadas

Espago reservado & expansao
Estacionamento/carga e descarga
Areas verdes

Tipo de fechamento do terreno no
alinhamento e divisas, com indicagéo da
altura dos mesmos.

Orientagdo magnética

Existéncia de vegetacéo e/ ou cursos d’
agua.

Plantas baixas

Destinacédo de cada comodo

Vaos de iluminacéo e ventilagao

Cotas dos pisos

Dimensdes totais e parciais

Sec#o transversal e longitudinal com
indicagéo de perfil do terreno natural
Fachadas

Diagrama de cobertura ou planta de
cobertura
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TiPO DE PROJETOS ~ CONTEUDO
ATIVIDADE

Representagdo esquematica das redes:
De abastecimento d'agua, a partir da
rede publica até o reservatério do
empreendimento

De esgoto sanitario, de drenagem das

Agua, esgoto e drenagem pluvial aguas pluviais em seus trechos externos
TODAS Escala sugerida as edificagdes até seus lancamentos
finais

Diametro das redes
Sentido de escoamento e declividade
compativel com as redes publicas.

TIPO DE PROJETOS CONTEUDO
ATIVIDADE

Planta com a localizagao dos
equipamentos de protecéo conforme a
classe de risco, detalhes ilustrativos

TODAS padronizados pelo érgao fiscalizador,
Segurancga e protecéo contra memodria de calculo para sistemas a
incéndio e descargas atmosféricas base de hidrantes, descritivo técnico

conforme normas do Orgéo fiscalizador.
Instalagéo de para-raios, conforme a
necessidade.

TIPO DE PROJETOS CONTEUDO
ATIVIDADE

Planta de Situacdo contendo localizagao
do empreendimento e do padrao de
energia e telefonia.

Planta da edificagdo com distribuicao
dos circuitos de forga, iluminagao e
pontos de telefonia

Diagrama Unifilar contemplando o
sistema de protecéo e comando das
cargas instalada e para Telefonia

Instalacoes Elétricas, Telefonia, Quadro de relagéo de cargas, demanda
TODAS Processamento de Dados e dimensionamento. Legenda e Lista de
Material

Cortes, Detalhes e notas esclarecedoras
para cada tipo de projeto.

Obs: Caonsultar Normas da
Concessionaria: ND 5.1,5.2e5.3
"Cemig"

Consultar Normas da Concessionaria de
telefonia
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TiPO DE
ATIVIDADE

PROJETOS

CONTEUDO

Que apresenta
necessidade de
ventilacao
mecanica ou
iluminacéo
artificial

Instalagdes especiais
Condicionamento de Ar
Ventilagao mecanica

lluminacao artificial

Planta com a distribuicdo da rede de
dutos, contendo n° de difusores,
registros, grelhas, vazdes e velocidade
de descarga por elemento.

Planta com a localizacéo e detalhes e
cortes das casas de maquinas,
ventiladores, detalhe das conexdes
tipicas, termostato, drenos e pontos de
forga, tomadas de ar, septos e interface
com a estrura de retorno.

Diagramas de comando dos
equipamentos a instalar.

Detalhe de fixagéo, isolamento, chapas,

Especificacéo técnica contendo
descricdo dos equipamentos, dados
pisicométricos, carga dissipada,

memodria de calculo, recomendagdes
para instalacao.

Que apresenta
incomodidade no
parametro:
Poluigcdo sonora

Projeto Técnico de redugéo de ruido
produzido fora do limite da ediiicagio

(*)

Caracterizagao e quantificacéo dos
niveis de ruidos e fontes emissoras.
Projeto completo de isolamento acustico
e/ou de redugéo do impacto gerado por
equipamentos que produzem ruido
Memorial de calculo

Que apresenta
incomodidade no
parametro:
Poluicao
atmosférica

Projeto Técnico de Redugéo de
volume de emissao de gases e
particulados emitidos na atmosfera (*)

Caracterizagao e quantificacéo dos
combustiveis utilizados no processo de
producéo.

Caracterizacédo dos gases e particulados
provenientes da transformacéo da
matéria prima e insumos no processo de
produgao.

Projeto de reducao ou tratamento da
poluicéo atmosférica.

Plano de auto monitoramento de
emissédo de gases e/ou particulados
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TiPO DE
ATIVIDADE

PROJETOS

CoNTEUDO

Que apresenta
incomodidade no
parametro:
Poluigao hidrica

Projeto Técnico do Sistema de

Efluentes Liquidos de adequacéo e
tratamento dos efluentes liquidos a
serem lancados na rede publica. (*)

Cadastro (projeto)de todas as redes
coletoras do empreendimento
Caracterizagao completa dos efluentes a
serem langados na Rede Publica

Projeto de adequacéao ou tratamento dos
efluentes liquidos a serem langados na
Rede Publica

Plano de auto monitoramento dos
efluentes liquidos.

Que apresenta
incomodidade no
parametro:
Residuos solidos

Projeto Técnico de Tratamento dos
Residuos Sélidos (*)

Caracterizagao completa dos residuos
solidos Detalhamento das formas de
acondicionamento, tratamento e
destinacéo final dos residuos sélidos

TIPO DE
ATIVIDADE

PROJETOS

CONTEUDO

Que apresenta
incomodidade no
parametro:
Periculosidade

Projeto Tecnico de Seguranga (*)

Caracterizagdo completa dos materiais a
serem utilizados comercializados,
transportados, armazenados e areas
destinadas a eles. Detalhamento das
medidas e procedimentos relativos a
normas de estocagem, utilizacéo e
transporte

Prevengao e combate a incéndios, ou
quaisquer acidentes.

Que apresenta
incomodidade no
parametro:
Geragao trafego
veiculos pesados

Indicagéo no projeto arquitetdnico da
solugéo para carga € descarga dentro
do lote.

Caracterizagao completa do volume de
carga, dimensoes e fregliéncia dos

veiculos. Dimensionamento de rampas,
patio, e passeio. \

(*) Definidos de acordo com os controles impostos quanto do Licenciamento Ambiental.
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ANEXO Il

_ TABELA PARAMETROS DE INCOMODIDADE
PARA AREA DE DIVERSIFICAGAO ECONOMICA AGROINDUSTRIAL

PARAMETRO

Uso INcomopo PaRA ADE

Impacto local

Entre 2.000 m* e 7.500 m° de area construida.

Poluigéo sonora

Superior a 70 dB(A) diurno
7:00 as 22:00 horas
Superior a 50 dB(A) noturno 22:00 as 7:00 horas

Poluicao atmosférica

Produgéo de gases ou particulas provenientes da
transformagdo da matéria-prima e insumos no
processo de producao

Poluigao hidrica

Efluentes que contenham:

¥ substancias que, por razdo de sua qualidade ou
quantidade sdo capazes de causar incéndio ou
exploséo

v substéncia que por si ou por interagdo com outros
despejos, causem prejuizos publicos, risco a vida,
a salde e seguranca

v' substancias que prejudiquem o processo de
tratamento de esgoto

v Empreendimentos que  comercializem ou
estoqguem  substancias  toéxicas, defensivos
agricolas, fertilizantes quimicos

Residuos sdlidos

Residuos sélidos perigosos
(Classe | e Classe |l com caracteristicas de
combustibilidade da NBR 1004 da ABNT)

Vibracdo

Periculosidade

Depésitos de GLP com mais de 40 botijées ou 520 Kg,
Depésitos de material inflaméavel, explosivo, toxico
com area superior a 100m?

Geracéo tréfego veiculos médios

Mais de trés viagens por dia ou 90 por més.

Geracao trafego veiculos pesados

L

Ate 5 viagens por dia ou 150 por més.
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FORMULARIO CARACTERIZAGAO PRELIMINAR DO NEGOCIO

Investimentos previstos para implantagdo do empreendimento R$
Investimentos previstos para operacdo do empreendimento R$

Prazos ( a partir da aprovagao do empreendimento)

Implantagao
Inicio da atividade (operagéo)

Mé&o de obra direta (previséo)

Implantagéo

Operacéo

Plena capacidade

(expanséo futura)

Qualificada

Semi qualificada

Néo qualificada

\

Total

Y

Faturamento(Previsdo média mensal):

Produtos R$
Servicos R$

Impostos( previsdo média mensal):
ICMS R$
Imposto sobre servigo: R$

X
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ANEXO IV

FORMULARIO DE CARACTERIZAGAO PRELIMINAR DA ATIVIDADE
GERAL:

INTERESSADO:

NOME/RAZAO SOCIAL

RUA/AV.(CORRESPONDENCIA)

Ne COMPLEMENTO BAIRRO
CAIXA POSTAL E-MAIL

TELEFONE: Fax

CIDADE EsTADO CEP

EMPRESA:

RAZAO SOCIAL:

CNPJ:

INSCRICAC ESTADUAL INSCRICAO MUNICIPAL

CAPITAL SOCIAL:

TIPO DE ATIVIDADE:

MOTIVACAO:

EXPANSAO RELOCALIZACAO
ENDERECO ATUAL

Rua/Av.

BAIRRO ZONA (PDUAM):

EMPRESA :
EM CONSTITUICAOD PARALISADA EM ATIVIDADE

INFORMAGOES AMBIENTAIS:

ATIVIDADES A SEREM DESENVOLVIDAS NA AREA:

Atividade principal

Atividade secundarias ou decorrentes da principal

Expanséo da atividade

Horario de funcionamento

Demanda maxima estimada de energia elétrica

Sub estacao

Consumo estimado de agua

Processos empregados no desenvolvimento da atividade
Matéria-prima empregada na atividade

Carga maxima a ser transportada

Parametros de incomodidade (conforme Tabela de Incomodidade):
Principais medidas para controle e mitigagéo dos fatores de incomodidade

INFORMAGOES URBANISTICAS
Utilizacao do solo:
Areas estimadas necessarias:

Edificada Projecéao
Circulacao e estacionamento Carga e descarga
Armazenagem ao ar livre Expansao

Area total pretendida

EDIFICACAO

Niveis necessarios

Pés direitos necessarios
Vaos livres
Climatizagao
Tratamento acustico
Condicionamento de ar
lluminagao natural
lluminacao artificial
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ANEXOV
MINUTA DE CONTRATO DE CESSAO ONEROSA DE UsO TEMPORARIO

Contrato de Cessdo Onerosa de Uso Tempordrio de Imével, instalagées fisicas
moveis e iméveis na Area de Diversificagdo Econémica Agroindustrial de Mariana que
entre si celebram o MUNICIPIO DE MARIANA e

O MUNICIPIO DE MARIANA, representado neste ato por seu prefeito municipal ................ , CNPJ n°
18.295.303/0001-44, Inscrigdo Estadual Isento adiante denominados CEDENTE € ...........c.occcoov..... ,
por seu representante legal ...................... doravante denominada CESSIONARIA, firmam o

presente Contrato de Cesséo Onerosa de Uso Temporario de bens iméveis, instalagdes e bens
moveis, situados na Area de Diversificacdo Econdémica Agroindustrial do Municipio de Mariana,
regido no que couber pelas disposicdes da Lei Federal n® 8.666, de 21.06.93 e Lei Federal n® 9.648,
de 27.05.98 e ainda a Lei Federal 10.406 de 10/01/2002 - Cddigo Civil Brasileiro, e pela Lei
Municipal .......ccccoeeennnnn. e Lei Municipal 1931/2005 de 18/10/2005 submetido ao procedimento
licitatorio .....oocecvvveeeen, , ratificado em ............. , mediante as clausulas e condigdes seguintes:

Clausula Primeira
Objeto do Contrato:

O objeto deste contrato é a cessédo onerosa de uso temporario de um imével, lote de terreno com
suas benfeitorias, instalagbes e bens moveis constantes do memorial que é parte integrante do
presente instrumento, que o CEDENTE possui livre e desembaracado, sem qualquer dnus, na Area
de Diversificagdo Econémica Agroindustrial - ADEA do Municipio de Mariana.

Clausula Segunda
Da Finalidade

Constitui finalidade precipua da presente cessao a autorizagio expressa para que o CESSIONARIO
se instale no local e utilize o imovel, suas benfeitorias, instalagbes e bens mdveis como unidade
produtiva e de apoio a atividade agro-silvo-pastoril, podendo edificar as instalagbes necessarias a
utilizacéo e adequar o uso do imdvel ao funcionamento da unidade na forma prevista na Lei Municipal

Subclausula tnica: Fica autorizado ao CESSIONARIO a proceder as suas expensas, todas as obras
de adequacéo do imével visando a instalagéo da sua unidade de atendimento. Ao findar da presente
a cesséo as benfeitorias ndo removiveis, ficardo incorporadas ao imdvel, ndo cabendo nenhuma
indenizagéo ao CESSIONARIO.

Clausula Terceira
Do Prazo de Cessdo

O prazo de cessdo é de 20 (vinte) anos, contados a partir do dia .......ccceeevrennne. terminando
........................... , podendo ser prorrogado, ou rescindido antecipadamente, a critério das partes e na
forma prevista na Lei Municipal .............. , sem qualquer forma de indenizacdo em caso de rescisao
antecipada.

Subclausula Gnica: ocorrendo a rescisédo antecipada, a parte que a promover devera conceder a
outra o prazo minimo de noventa dias para adequacéo, oportunidade em que deverdo ser removidas
as benfeitorias acaso erigidas no imével, passiveis de remogao e retorno do bem ao CEDENTE.

Clausula Quarta
Das despesas normais da ocupacao
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Cabera ao C_ESSIONARIO assumir as despesas com o consumo de agua, energia, telefone, seguro,
condominio, impostos, entre outros tributos que incidirem sobre o imével e a 4rea ocupada, cabendo-

lhe efetuar os pagamentos diretamente e em época devida, aos érgaos arrecadadores proprios, ainda
que langados em nome da CEDENTE.

Clausula Quinta
Do Valor da Cessido

O valor mensal dacessdoéde R$ ..o , Que seréo cobrados a partir do dia ........... respeitada
a caréncia de 12 meses prevista na Lei Municipal

Clausula Sexta
Do Reajustamento

Nog termos da legislagédo vigente, os valores constantes na Clausula Quarta deste contrato, sera o
reajustado anualmente pelo indice IPCA-IBGE ou outro indice oficial que o venha a substituir.

Clausula Sétima
Das Obrigagdes do Cessionario

Além daquelas dlsposu;oes especifica constantes da Lei Municipal .............. e do Regimento Interno
do Complexo sédo obrigagdes do CESSIONARIO:

a) manter o imével em perfeitas condicdes de ocupacéo, reprimindo qualquer tentativa de invasao
ou turbacéo por parte de terceiros;

b) satisfazer todas as exigéncias dos Poderes Pliblicos a que der causa;

c) facultar ao CEDENTE o exame ou vistoria do imével, quando esta julgar conveniente.

Clausula Oitava
Das Garantias Contratuais

a) Nenhuma intimacéo do servigo sanitario municipal ou de outra esfera de poder, assim como
manifestagéo de irresignagdo por parte de vizinhos, sera motivo para o CESSIONARIO
abandonar o imével ou pleitear a rescisdo, ou mesmo evocar solidariedade em relagao ao
CEDENTE.

b) O imével ora cedido se destina unicamente ao funcionamento de unidade industriai de apoio a
atividade agro-silvo-pastoril como acgéo proveniente do Programa Municipal de Desenvolvimento
Rural implantado pela Lei Municipal 1.931/2005 de 18/10/2005, vedado expressamente o uso
para outro fim, bem como a cesséo gratuita ou onerosa e a sub-locagéo no todo ou em parte.

c) Decorridos 20 anos da cesséo e de funcionamento ininterrupto das atividades, contados da data
do contrato, podera o CESSIONARIO reivindicar a propriedade do imével, que lhe serd doado,
ressalvando que o imével nao podera servir de caugdo, garantia hipotecaria, penhora ou
qualquer gravame, reservado ao Municipio, a qualquer tempo, o direito de preempcao.

d) O abandono do empreendimento pelo CESSIONARIO, apés formal notificacéo, dara direito ao
Municipio de proceder a ocupagao do imével e suas benfeitorias méveis ou imoveis dando-lhes o
destino que melhor Ihe aprouver, independente de qualquer forma de indenizagao.

Clausula Nona
Da Retomada do imével

O imovel sera retomado ou devolvido ao CEDENTE:

a) caso o CESSIONARIO venha a interromper suas atividades naquele local;
b) se ocorrer afronta a qualquer disposigao contratual;
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c) a unhzagao do imovel para outros fins, sendo aquele previsto na clausula segunda;
d) o abandono do préprio por parte do CESSIONARIO:

e) razdes de interesse publico que inviabilizem a permanéncia do CESSIONARIO, ou impeca a
cessao.

Subclausula Unica: Os casos de rescisio contratual serdo formalmente motivados, assegurado o
contraditério e ampla defesa.

Clausula Décima
Das Disposigdes Especiais

Aléem das disposigdes contidas na Lei Munlmpal ........... e no Regimento Interno do Complexo as
quais se subjuge o CESSIONARIO, a cesséo comporta ainda as seguintes disposigoes:

Subclausula Primeira - Da Intransmissibilidade: A presente cesséo é intransferivel.

Subclausula Segunda - Do Registro: O CESSIONARIO providenciara o registro desta Cesséo no
Cartério de Titulos e Documentos, ou a averbara no Cartério de Registro de Iméveis, num prazo de
30 dias a partir de sua assinatura.

Subclausula Terceira - Da Novagdo: A ndo aplicagdo por parte da CEDENTE de qualquer
penalidade ao CESSIONARIO prevista neste insrumento, no Regimento do Complexo ou na

legislacao pertinente, ndo significa Novagéo, mas sim mera liberalidade do CEDENTE podendo assim
ser aplicada a qualquer tempo e hora.

Clausula Décima Primeira
Do Gerenciamento

O setor responsavel pelo gerenciamento e acompanhamento da execucao deste contrato, a quem
competira manter contatos com o CESSIONARIO, para solucéo dos problemas detectados, sera a
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO ou aquela que vira substituir.

Clausula Décima Segunda
Da Publicagao

O extrato do presente contrato serd publicado no Orgéo Oficial do Municipio Jornal “O Monumento”
por conta do CONTRATANTE.

Clausula Décima Terceira

Das Disposigdes Gerais .
E parte integrante deste contrato processo de licitagao ........... , que deliberou pela cessao, memorial
descritivo da area e descricdo detalhada das instalagoes e bens moveis cedidos.

Clausula Décima Quarta

Do Foro _ ) .

As partes elegem o foro da Comarca de Mariana/MG, para dirimir as questdes oriundas deste
contrato.

E por estarem justos e contratados, firmam o presente em 4 (quatro) vias de igual teor e forma, na
presenca de duas testemunhas.



